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INTERESSADO: BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A

PROPRIETARIO: BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A

FINALIDADE: DETERMINACAD DO VALOR ATUAL DE MERCADOD
s
OBJETO: EDIFICACOES, TERRENOS, BENFEITORIA MAQUINAS £
EQUIPAMENTOS. LOCALIZADOS NO MUNIC IPiO DE VENANCIC
AIRES/RS.

EDIFICACOES, TE RENOS E BENFEITORIAS LOCALIZADOS
NOS MUNICIPIOS DE POUSO REDONDO/SC E MARACAJA/SC

NIVEL DE FUNDAMENTACAD: GRAL Il
DATA BASE: 10/10/2011
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20 2 Avaliagses Patrimoniais sadiaca em
- mercado @ eCiahize am Organi

Zowdiay

; N P PR agr A S - 5 ~A P Lt s
Razadc SocialiNeme Farrat Urganzacice e Avaliacdes Painmonas Lida
SNID ODE G 2T0 ANYNNANY AR { Taiadal/RS N20/0373R87
CNPJ/CRPF. 93.272.003/0001-63 Insc. Esiadual/RG: 029/037 33807
- 4 - ~ i ' ~ o ~ ~

Luiz Michiglon 2142, 4° andar

Ve
&
i)
Al
(&)
=
o
2L
o
oo
el
R
{
~3
o
o)
)]
O
5
W
o
@
O
W
@
[¢;]
Q
&
w
o
=
Py
%

S P o’ o~ | -~ - g - A | S P -~ ]

Conseine Regiora de Engernaria. Arguieiura e Agronomia Jdo Ko wranceg I8 9. -
v A

~ Nl ™ -

CREARS, n° (084 405

AN P o~ T [ [P P WRIURUIPG SIS - | i b P o It w Yaliwiad Is’ -7
Tonsaino Regicnal de Saniabiidade do Rio Grande do Sul - CRG/RS, 07 47 27/G

INSTITUICOES FINANCEIRAS

Bance do Brasii. Avaliacdo de Imoveis @ Equipamentos

By Financeria: Avaliacac de imdvels & Eguipamentos.

MBR 1SO 9001:2008:

Certificado de Sistema da Qualidade N.°1569-2002-SPA-INMETRO, emitido pelo Organismo
Credenciado DET MORSKE VERITAS CERTIFICADORA LTDA — DNV, em 29 de Novembro
de 2002.

Priméira empresa brasileira no ramo de Avaliagbes Patrimoniais, Econbimicas de Empresas e

Marcas e Reorganizacdc Patrimonial, certificada pela 1ISO 8001:2000. conforme cadastro
ABNT-CB25.
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Areg constri

e T T R A ;
(SR ERUIURE R SIS & N S I vy

~ 1 ™y i
iBTORIA
-
,

AQ DA

SMPRESA (SEDE)

m

RAZAC STCIAL  BRASFUMOC INDUSTRIA BKA‘*I_,_RA DE FUMDS 574
ENDEREGCO AVENIDA DAS INDUSTRIAS, 13

DISTRITO INDUSTRIAL. CEP 95«890—0‘Ob

VENANCIO AIRES/RS

ONEU, 85 124.383/0001-50
= 135/0037573

As fatos conforme documentario em anexo, oram colnidas por ocasiac d2
vigioria ac local, no municipio de Venancio /ixire':/’?:. em 12 2 13/09120! I efeiuado
selo responsavel téciico Engenheiro Civil Nestor Antdnio Sgarabotio Jr. - CREA/RS n°
183.249, pelo Engenheiro Mecanico Eduardo Luis Tonello 2 clo representanie da
smpresa Eduardo Porto. Quanto as unidades de PuLoO Re dondo e Maracaja no esiado
de Santa Catarina as vistorias para avaliagdo de imodveis, foram realizadas enire oS
dias 26 & 27 de setembio pelo responsavel técnice Engenheiro Civil Mestor Antdiio
Sgarabotio Ji. - CREA/RS n°® 163.242.
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by Economia:
Agrega industrias de oeneficiamento de fumo, fabiicas de moves, fcgdes,
t:ampas plasticas, moiores e tratores. refrigeracdo, bicicletas. bolas de fute
caicados vestuario enire tanias ouiras.
ardiocz, feijdc @ erva-male estac entre os destagues do saicr agricoia. um dos
ponioa frfte” da economia

O

plantic de fuma milho. arroz

z) Histérico:
A cidade de Venancio Aires comecou com sua povoacado a pariir de 1800, corm 2
chegada e fixagdo dos acorianos as margens do Rio Taguari & do Afroic
Castelhano. Dedicavam-se, primeiramente. a pecudria, & exploragéo de madeirs

2 & producao de erva-mate.
k_‘x. avés da deciaracdo, do eni@o governador do Rio Gra ,\JJ do 3ul Famn

zrnandc
Abboti. de 30 de abilt de 1891, surgiu o municipio de Venancio Airgs. ainda jue
sua sede fosse uma vila O nome onginou-se como % homanageT an lomalsia
Vendnaio de Oliveira Aires. que foi do estado de S0 Io viver no Rig Zrande

do Sui. A vila elevou-se a cidade no dia 11 de maio d— ;3 1

dy Melheramentos publicos existentes na cidade:
Regido doiada de energia elétrica de alta e baixa iznsdo, telefone. transports
coletivo urbano, rade viaria asfaliada, acostamenio, mein fio, pavimentacao
asfaltada nos principais acessos, sefvicos de coleta de lixo, agua potavel
sncanada, esgoto, rede de aguas pluviais entie ouiios;

b,

Servicos comunitarios cla cidade:
f‘ldade dotada de:
Escolade 1°,2°23°G
Rede bancaria
Comércio
Mercado de trabalho na inddstria, comércio, seguranga & saude.

f) Potencial de utilizagdc da regi@o/cidade:
\Venancio Aires ostenta o titulo de "Capiial Nacional do Chimarrao”. Em
comemoracao a isso, a cidade sedia a Festa Nacional do Chimarrao (Fenachim),
uma das mais completas do Rio Grande do Sul.
v

s
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No inicic do Sécuic XiX. o oandeirante Dias Veiho alcangou as ierras onde se
‘ocaliza o municipio de Pouso Redondo. mas a regido sd ol coloniza ‘
1893, quande Hermann Biumenau mandou até 1a Augusto Peters. com a misséo
«e consiruir uma iinha teiegrafica até o planalto de Lages. Em 1902, chegaram
copoldo Knoblauch e Gotlieb Reif. que desde 1885 era dono das terras
recebidas por servicos prestados ao governo. O nome Pouso Redondo veio com
os tiopeiros que levavam gado do Planalto Serrano para a regido de Blumenau
Sles paravam para descansar em clareiras circulares, na regido onde hoje esta o
irevo de acesso a Taié As estalagens gue davam apoio |Og|SL-CO cara 038

Q.
W
@

3

iropeiros formaram a sede do municipic, que em 1923 ja tinha urma barrsira para
a arrecadacade de inbuios. Em 1931, Pouso Redondo tormou-se disir .‘o- de Rio do
Sul emancipands-se 27 aros depois

31 Melhoramentos piblicos existentes na cidade:
Regido dotada de energia eléirica de alta e baixa isnsac. islefone, ranspoits
soletivo uibano, rede viana asfaliada. acostamento, meio fio pavimeniacao
asfaltada nos principais acessos, seivigos de coleta de lixo agua poiavel
sncanada, esgoto, rede de aguas pluniais enirs outros:

2) Servigos comunitarios da cidade:

Cidade dotada de:

Escola de 1° Grau

Reade bancaria

Comércio

Mercado de trabalho na industria, comércio, ssguranga 2 salde.
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mato” em ti,p,-guaram. Um dos principais pe onagens da Histéra da cidade ¢
frel Euzébic Ferretto, responsavel direto pela emancipagado do municigio Fre:
Euzébic chegou a regido em 19 de janeiro de 1956, vindo da cidade de Affrede
Chaves, no Ric Grande dc Sul. Em 1059 ele comanc ’*m a2 consirucac da
orimeira igreja da cidade, a da Imaculada Conceigdo. A influéncia de f
Euzébio na comunidade foi imensa: ele receitava chas. identificava doenga:
demarcou 0s limites do municipio e ajudou a eleger prefeitos For um dos
maiores defensores da emancipacédo, que aconieceu em 1967 Em 1974 7
Euzébio transferiu-se para Toledo. no Parana.

4y Melhoramentos publicos existentes na cidade:

Regiac dotada de snergia slétrica de atta ¢ bawa 2nsan 2lefone '27sporis

soletive urbano rede vidria asfaliada scostaments. meio fio. davimeniacas

acfaltao’la nos or.nc:pah acuseus servi gos de coleta da & gua potave
D My S

2) Servigos comunitarios da cidade:
Cidade dotada de
Escola de 1% e 2° Graus
Rede bancarna
Coimércio
Mercado de trabalho na indusiria, comércio, seguranca ¢ saudes.

fi Potencial de utilizagéo da regifc/cidada:

Desde sua criacdo, Maracaja viveu da agricultura, com destaque para ¢ cultivo
do fumo, do arroz, da mandicca, do milho & do feijdo. Atualmente, porém, busca
diversificar suas fontes de receita e comsca a investir na industria de
confeccées. Dentro dessa perspectiva, vem incrementando o turismo de
compras nas lojas das fabricas, as margens da BR-101. Embora n&o tenha
atrativos naturais que possam ser explorados turisticamente, Maracaja atrai um
grande numero de figis ao Morro da Cruz, na tradicional caminhada que
acontece todos ¢s anos na Sexta-feira Santa.
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3 CARACTERIZACAD DCS ATIVOS AVALIANDOS
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ar tdentificacdo do Imével:
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"errenos urbancs com area (otai de 44955100
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indisirias n® 130 Bairro Distrito industrial,

b} Acessos, ser\/f‘cos e meihoramemos publicos:
G acesso principal é feito a partir da Avenida das Indusinas
carz ¢ centro pela RS 453 A cidade é m tada de uma Infr
compieta. como: bancos, comeértio fario,

¢) Utilizacao atual e potencial, legal e econdmico:
Tsiz area & utilizada para instalagdo de um compliexo indusinal, com 2 area
"ﬁtalmeﬁt@ uauhzad para este fim Esta ,Oca!(zagao & de polencial comercia!
'.;h(‘ giande por ser uma regido destirada para indusirias
-3¢ de uina géo de zoneamenio i uuutriai.
mdusinal @ comercigt

d) Classificacdc do Imével:
Fzig area & de cunho indusirial @ comercia

2} Topografia:

Arza totalimente plana, de esquina, com Juas irsniss

) Registro de Imdveis:
Mairiculas conforme anexo 1X - Documenios dz Posse dos imoveis.

Confrontacdes:
Conforme anexo 1l — Mapas s Plantas de Lozalizagdo do imédvel 2 ansio 1X -
Docuimentos de posse dos imoveis.

wwy ferrariavaliacoes.com.br
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tencaaﬁ, legal e econdmico:
a para insialagdo de um complexa ndusiria. o
imante ui:';iizada para este fim.
-3¢ de uma reg‘ o de zoneamento urbano.
permitidos’ industrial, comercial e residenciat.
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lassificagao do Imdvel:
T3tz dres é de cunho comeiciat

Topografia:
Area com pequencs aclives e decives

Registro de Iméveis:
Matiiculas conforme anexo 1X - Documenios da Posse dos imov

uJ:‘

Confrontagdes:
Conforme anexs - Mapas 2 Pland
Documenios de nosse dos imovais
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MARACAJASTC

ldentificagdo do Imoval:
Teireno urbanc com 27.754,30 m? siuado na Via Marginal a2 BR 101, no
municipio de Maracaja.

Al

Acessos, servicos ¢ melhoramentos publicos:

O acesso pnncnpal feito a partir da BR 101, com acesso facil para o ceniro pela
via rapida. A cidade ¢ dotada de uma infra-estrutura uivana wmplcta como.
bancos, comeércio farto, etc.

Utilizacdo atual e potencial, legal @ econdmico:

tsia area ¢ utilizada para lnstalagao de um complexo industiial, com a arsa
totalmente utilizada para este fim. Esta localizagdo ¢ de potencial comercial
muito grande, por ser rodovia federal que interliga diversos estados do Brasil.
Trata-se de uma regido de zoneamento industrial.

Usos permitidos: industrial e comercial.
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d) Classificacéo dol'novel
e éd

~i P
@ CUunng Industial 8 Cumerciai

8%  MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Adotamos ¢ ontério de avaliar os iflens como Unidade de Propriedade. ou seja,
sguipamento  completo com 03 ACessoros ‘mperativos para o 3eu peetlo
funcicnaments.

Ja a aplicacdc do Métode do Custo de Reposicdo exige minuciosa "a,a e
dos slementos avaliados e objetiva uma apreciacao critica. Logo. as seguintes eiapas
foram adotadas

3 3.1 DADOS PRELIMINARER=

iriciaimente. @ etapa de ideniificacso dos bens avaliados reiacionados em
‘svaniamento fisics afetuade no local & efetivada Posieriormente 2 familiarizacis da
squipe avaliadora com as insialacbes e particularmente com o3 bens avaiados

rslacionandc o aspecto de limpeza, a operacionalidade geral das un.sdadeu
somponentes e a eficiéncia operacional do conjunio sao caracierizadas
O levantamenio fisico das caracteristicas originais individuais de cada
squipamento foi executado por local ou area, sendo o8 seguintes dados ievaniados’
a) Marca, medelo & fabricante;
b) Dimensbes e capacidades operacionais,
¢) Tipo de instalag&do e montagem:
d) Tubulacdo e acionamentos;
2) Numero de patrimbnio;
f) Designacéo,
g) Numero e tipo & motores;
h) Equipamentos periféricos;
i) Producaoc nominal,
y  Data de aguisicdo ¢ fabricacao.

3.3.2. LEVANTAMENTC DE CAMPO

Consiste de uma minuciosa vistoria individual de cada bem isoladamente,
determinado os seguintes criiérios: .
a) Obsoletismo ou atualismo; \& P W\

'
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it TIAGNOSTICO OO MERCADO

: ST
TENANCIO ARESIRS
STy E
roN g ri e g
T - p T
f . e : N o P ~ Ay - D
Cassy crande faciidade de ceswecamanic devido @ {or
[P P T = ey ¥ IoTe v i : i~
radovia RS 453 e com a BR 287 atraves da /-uernda das ias, propisiande
Do b i e o - : e~ 7 - v T P -~ T -~
~terigacdc com as principais vias da cidade & municipi nos. Qusnio a3
£ ey i hy o 5 £ ; 3 o H
infraesiruiura. possul rede de aita tensdo, ieleforma ¢ demais iens nsecessancs para
rstalacdc de um esiabelecimento indusiniat
~ Sl e - % - i p AN -y b~ A
Considerando as caracterisiicas construtivas dos prédios e a iN3ercao 4o move:
o~ - o Loyt LN 3
1o marcadn local cansideramos o mesmo comoe de LIQUIDEZ NORMAL

I PCUS0O REDONDO/EC
2 imovei e3ia localizads na Rua Nereu Ramos, no "mfn:c‘p‘s.) de Pouse Redonds
&m zona urbana, conforme definido no plano diretor municipal. A r2gi@c apresenia
cotencial de deseﬁwiv%menir\ e expansdo urbana
= ] 0 a0 ceniro da cdade e culras Mmunicipios u:,;‘s 337 r2aiizads
o esiado Je

v e tratar de uma via rapida gue ime.hga

N fe, & * o
regidc fiordrea Quanis 2 nira ra
T o Al [ IS PRy p
mais Hens Necessanios nara instajag: ab

as ~araciaristicas construiivas dos prédios e &
como de LIQUIDEZ NORY

MARACAJA/SC

O imovel esia localizado na Via Marginai a BR 101 no municipio de Maracaja. em
zona urbana, conforme definido no planc dirstor municipal. A r2gi@o apresenia
sotencial de desenvolvimento € expansao urbana.

Quanto ao deslocamento para o centro da cicade e outros municipios pode ser
rsalizado através da BR 101 por se tratar de uma via rapida muito utilizada para o
iransporte rodoviario j& que possui ligagdo com ouiras rodovias de grande ovorte. A
infraestrutura do local & completa, possui rede de alta tensdo, telefonia, ¢ demais itens
necessarios para instalacdo de um estabelecimenio industrial.

Considerando as caracteristicas constiutivas dos orédios e a insergéo do imdvel
no mercado local, consideramos o mesmo como de LIQUIDEZ NORMAL.

wew ferrariavaliacoes.com.br
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H METODOLOGIAS EMPREGADAS

aval raqun a0 .
"”‘: se a um vaiot total para oo

ngu—«‘lq\garﬁmg w—w:r-.-, ¥

Para a avaliacdo dos prédics e Dpenfeitoras ol apicado ¢ Méicdo da

Quantificacdo de Cusic ge Benfeitorias. Levaniadas as caracterist mas das cbras civis,
foram elaborados orcamentos de construgdes novas. conforme anexc Vi - Orgamentos
do custo de construcdo dos imdveis. aplicando-se as depraciagdes fisicas através do
;Faéar ‘K’ conforme anexc Vill — Tabela depreciacac fisica de edificacdes de ROSS
HZIDECKE

A avalacis foi efeiuada uliizando-se © 'i‘ériﬁ de gque, terrencs. penieitonas,
nstalacdes e consirugdes sdc uma unidade integra & vendivel ‘evando-se em
consideracdo o fipe e fungdo dos mesmos.

ok . iR e - A Y - [ N A AA s
Cates valores incluem todos 0S8 CuUsICs neréeniss a J0ra. Moiuzive Undagoes
{

aoherturgs mpermeantizaces. eic

As demais :ons‘rum@ ?z“

112 TERRENOS URBANOS

Fara 3 avaliacdo da unidade no municipio de Maracaja/SC, foi utilizado o Metodo
Direto Comparative de Dados de Mercado, devido existir no mercado imobiliario local,
ofertas, compras & vendas de iméveis assemelhados para 2 devida comparacéo
através de tratamento esiatistico dos dados de mercado.

Quanto a avaliagdo das unidades nas cidades de Venancio Airgs/RS & Pouso
Zedondo/SC foi utilizado ¢ método involutivo, a partir da constatacdo de que o melhor
aproveitamento da gleba avalianda seria obtido com o seu parcelamento em lotes,

através de um projeto hipotético. Nao foram localizadas no mercado imobiliario local
areas similares a avalianda, necessarias para a zplicacdo de outro método direto
comparativo, porém, foram localizados na rsgido loteamentos ¢ outros teirencs
urbanos a venda e vendidos. A avaliacdo por este processo considera a receita
orovavel da comercializacdo desses lotes e também considera todas as despesas
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ORGANIZAGAQ £ AVALIACOES PATRIMONIAIS

11.2. MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Para a avaliacdo dos equipamentos, foi utilizado o Método Direto Comparativo de
Custo de Reposicdo pelo motivo dos equipamentos serem de produgdo seriada e
nacional. Nesse método de avaliacdo, os fabricantes podem fornecer precos de
equipamentos e/ou peg¢as similares novas.

Para os itens que ainda sdo fabricados ou possuam equipamentos NOVOS
similares na data do laudo, foi empregado o critério de custo de reposigdo como “novo”.
Ja para os itens com produgdo descontinuada, utilizamos o critério custo de reposicao
como “usado”.

Para a avaliacdo de cada item, foi desempenhada uma vasta pesquisa de valores
através de nossa equipe técnica, junto a revendedores, representantes comerciais e
fabricantes. :

A pesquisa, além da determinagdo do valor unitario basico, verificou igualmente a
similaridade dos itens avaliados, isto &, se um determinado item esta ou nao sendo
fabricado no momento, ponderando as caracteristicas produtivas e funcionais.

A avaliagao final consigna o custo a vista de reposigéo do ativo, contemplando as
condices de uso em que o bem se encontra e pressupée nao existirem dnus sobre os
bens avaliados, bem como a exatiddo dos elementos fornecidos.

A depreciacdo fisica foi calculada através da tabela do Engenheiro Hélio de

Caires, através do coeficiente de manutencéo e trabalho, conforme tabela no anexo
XIIl - Tabela de depreciacao fisica HELIO DE CAIRES, devido ja ser consagrada e de

ampla utilizac&o.
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11.3. VALORES E DATAS DEMONSTRADOS

Demonstramos no laudo o coeficiente de instalagdo e mao de obra, coeficiente de
parcela residual, coeficiente de manutengao e trabalho, indice de depreciacao, fator de
depreciacdo, custo de reposi¢ao novo, valor atual de mercado ou custo de reposicao
depreciado, idade aparente, vida Util remanescente, com as seguintes definicbes:

s Coeficiente de instalacdo e mao de obra acrescenta ao valor de reposicdo novo o
custo com a instalacdo do avaliando.

s Coeficiente de parcela residual representa a quantia do valor de reposi¢ao novo
que nao é depreciavel (valor de sucata).

» Coeficiente de manutengdo e trabalho & definido pela jornada de trabalho e
qualidade da manutencao. Este valor é estipulado como valor de entrada na
tabela de depreciacdo do Engenheiro Hélio de Caires.

o indice de depreciacdo & uma raz&o entre a idade aparente e vida Util total do bem.

» O fator de depreciagéo é o resultado da tabela Hélio de Caires e € obtido através
do indice de depreciacio e o coeficiente de manutencéo e trabalho.

» Custo de reposicédo novo representa o custo de repor ou substituir por outrc novo
com as mesmas caracteristicas e utilidades, levando-se em consideragao
construcées, equipamentos atualmente existentes e instalagéo.

s Valor atual de mercado ou custo de reposigéo depreciado pode ser definido como
o valor de entrada que a empresa despenderia no mercado para repor o ativo,
considerando-se uma negociagdo normal entre pessoas independentes e isentas
de outros interesses, contemplando as condicdes de uso em que o bem se
encontra. Objetiva-se avaliar os ltens em fungéo do seu valor de utilidade ou valor
de uso, considerando que sejam voltados a continuidade operacional da empresa
e que sejam utilizados na geracdo de produtos ou servicos, dentro do objeto
social da empresa, e ndo a serem liquidados ou vendidos. Para maquinas e
equipamentos, pode ser calculado pela equagao abaixo:

V=alvy[(1-r)D+r], sendo que D(p,t,T), onde:

|4 VALOR ATUAL DE MERCADO EM REAIS.

a COEFICIENTE DE OBSOLESCENCIA.

vy VALOR DE REPOSICAO DO BEM NOVO EM REAIS.

r COEFICIENTE DE PARCELA RESIDUAL {DETERMINAGAO DO VALOR DE SUCATA).

D FATOR DE DEPRECIACAO, ENCONTRADO NA TABELA HELIO DE CAIRES.

t IDADE APARENTE EM ANOS.

T VIDA UTIL TOTAL EM ANOS.

! PARCELA REFERENTE A INSTALAGAO £ MAO DE OBRA

p COEFICIENTE DE MANUTENCAO E TRABALHO, OBTIDO NA TABELA HELIO DE CAIRES.

» |dade aparente é a idade do bem em anos, desde sua constru¢ao, fabricagao e/ou
aquisicao.
s Vida util representa a vida util remanescente de bem avaliado, em anos.

4 W
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12. PESQUISA DE VALORES,

12.1. PREDIOS E BENFEITORIAS

Foram efetuados orgamentos quantitativos e qualitativos do custo de reprodugao
dos prédios, conforme anexo VI — Crgamento do custo de construg&o dos imoveis,
devido serem prédios de construgdo especifica para uma industria, com caracteristicas
proprias, apesar de poderem vir a ser utilizados para outras finalidades industriais €
comercias.

Os valores de reposicdo foram estabelecidos através de caiculos de custo atual
médio de aquisicdo de materiais de construgdo e afins. S&o resultantes de pesquisa
efetuada no mercado fornecedor sendo analisados em funcdo dos componentes de
cada construcdo, acrescidos dos custos de mao-de-obra, projetos, taxas, impostos e
despesas diretas e indiretas.

12.2. TERRENOS URBANOS

Para a pesquisa de valores foram feitas consultas a imobiliarias, jornais,
vendedores, compradores e pessoas ligadas ao mercado imobiliario conforme relagéo
no anexo V — Pesquisa de mercado.

12.3. MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Foi realizada uma extensa pesquisa de valores por meio de nossa equipe
técnica, junto a revendedores, representantes comerciais e fabricantes, relacionados

no anexo Xl.
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13.  NIVEL DE RIGOR
Para esta avaliagdo foi atingido o Nivel de Fundamentacgdo GRAU I, em

conformidade com as seguintes normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas, pertinenies para esta avaliacio:

NBR-14653-1 (Avaliacdo de Bens - Procedimentos Gerais),

NBR-14653-2 (Avaliagao de Bens - Iméveis Urbanos);

NBR-14653-5 (Avaliagdo de Bens - Avaliacdo de Maquinas, Equipamentos,
Instalacbes e Bens Industriais em Geral).

13.1. VENANCIO AIRES

A seguir estdo discriminadas as variaveis utilizadas no modelo para
determinacdo dos valores dos lotes urbanos localizados na Avenida das Industrias:

- Area Total: variavel quantitativa representando a area total do terreno em m2

- Gleba ou Lote: variavel dicotdmica classificando em lotes “1" as areas
menores que 2.000,00m? e em gleba “0” as areas iguais ou superiores a este
valor, considerando-se a premissa da viabilidade de desmembramento ou
loteamento das areas a partir deste valor.

- Setor Urbano: variavel qualitativa alocada tomando por base os pélos de
valor do mercado imobiliario local, sendo “1” a regido de menor valorizagao
junto ao mercado local e “4” o de maior valorizagdo, incrementada
unitariamente entre os valores extremos conforme o valorizagdo de cada
regido do mercado.

- Pontos de Valorizacao: variavel dicotdmica classificando em “1" os lotes
proximos o pontos de relevancia passiveis de agregar valor aos imoveis,
pex.: rodovias, e “0" para os que ndo apresentam proximidade a estes.

- Valor Unitario do Terreno: variavel dependente expressa em reais por metro
quadrado.

13.2. POUSO REDONDO

A seguir estdo discriminadas as varidveis utilizadas no modelo para
determinacéo dos valores dos lotes urbanos localizados na Rua Nereu Ramos:

- Area Total: variavel quantitativa representando a area total do terreno em
m?2

- Gleba ou Lote: variavel dicotdmica classificando em lotes “1" as areas
menores que 2.000,00m? e em gleba "0" as areas iguais ou superiores a
este valor, considerando-se a premissa da viabilidade de
desmembramento ou loteamento das areas a partir deste valor.

- Setor Urbano: variavel qualitativa alocada tomando por base os pélos de
valor do mercado imobilidrio local, sendo “1" a regido de menor
valorizacdo junto ao mercado local e ‘4" o de maior valorizag\éo,
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incrementada unitariamente entre os valores extremos conforme o
valorizacdo de cada regido do mercado.

- Valor Unitario do Terreno: varidvel dependente expressa em reais por
metro quadrado.

13.3. MARACAJA

A seguir estdo discriminadas as varidveis utilizadas no modelo para
determinacdo dos valores dos lotes urbanos localizados na Avenida das Industrias:

- Area Total: variavel quantitativa representando a area total do terreno em
m2

- Gleba ou Lote: variavel dicotdmica classificando em lotes (1) as areas ate
3.500m? e em gleba (0) as areas acima de 3.500m?.

- Localizagdo: variavel qualitativa que caracteriza o local do terreno
coletado na amostra conforme a posigdo, os imoéveis localizados na BR
101 sdo os que possuem localizacdo mais privilegiada sendo
classificados assim como 4 (quatro), as areas préximas a Criciumas 3
(trés), no municipio de Ararangua 2 (dois) e na cidade de Maracaja 1
(um). Esta classificagdo se deu devido ao potencial de desenvolvimento
urbano e industrial/comercial de referente aos municipios.

- Valor Unitario do Terreno: variavel dependente expressa em reais por
metro quadrado

- Avenida: variavel dicotdmica classificando em 1 (um) as areas em
avenidas ou na BR 101 e em gleba 0 {zero) as areas que ndo possuem
estas caracteristicas.

Nao foram identificados no mercado imobiliario, no entorno do imével avaliando,

fatores valorizantes ou desvalorizantes que justificassem a adogdo de um fator de
comercializacdo majorador ou minorador para os valores apurados.

/
N
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14. DETERMINACAO DO VALOR DOS BENS

Conforme anexo Demonstrativo dos Célculos Estatisticos, Orcamento do Custo
de Construcdo das Edificacbes, Cotagdes do Prego de Maguinas & Relacdo dos Bens
Avaliados, os valores apurados foram 0s seguinies:

TOTAL GERAL DOS BENS AVALIADOS
ITEM DESCRICAO VALOR ATUAL DE MERCADO
VENANCIO AIRES/RS
1 | EDIFICAGOES 45.231.641,66
2 | TERRENOS 23.642.208,89
3 | BENFEITORIAS 2.936.469,96
SUB TOTAL EDIFICAGOES 71.810.320,52
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 1,00
4 |MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 8.935.817.21
SUB TOTAL VENANCIO AIRESIRS 80.746.137,73
POUSO RébONDOISCI |
1 | EDIFICACOES 2.314.792,65
2 | TERRENOS 1.487.500,00
3 | BENFEITORIAS 469.063,78
SUB TOTAL EDIFICAGOES 4.271.356,43
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 1,00
SUB TOTAL POUSO REDONDQ/SC 4.271.356,43
MARACAJA/SC
1 | EDIFICAGOES 2.340.363.55
2 | TERRENOS 859.004,87
3 | BENFEITORIAS 257.148,47
SUB TOTAL EDIFICAGOES 3.456.516,89
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 1,00
SUB TOTAL MARACAJA/SC 3.456.516,89
TOTAL GERAL 88.474.011 ,04J
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15.  CONCLUSAO

Diante disto, concluimos que os ativos avaliados, localizados no municipio de
Venancio Aires/RS, objetos de avaliagdo do presente laudo, no més de QOutubro de
2011, encontram-se em condigdes normais de uso e conseivacao.

Sugerimos como preco justo para os fins de apuracdo do valor atual de mercado,
em numeros arredondados, os valores abaixo descritos:

Valor do bem em reais: R$ 88.500.000,00 (Oitenta e Oito milhées e guinhentos mil
reais)

14. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Os imdveis avaliandos encontram-se em condicdes normais de uso e
conservacao, sem restricbes para serem utilizados efou alienados.

COMPETENCIA

A determinacdo do valor patrimonial é de responsabilidade e competéncia
exclusiva dos profissionais legalmente habilitadas pelos Conselhos Regionais de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, de acordo com a Lei Federal N.° 5.194,
Lei n.° 8.766, Decreto Federal n.° 81.621, Legislagdo Federal, Estadual e Municipal
relativas ao uso e a ocupacdo do solo e com as resolucdes n.° 205 e n° 218 do
CONFEA.

Para avaliacbes econémicas de empresas e de marcas € condicéo a empresa e
o profissional serem registrados no CORECON (Conselho Regional de Economia).

¥
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16. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo ser esclarecido, damos por encerrado o presenté laudo de
numero 247/2011, que se compbe de 24 folhas impressas por computador, de um so

lado e rubricadas, sendoc a Ultima folha datada & assinada, e anexos conforme
relacionados nesie laudo.

Caxias do Sul, 10/10/2011

PELO DEPARTAMENTO TECNICO,

Eng. Civil Nestog/Antdnio Sgarabotto Junior
Responsavel Té&cnico

CPF 002.577.070-50

CREA/RS 163.249

ART N° 596599

écnico
CPF 894.994.500-25
CREA/RS 141.895-D
ART N° 5982974

Eng. Mec. Eduardo Luis Tonello
Analista de Avaliagdes
CPF 995.177.870-49/

o\
R\

Ferrari Org. e Avaliagf)es: atyifnoniais Ltda.
CREA/RS:84.405 - CGE: 98/272.003/0001-65
Representante Legal
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17.  ANEXOS

RELACAO DOS BENS AVALIADOS ANEXO |
DOCUMENTOS CREA/RS ANEXO i
ART - ANOTACAC DE RESPONSABILIDADE TECNICA ANEXO 1 - A
CERTIDAO DE REGISTRO NO CREA/RS ANEXO Il -B
MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAO ANEXO Il
MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAO VENANCIO AIRES/RS ANEXO lI A
MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAO POUSO REDONDO/SC ANEXO Il B
MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAQO MARACAJA/SC ANEXO IlI C
DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS ANEXO 1V
DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS

VENANCIO AIRES/RS ANEXO IV A
DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS

POUSO REDONDO/SC ANEXO IV B
DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS

MARACAJA/SC ANEXO IV C
PESQUISA DE MERCADO ANEXO V
PESQUISA DE MERCADO VENANCIO AIRES/RS ANEXO V A
PESQUISA DE MERCADO POUSO REDONDO/SC ANEXO V B
PESQUISA DE MERCADO MARACAJA/SC ANEXOV C
ORCAMENTO DO CUSTO DE CONSTRUGAQ DOS IMOVEIS . ANEXO VI
ORCAMENTO DO CUSTO DE CONSTRUGAQ DOS IMOVEIS

VENANCIO AIRES/RS ANEXO VI A
ORCAMENTO DO CUSTO DE CONSTRUGAO DOS IMOVEIS

POUSO REDONDO/SC ANEXO VI B
ORCAMENTO DO CUSTO DE CONSTRUGCAO DOS IMOVEIS

MARACAJA/SC ANEXO VI C
DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS ANEXO VI
DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS

VENANCIO AIRES/RS ANEXO VIl A
DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS

POUSO REDONDO/SC ANEXO VII B
DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS

MARACAJA/SC ANEXO VIi C
TABELA DEPREC. FiSICA DE EDIFICACOES - ROSS-HEIDECKE ANEXO VI
DOCUMENTOS DE POSSE DOS IMOVEIS ANEXO IX
DOCUMENTOS DE POSSE DOS IMOVEIS VENANCIO AIRES/RS ANEXO IX A
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ANEXO I

RELAGAO DOS BENS AVALIADOS
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AVALIAGAD PATRIMONIAL

TERRENOS

ITEM

DESCRICAD

SATRICULA

AREA {m)

INTERYALD O COMFPIAMCA REm?

KINIIC | MEDIG i RAXIND

YALDR ATUAL DE
LRERCADO

YENAN

NCHD AIRES/RS

Terrene urbano, locatizado
na Avenida das indusirias
esquina com RST 453,
municipio de Yenancio
Aires/RS

30.059

751410

Tarreno urbano, localizado
na RST 453, municipic de
‘Yanancio Airas/RS

30.064

Tarrenp urbano, localizado
na Avemida das Indistrias,
municipio de Yenangio
AirasiRS

35.824

27.348,40

Terreno urbano, localizado
na Avenida das Indastrias.
municipia de Venancio
AiresiRS

35.825

74.375,54

U

Terrzno urbano, jocalizade
na Avenida das Industrias.
raunicipio de Vanancio
AlresiRS

36.398

207.333,83

[=1]

Tezrreno urbane, 'ocaizado
ra Avenida das Inddstrias.
municipic de Yenancic
Airas/iRS

38.259

41.4585,10

Terrgne urbano, 'ocalizada
na Avenida das Industrias,
municipio de Venancio

AiresiRS

38.338

30.000.00

435,35

gy
o
[
-}

395.115,32

3.212.338.42

1.437.980,85

3.910.802,80

10.928.554,55

2.179.341.26

449.615,37

23.642.208,89

POUSO REDOMDO/SC

Tarrano urbane, 'ocalizado
na Rua Nereu Ramos,
municipio de Pouso
Rsdendo/SC

11.955

35.000.00

40,73

42,50

45,08

1.487.500.00

35.000,00%

1.487.500,00

Tarreno urbano, situado ro
lugar Barro Vermelho-
Espigdo CGrande. ivcalizado
na Red. SR 101, municipic
de Maracaja/SC

W
7
A
[l
D

ra

]
-
?l
bl
o

25.93

36,35

859.004,37

SUBTOTAL DE TERRENOS

27.754,60p -

859.004,87

TOTAL DE TERRENOS

512.369,97}

25.988.713,76
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AVALIACAD PATRIMONIAL

C9r0a Sa 4RI I0 Tol) dakaar 210300 20 3ts 47

3 |porin man v 359 Wra2 s
3 [Bhoguate contrein L ELENE 2]
4 [Faco aneuang =1 25230 23512352
5 [E5ipi0 ratamenia eugoin wh e F2.120.05 32,120.001 AT 1ER LS
4 |Alardnamenio wh L 50.200,00] 230,00 333750
7 Toractnagsm VD 2G| 2.053.800.00 2332 500,50 453530171
8 [Aruymaria mlemo o 2ase 4 aciscahameno | vh 1201 1-250.200,0G 1.250.220.00] 37134259
? 3783.573,204 2.936.452,95

S0 RESONUGISE
T [Tomaslanagem o amuamania va L0 1M 3200 H F] G [T B AL I B K ] 24997032
2 {Cerca <o arame da i3la gabvan, & palancues ot 1EED.I 33.22 FRAGRE0 3 [+ 1237 270 22242 a7 345,72
3 {Caicta basalo m' i) £5.27 LSS0 H 2% o 2,10 32942 A7FLFT
1 {Panio maiioo Com modmentaser wh 16 3.850,0¢; 3 b=l < 12371 219 2.3242 S.a7.es
Tubuagls pars 02geiy phaiy 1642503
£5 452.083,71

S
B TOrEADHAREGAM @ ATUIMEND v (Rus 187 30000 HrEae bR b 3 [+ .37 219 12242 tT4.535,45)
2 |Cerza ¢o arvns o toka gatvar. o palargues m' 1.220.%0 B P < t2.37 a0 22842 ¥ 22,50
1 [Caacs basalo mi 2000 97737
4 [Pordo meiakoo com mosameriiien Vo i) 352960 5577

200.825,60

87.143.87

4.554.010,60 1.662.632.21
Oos.
DA UTIL = VIDA UTIL REMANESCENTE ESTIMADA s
* VALOR RESIDUAL 3y A
** INDICES DE DEPRECIACAD = Fapp &
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BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A
PLANTA DE SITUAQAO E LOCALIZAQZ\O
EDIFICAQOES:
01. PAVILHAO INDUSTRTIAL 01 2.500,00 m?2
02. PAVILHAO INDUSTRTIAL 02 2.500,00 m?2
03. PAVILHAO INDUSTRTIAL 03 . .- 2.500,00 m?2
04. PAVILHAO INDUSTRTIAL 04 7 - : 2.655,29 m?2
05. PAVILHAO INDUSTRTIAL 05 > 5.333,60 m?2
06. PAVILHAO INDUSTRTIAL 06 5.428,75 m2
Q7. PAVILHAO INDUSTRTIAL O7 5.425,00 m2
Q7A. PAVILHAO INDUSTRTIAL O7A 2.883,05 m2
08. PAVILHAO INDUSTRTIAL 08 1.539,04 m2
09. PAVILHAO INDUSTRTIAL 09 3.577,49 m2
10.  PAVILHAO INDUSTRTIAL 10 7.128,00 m2
11.  PAVILHAO INDUSTRTIAL 11 7.599,00 m2
12, PAVILHAO INDUSTRTIAL 12 - — 8.065,13 m2
13. CARTEIRA AGRICOLA 533,00 m2
14, DEPOSITO DE INSUMOS ' 1.357,51 m2
15.  CALDEIRA, OFICINA E ALMOXARIFADO 676,87 m2
16. - CASA DO P& 365,71 m?2
17. CASA DE FORCA E BANHEIROS 148,00 mi2
18.  AMBULATORIO, VESTIARIOS E REFEITORIO 2.133,82 m2
19. ESCRITORIO E RESTAURANTE VIP 584,12 m2
20. ADMINISTRACAO E RH _ 582,37 'm2
21. ESCRITORIO DIRETORIA 741,97 n°2
22. GUARITA 22,00 2
ESTACIONAMENTO COBERTO ’ 301,20 n°2
AREA TOTAL CONSTRU[DA 64.580,9/ m?Z2

: ~
FERRAR! — ORGANIZAGAQ E AVALIAGOES PATRIMONIAIS LTDA.

F — RUA OLAVO BILAC, 166
Fone: (54) 3223-2966 — Fax (54) 3221-0507
e"anm Rt o (54

CEP.: 95010-080 Caxias do Sul — RS
ORGANIZAGAO £ AVALIAGOES PATRIMONIAIS J Home Page: www.ferrari.etc.br

E—mail: ferrari@ferrari.etc.br

RESP. TECNIGO

NESTOR SGARABOTTO JR.
Eng. Ci Vil — CREA 163.249

.

PROPRIETARIO:

BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A

ENDEREGO: AVENIDA DAS INDUSTRIAS, 130 — DISTRITO INDUSTRIAL — CEP 95800000 — VENANCIO AIRES/RS

ESCALA AREA CONSTRUIDA
1/2.500 64.580,97 m2

PLANTA DE SITUAGAO

escalg 1/2.5@0 L

" paTA
oUT/2011




MATRICULA n* 30.064

~ |MATRICULA
| 30059

" MATRICULA n* 30.060

o

PLANTA DE SITUAGAO

MATRICULA n* 30.061

escala  1/2/500

MATRICULA n°

50.062

" MATRICULA n*

1 30.063

: ESCALA
1/2500 |

A\/ALIA(;A@ PATRIMONIAL
BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A
PLANTA DE SITUAQAO E LOCALIZA(}AO

TERRENOS#]

MATRICULA n. 30.059 o .  7.514,10 m2

MATRICULA n. 30.064 » - , 61.090,60 -m?2

AREA TOTAL TERRENOS 241.781,74 m2

MATRICULA n. 30.060 - 3000000 m2 -
MATRICULA n. 30.061 | 4145510 m2

. MATRICULA n. 30.062 - - O 30.734,20 m2
MATRICULA n. 30.063 : |  70.987,74 m2

RUA OLAVQ BILAC, 166

FERRARI — ORGANIZAGAO E AVAUIAGOES PATRIMONIAIS LTDA.

Fe"an Fohe: (54) 3223-2966 — Fax (54) 3221-0507 -
[IS@’“T! ' CEP.: 95010080 . Caxias do Sul — RS .

-~

onumcloum.umammoum - Home Page: www.ferrari.ete.br
J E—mail: ferrari@ferrari.etc.br
(. \_ :
(" ™~
| RESF: TECNICO : , -
| ‘ ~ NESTOR CCARAEO.T.TO JR.
L » Eng. Civii — CREA 163.249 :
. _ _ : w
F'ROPRIETAR/O

BRASFUMO | INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A

ENDERECO: AVENIDA DAS INDUSTRIAS, 130 = DISTRITO INDUSTRIAL — VENANCIO AIRES/RS

\

AREA DO TERRENO DATA . :
241.781,74 rh2‘ 7 , ouUT/2011




ANEXO 111-B

MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAD

1

v

POUSO REDONDO/SC & :
&
i

Vs
Ny
)

www ferrariavaliacoss.com.br

4G - CEF 95074.000 - Lourdes - Cazias do SuliRS - Fone +55 54 3223.2966 - ferran@ferrariavaliacoes. corm.or
#5071 - Sala 21 - CEP 91310.910 - Bela Yisia - Sdc PzL:0/SP - Sone: +35 11 5565 5352 - ferrarisp@ferrariavaliacces.cor o
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MAPRA DD ESTADO DE SANTA CATARINA COM DESTAQUE PARAO

www. ferrariavaliacoes.com.br

MUNICIPIO DE POUSC REDONDO

x ¢

Regiao Sul: =ua!
Regido Sudeste: -







/ MATR 11.955

v
b // 'I/ / /;/ﬂ
// 01 //

05—8: NS 7

ACESSO

PLANTA DE SITUACAO

escala  1/1.000

BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S, A
PLANTA DE SITUAGAO E LOCALIZAGAO
EDIFICAGOES: .

01. ESCRITORIO E PAVIU—?AO INDUSTRIAL 2.091,75 m2
02. GUARITA 25,00 m2
03. RESERVATORIO 54,51 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2.171,26 m2
TERRENOS:

MATRICULA n. 11.955 35.000,00 m2
AREA TOTAL TERRENOS 35.000,00 m?2

-~ - . e SO
FERRARI — ORGANIZACAO E AVALIAGOES PATRIMONIAIS LTDA.
. [ ] RUA OLAVQ BILAC, 166
@ Ferrar' Fone: (54) 3223-2966 — Fax (54) 3201~0507
HS@ CEP.: 95010-080 Caxias do Sul ~ RS
ORGANIZAGAO B AVALIAGOES PATRINMOMIAIS Home Poge: www.ferrarietc.br
‘ L E—mail: ferrari@ferrari.etc.br
A o
RESP. TECNICO
NESTOR SGARQ&MTO JR.
L Eng. Civii — CREA 163.249
PROPRIETARIO: 1

BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A |

ENDEREGO: RUA NEREU RAMOS — RIO DAS POMBAS — POUSO REDONDO,SC ‘

( Escata : AREA CONSTRUIDA AREA DO TERRENQ DATA ]
1/1.000 2.171,26 m2 35.000,00 m2 [ OUT/2011 |
. ‘. AN . e




BRASFUMO IND. BRASILEIRA DE FUMOS S/A

L | , : AVALIACAO PATRIMONIAL :

0 LOTEAMENTQO HIPOTETICO
DESCRIGAQ QUANTIDADE
AREA DEMARCADA FORNECIDA 27.775,89 m’
AREA SISTEMA VIARIO 3.776,88 m?
AREA INSTITUCIONAL , -
AREA LOTE PADRAQ 3.240,00 m?
AREA TOTAL LOTES IRREGULARES 7.003,01 m?
NOMERO DE LOTES 07 UN.
\ AREA TOTAL 27.775,89 m*

R UA lD R OJ ETA DA i FERRAR! — ORGANIZAGAO E AVALIAGOES PATRIMONIAIS LTDA.\\

- 1 RUA LUIZ MICHIELON, 2142 - 4° ANDAR
\ L] Ferrari Fone (54 32252558 Fo (1) 321057
\ \ ’ [IS@ CEP.: 95074—000 Coxias de Sul — RS
T Sy Yo T BT 5 s

ORQANIZACA® E AVALIAGOES PATRINOMIAIS

GR’OJET a: o | | o - ‘
PLANTA DE LOTEAMENTO HIPOTETICO

Home Page: www.ferrariavaliacoes.com.br
E—-mail: ferrari@ferrariavaliacces.com.br

\ ¢
(" ] —
RESP. TECNICO {X
NESTOR SGARABOTTO JR.
LEGENDA § Eng. Civii — CREA 163.249
{
5 LOTES — 3.740,00 m® PROPRIETARIC

N\
N

o
N

PLANTA LOTEAMENTO HIPOTE—HCO 7 01 LOTE — 4.455,55 m? BRASFUMO IND. BRASILEIRA DE FUMOS S/A

5 ENDERECO: RUA NEREU RAMOS — RIO DAS POMBAS — PQOUSO REDONDO/SC
ESCALA 1:1000 1 LOTE — 2.547,46 m

4 ESCALA » ARFA DO TERRENO DESENHO DATA
1:1000 27.775,89 m? ROSANGELA ouT/2011

=

*PLANTA ILUSTRATIVA — NAQ CQOTADA




ANEXO 111-C

MAPAS E PLANTAS DE LOCALIZACAO

MARACAJA/SC \ 4

www ferrariavaliacoes.com.br

Pegido Sul: Rua iz Michiglon 2142 - 4° andar - Saia 401

- CEP §5072.000 - Lourdes - Caxias do Sul/RS - Fone: +35 54 3223.2966 - ierrari@ferrariavaliacoes.com. >
Pegiao Sudeste: Av. Paulisia. 726 - 17° zndar - Conj. 150 - Sala 21 - CEP 01310.910 - Bela Visia - S0 Fau 0/SP - Fone: +55 11 5585.5352 - ferrarisp@ferrariavaliacoes.com. i




@ Ferrari

l‘fxlE,MEZ;UELA iﬁf}lﬁ";‘_\_ GU!R’"A I
6 M!m A w U FRANMCESA
SR, -

*  MATOGROSSO..

o Gufabs. BrasitinOF
f.’_ ) G

MINAS GERAIS

Belo Horizonte © ESPIl
o & i

C . Vn

Dy
=]
:
?" W R

At
=
£

ey e
ALY
REENI PACIFICG
m}m“,m!,_,;.v:f
r-r’/

‘—'2-==r:C_H||.E

p——
-~

35 i
iR ET

MAPA DO BRASIL

) : 0 5 |
N Mafray o 15 [
IEE “Canoinhas Joinvillee 3
=z *Parto Unido
é 3 I o
=L SANTA CATARINA
i \) Sa0 Miguei .
/ ad'Qaste oCacador .
{ . « Xanxerd . Blumanaug oltasai
fi Xaximg oVideira ®iirama »BrusGU2

o oChapero oJoagaba RiodoSuly 3

. ~ g <

e Sonrardia e Cuntibanas 3:‘.‘
$Campos Navoes : Florianopolisg
ol-2iEs @ y o

Parqua Nac. ;3 ey
NS ; S3a Joaguim
PR b
Tubsrice o
Ciicioma®
Araranguag
- [t |

www.ferrariavaliacoes.com.br

S s DI ST cEP VAP PR P JUR . S S Y [n oy H i -
sfichizton 2-22 - =% angar - Sa2lg <0 - 5 2688 - aran@lerraiiavaiiacoes com 3
8. TCan ’

115565 5352 - jervarisp@ierianavaiaccss corm o




\‘M.me,‘ ,:A /{
' s'vf RACAJA -

q

3
MA

LOCALIZACAQ DO ESTADO DE SANTA CATARINA COM DESTAQUE
PARA O MUNICIPIO BPE MARACAJA
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PLANTA DE SITUACAO i

escala, 1/1.250

AVALIACAO !PATRIMONIAL

BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A
PLANTA DE SITUAGAO E LOCALIZAGAO

-r

EDIFICACOES:

01. ESCRITORIO E PAVILHAO INDUSTRIAL ©2.091,75 m2
02. GUARITA A -25,00 m2
03. RESERVATORIO | o 54,51 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA 2.171.26 m?2

(

FERRARI — ORGANIZAGAC £ AVAUAGOES PATRIMONIAIS LTDA.
RUA OLAVO BILAC; 1686

, , -
Ferran Fone: (54) 32232966 — Fox (5¢) 3221-0507
— i . A 150 9001 CEP.: 95010-080 Caxios do Sul — RS

%

QRGAMZACAG & AVALIAGOES PATRIMONIAIS Home Poge: www.ferrarl.etc.br -~
L E-mail: ferrari@ferrari.etc.br
- g
(" N
RESP. TECNICQ: .
NESTOR SUARAROTTO JR.
Eng. Civii —CREA 163.249
\ : |
Y

PROPRIETARIO:

BRASFUMO INDUSTRIA BRASILEIRA DE FUMOS S/A

ENDERECO: RODOVIA BR 107 — MARACAJA/SC

K B
(" EscalA A [ AReA consTRUIDA DATA 7
g 1/1.250 2.171,26 m2 oUT/2011




ANEXDO Y

DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS

www. ferraravaliacoas.com.br
5074 000 - Lourdes - Caxias do SuyRS - Fone: +35 34 3223.2966 - ierraii@errariavaliacoes.com.i
. '0ISP - Fone. +35 1! 5365.3352 - ferransp@ferrariavaliacoes.con. or

Regian Sul: Fua Luiz Michielon 27142 - 4° andar - Sala 401 - CER 9507
726 - 17° andar - Conj 150" - Saia 21 - CER 01310.910 - Bela Visia - Sao =z

fz

v

Pegiao Sudeste: Av Paulista.




ANEXO IV-A

DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS

g

b

VENANCIO AIRES/RS \6& A

A
O
]

wwye ferrariavaliacoss.com.br

P2qido Sul; ua Luiz Michiglon. 2142 - 4° andar - Sala 401 - CEP 95074 0CC - Lourdes - Cainas do Sulf<S - Fone: +35 34 3223.2966 - ferrari@ferrariavaliacoes.com.br
Regido Sudeste: Av. Paulista 726 - 17° andar - Con). 1507 - 3ala 21 - CEP 01310.910 - Bela Visia - Sao Bz i0/SF - Fone. +35 11 5565.8352 - ferrarisp@ierrariavaiiacoes.com. :




Modeio:

Resuliados Estatisiices:

" C. Q483470
3.
*+ B6% dos residuos situacos snire -1 2+t e
a 95% dos rasiducs situados enire -7 54 2 + 164 3
2 100% dos residue : 3
Dutliers de Mcdelo
Yariaveis Zguacde 1-Observade 2ig.
2 LICaniz
» _Cie/Gl ‘
? ATES /e T

Eguacis de Regressic - Dirgta:

Walor Unitario = g/ 9Cb65229o +0 1131743395 7 _oie/Gleba -
3.0C ?32875
Correlacdes entre variavsis Iscladas Infludncia
> Localizacao
Lote/Gleba -0,08 0,54
Lrea 0.01 0.24
Valor Unitario 0,50 0,87
s+ Lote/Gleba
Area -0,93 0,53
Valor Unitario 0,75 0.55
> Area .
Valor Unitario -0,78 0,36 'a\
;v

www ferrariavaliacoes.com.br

Pegizo Sul: Rua Luiz Michiglon. 2142 - 4° andar - Sala 40 - CEP 95074.000 - Lourdes - Carias do Sul/RS - Fone: +55 54 5223 2966 - ‘erran@ierrariavahacces.com. o
Regiao Sudeste: 2v. Faulisia. 726 - 17° andar - Canj. 1307 - 3aia 21 - CEP 01310.90 - Beia Visia - 330 PzuloiSP - Fone: +55 11 5565 3352 - lerransp@ierrariavaliacoes.com.or
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Yalores da Moda pars Nivel de Condianca de 88%

s \Vaicr Ll
2 Nlegic =
a  wMinime

PR
mao

~ian
=

www. ferrariavaliacoes.com.br

Regiao Sub: Rua Luiz Michieior 2142 - 4° andar - 3ala 401 - CEP 95074.000 - Lourdes - Caias do SURS - Fone: +35 34 3223 2966 - ferrari@feranavaliacoss.coim.
Fegido Sudeste: Av. Paulista 726 - 17° andar - Conj. 1601 - Sala 21 - CER 01310.910 - Bela Visia - 380

[PRIVERVA

I0/SP - Fone. +55 11 5565.5352 - ierrarisp@fer-ariavaliacces. com.or




LornEigmientaras.

o 170

Valores da Moda para Mivel de Confianca de 36%

alcr L
+ Mégio ="
s Mipime

e Mo =
s /aior L Sial
2 Aeéegdio= 12

www.ferrariavaliacoes.com.br
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21
Sudeste: Av. Paulisia. 726 - 17¢ andar - Cony. 1301 - Sala 21 - CEP 01310 910 - Zela visia -
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Vaiores da Moda para Nivai de Confianca de 80%

www. ferrariavaliacoes.com.br

Pegido Sul: <ua i
Pegido Sudeste: Ay,

1. CERP 05071006 - Lourdes - Cadias 30 SulES - Fone
Gi-3ala21-CEPSi310.310 - 2ela Visia - Séo




Valcres da Moeda parg Nival de Confianca de 80%

» Médio = 113.
2 Minimo /1

NA i
2 Maame

» Y alor Unitéric
2

3, Qicr
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wwy/ ferrariavaliacoes.com.br
Peqido Sul: =a Luiz viichiglon 1 - CEP 35074 000 - Lourdes - Zaxias 30 SuliRS - mone ~35 34 32232966 - ‘errari@ferianavaliacoes. coi i
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Dades do imovel Avaliande:
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www.ierranavaliacoes.com.br

iy
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T =27

Dades deo iméveal Avaliande:

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

» Valor Unitarc
s Médip = 115
» Minime {7

A g~
y VAaximo

v, ferrariavaliacoes.com.br

Cawas Jc SuliFS& - Fong -
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zades do limdvel Avzliande:

» Médio =

r  Mirim

www ferrarigvaliacoes.com.br

Peqiao Sul: <ua Lu 142 - 49 andar - Sate 401 -
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Dades do lmével Availande:

Yalores da Meoda para Nivel de Confianca de 80%

3 Vaicr Lnl
1 Megic = 120.83
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icres da Moda nara Nivea: de Confianca de 30%
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Vaiores da Moda para Nivai de Confianca de 80%
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Yalorzs da Meda parz Nivs! de Confianca de 80%
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Vaiarss da Moda para NMivel de Confianca de 80%
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Valores da Moda para Nivel de Canfianga de 80%

3 valor Unitaric
2 Médic = 11212
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Dades do imévei Avaliande:

Valores da Moda para Nivei de Confianca de 30%
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Valores da Meda gara Nivel de Confianca de 36%

Jalor Undart
s Meédio = 113,69
= Minimo (1 3.24%
» Maxime
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ANEXO V-G

DEMONSTRATIVO DOS CALCULOS ESTATISTICOS
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Valor Unitario 0,49 0.77

«

Area Total

Gleba -0,75 0,03

Valor Unitario 0,87 6,81

2 Gleba

Valor Unitario -0.72 0,45 ;

www. ferrariavaliacoes.com.br

Rzgido Sul: =
Regido Sudes

anevalacce

0@ aravaiacoes 0.




e
=
[
[e0]
[
el
4]
Q
oy
[yl
oy
Q)
[
" @
. ot is]
.‘ S s
o I dr
=, e =
. £ £
‘ [d) o]
=y o
=i b
I = [+
w O ©
B r\J, o.
o =
>
id o
- e y —
3% ° ©
" o o =
! @ c
- = Q
- - 3
v " & <
< - 2]
AN s I _,“_fv
o = > &
@ S
© v
= |
© v
5l
T 153
R
= RN}
z T
Y






