Ata de Leilao — Positivo

Aos dez dias do més de dezembro do ano de doie mulatorze, as treze horas e trinta e cinco
minutos, na Rua Francisco Meneghetti, 130, Saladwp Foro de Garibaldi/RS, presente eu,
Norton Jochims Fernandes, Leiloeiro Oficial, dem@ate autorizado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz de
Direito da Vara Judicial da Comarca de Garibaldrapproceder o publico leildo dos bens imoveis
arrolados no Pr. 051/1.13.0001619-0, Transportad@gon Valenti S A — Em Recuperagao
Judicial. A hora mencionada, dei inicio a leitua etlital, com a presenca dos Administradores
Judicias, Dr. Laurence Bicca Medeiros e Dr. JoddMAdeiros Fernandes Junior, acompanhando o
leildo o procurador da empresa, Dr. Angelo Santall®, os advogados trabalhistas dos credores
também acompanharam os atos, bem como diversagsséelos nos imoveis, alcancando o0s
resultados que passo a narrar:

Comecamos o leildo apresentando inicialmente o @ndimero 10 da cidade de Rio Grande, onde
buscamos interessados para compra pelo valor lagia

= Imével 10: Area de terras com 6.256nMat. n° 39.326 R.I. de Rio Grande. Uma &area dage

no lugar denominado juncdo, na quadra V-B, cormea &uperficial de 6.250imcom as seguintes
medidas e confrontacdes: ao noroeste mede 125mfeefde para a Rua 7; ao nordeste mede 50m
e confronta com a quadra V-C, de propriedade dapraaora; ao sudeste, pelos fundos, mede
125m e confronta com a Av. ltalia; ao sudoeste n&ftla e confronta com a quadra V-A, de
propriedade da vendedora. Avaliacdo: R$ 1.800.000,0

Buscamos interessados pelo valor de avaliagdda e/isédo foi confirmado, buscamos interessados
pelo valor de avaliagdo com proposta de parcelametrambém ndo houve interessados, mesmo
com insisténcia do leiloeiro. Passamos entdo waoite propostas. Recebemos entdo a oferta para
aquisicdo deste imével pelo valor @81.080.000,00 com pagamento de 40% de entrada &lsa

em 18 (dezoito) parcelas mensais com correcdo doR@. Recebida a proposta perguntamos aos
presentes para melhorarem e néo incrementaramndgatentdo o martelo para esta oferta
condicional a aprovacdo das partes e homologacdpuido, paraJaime Menezes Sobrinho,
brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob n° 830.42649-34, portador do RG n° 4082156417,
com endereco na Rua General Osorio, 1517/502, Pale@RS. neste ate representado por Tiago
Lontra Souto, brasileiro, empresario, inscrito no ®F n° 018.367.200-33, portador do RG n°
1078065164. Fone: (53) 9910.6087.

Oferta englobada por todos os iméveis

Em seguida a conclusédo do lote anterior, recebemasproposta para compra de todo o acervo do
leildo dos itens de nimero 1 ao 11, que totalizavalor de avaliagdo em R$17.342.269,19, pelo
valor de R$10.420.000,00 com pagamento de entrada de R$1.800,00 e saldo em 40
(quarenta) parcelas mensais com correcdo pelo IGPManual. Foi solicitado pelos
administradores judiciais presentes que melhorassewalor der entrada para possibilitar o
pagamento previsto aos credores trabalhistas. Botida a proposta pelos proponentes. Batido
entdo o martelo na proposta para andlise das pargssterior homologacdo do jui@ferta
efetuada por Modulo Administracdo e Participacbes tda, inscrita no CNPJ sob n°



93.598.340/0001-47, com endereco na Rua Antbnio Geti, 458, Caxias do Sul/RS, na
proporcdo de 1/3 dos imoveis; NGL Administracdo e &ticipagbes Ltda, inscrita no CNPJ
sob n° 04.087.356/0001-65, com endereco na Rua Hato Basei, 200, Caxias do Sul/RS, na
proporcdo de 1/3 dos imoveis; RBT & RNT Participacés Ltda, inscrita no CNPJ sob n°
21.212.304/0001-92, com endereco na Rua ViscondeSd® Gabriel, 88, Bento Gongalves/RS,
na proporgao de 1/3 dos imoveis.

Solicitado pelos arrematantes que constassem no autle arrematacdo que os imoveis sdo
vendidos livre e desembaracados de 6nus anteriore® leildo, que a correcdo do IGPm é
anual, que podem ser antecipadas parcelas vincendasritério de escolha dos arrematantes,
gue as parcelas serdo contadas 30 dias da entradaegse dara somente apdés a homologacao
judicial e que os iméveis deverdo ser transferidosnediante a expedicdo de carta de
arrematacao firmada pelo Juiz, com a instituicdo dénipoteca legal em favor da recuperanda,
sendo que os valores pagos somente serdo liberadas credores apos ter sido efetuado o
registro da carta de arrematacédo e da hipoteca legdNa medida em que o débito for satisfeito
ou as parcelas quitadas antecipadamente ou, na mddiem que as parcelas vierem a ser
satisfeitas, os bens seréo liberados proporcionalm& do gravame

Na sequéncia do leilao apresentamos o proximo iméve

= Imoével 11: Area de terras com 6.006nMat. n° 22.277 R.l. de Pelotas. Terreno com 1§00
de area construida (ndo averbada) a Avenida AsawIB910, Bairro Trés Vendas em Pelotas. Um
terreno medindo 40m de frente sul pela Av. AssiasBr tendo as seguintes irregularidades:
partindo do alinhamento predial, pelo lado leste,drecdo sul-norte, mede em linha reta 150m,
onde confronta-se com a Av. Zeferino Costa; dauisesm direcdo oeste, por uma linha de 32m,
onde faz frente norte, com o antigo leito da Estidel Ferro que vai a Monte Bonito; dai inflete em
direcdo sul por 20m; dai em direcao oeste, porlurha de 10m; desse ponto em direcdo norte, por
mais 20m, confrontando-se em todas essas divig@iasterreno prometido vender a Waldemar
Ferreira; dai segue em direcdo oeste, por maisf&ando também nessa linha frente ao antigo
Leito da Estrada de Ferro, antes referido; desstopoflete em dire¢cdo norte-sul, por uma linha
reta de 120m, onde limita-se com Albino Behling; idéete em direcdo oeste-leste, por uma linha
de 10m e dai, em direcdo norte-sul, por mais 3@wemterrar o referido alinhamento predial da ja
citada Av. Assis Brasil; limitando-se nessas dulisnas divisas com terreno doado a Luiz
Henrique da Motta. Avaliagdo: R$ 1.700.000,00. Busss interessados pelo valor de avaliagéo a
vista e ndo foi confirmado, buscamos interessadds palor de avaliagdo com proposta de
parcelamento e também n&o houve interessados, mesmadnsisténcia do leiloeiro. Passamos
entdo a oitiva de propostas. Recebemos ofertalmei R$1.020.000,00 com pagamento de entrada
de 30% e saldo em 12(doze) parcelas mensais casigielo IGPM, iniciou-se disputa entre os
presentes com a batida do martelo no valor finaR@&.200.000,00 com pagamento a vista
efetuada por Farias Alimentos Ltda, inscrita no CNB sob n° 91.605.170/0001-55, com
endereco na Rua Vereador Mario Cardoso Ferreira, 69 Alvorada/RS, neste ate
representada por Fernando Marques Farias, inscritcno CPF n° 496.828.140-49, portador do
RG n° 1033328566. Fones: (51) 9982.4866 e 3443-5353

Na sequéncia recebemos uma oferta englobada pates3los iméveis do leildo, itens 1, 2/3 e 5
Recebemos a oferta para aquisicdo pelo vald&®®600.000,00 pelos 3 itens do leildo. A forma
de pagamento oferecida € de R$1.000.000,00 de ed&rae saldo em 40 parcelas mensais com
correcao do IGPM anual. O total das avaliacdes destes 3 itens € de R$914880 e a oferta
representa 60,97% da avaliacdo. Recebida a profmsalicitado pelos administradores judiciais
para melhorarem o valor da entrada, porém mantiveraferta. Perguntado aos demais presentes
para melhorar e incrementar e ndo aumentaram, dmtmao o martelo na proposta para anélise
das partes e posterior homologacdo do juiz. Ofefeduada porModulo Administracdo e



Participacdes Ltda, inscrita no CNPJ sob n® 93.59840/0001-47, com endereco na Rua
Antbnio Corseti, 458, Caxias do Sul/RS, na proporcd de 1/3 dos imoéveis; NGL
Administracdo e Participacdes Ltda, inscrita no CNB sob n° 04.087.356/0001-65, com
endereco na Rua Honorato Basei, 200, Caxias do B, na proporcado de 1/3 dos imoveis;
RBT & RNT Participacdes Ltda, inscrita no CNPJ sobn® 21.212.304/0001-92, com enderec¢o
na Rua Visconde de S&o Gabriel, 88, Bento Goncaly®S, na proporcdo de 1/3 dos imoveis.
Solicitado pelos arrematantes que constassem no autle arrematacdo que os imoveis sdo
vendidos livre e desembaracados de onus anteriore® leildo, que a correcdo do IGPm é
anual, que podem ser antecipadas parcelas vincendasritério de escolha dos arrematantes,
gue as parcelas serdo contadas 30 dias da entradaegse dara somente apdés a homologacao
judicial e que os iméveis deverdo ser transferidosnediante a expedicdo de carta de
arrematacao firmada pelo Juiz, com a instituicdo dénipoteca legal em favor da recuperanda,
sendo que os valores pagos somente serdo liberadas credores apos ter sido efetuado o
registro da carta de arrematacédo e da hipoteca legdNa medida em que o débito for satisfeito

ou as parcelas quitadas antecipadamente ou, na mddiem que as parcelas vierem a ser
satisfeitas, os bens seréo liberados proporcionalme do gravame.

=> Imovel 1: Lote urbano localizado na esquina das ruas JaliGaktilhos e Marques de Souza, no
Bairro S&o Francisco dentro do quarteirdo formaslagpruas Julio de Castilhos, Marques de Souza,
Garibaldi e Assis Brasil em Bento Gongalves, malaicdo Registro de ImoOveis de Bento
Gongalves n® 686, com formato retangular, area @80tf, com as seguintes medidas e
confrontacdes: norte por uma linha reta na extedsdbm confrontando com propriedade que foi
de Joao Batista Valenti, hoje de Transportadora 3M; por uma linha na extensao de 55m,
confrontando a R. Julio de Castilhos; leste por linfaa reta na extensdo de 36m confrontando
com propriedade que foi de Jodo Batista Valeoig ke Transportadora TV; oeste por uma linha
na extensdo de 36m com a R. Marques de Souza. Soteeeno ha edificacdo de posto de
abastecimento com um pavimento, paredes em aleeti@rijolos macicos, area de 64,8pidade
aparente de 40 anos, lavagem de veiculos com 268,28tabelecimento comercial com 566m
depdsito e administracdo com 750em bom estado de conservacdo. De acordo com @ Plan
Diretor do Municipio, o imovel se encontra em ZQtna comercial 1) com taxa de ocupacao do
solo de 80% e indice de aproveitamento de 3,5.idg&0: R$4.857.136,95. Buscamos interessados
pelo valor de avaliagdo a vista e ndo foi confirmdaiscamos interessados pelo valor de avaliagdo
com proposta de parcelamento e também ndo houegeesshdos, mesmo com insisténcia do
leiloeiro. Passamos entdo a oitiva de propostascebemos a oferta englobada junto com os
imoveis 2/3 e 5, conforme demonstrado no inicigpdmagrafo. Perfazendo, para fins de registro
imobiliario, o valor de R$2.961.475,00 com entragaR$528.800,00 e saldo em 40 (quarenta)
parcelas mensais corrigidas pelo IGPM.

= Imovel 2-3: (Junto com o anterior)Lote urbano localizado na R. Marques de Souzériis
36m da esquina da R. Julio de Castilhos, no b&#&o Francisco dentro do quarteirdo formado
pelas ruas Julio de Castilhos, Marques de SouzabdB#i e Assis Brasil em Bento Gongalves,
matriculas no Registro de Imoéveis de Bento Gongalve 5.422 e n° 34.226, com formato
poligonal, rea de 1.445mom as seguintes medidas e confrontacées: nortegsosegmentos de
reta o primeiro partindo da R. Marques de Souzaemiido oeste-leste na extensdo de 34,10m, o
segundo formando um angulo reto com o primeirosemtido sul-norte na extensédo de 6m e o
terceiro, formando um angulo reto com o segundosergido oeste-leste na extensédo de 21,90m,
sempre confrontando com propriedade de Aristidden#ia sul por uma linha na extenséao de 55m,
confrontando propriedade de Transportadora TVelgsir uma linha na extensdo de 27,90m
confrontando com propriedade de Ainda Superti falenextensao de 27,90m com propriedade de
Transportadora TV na extensdo de 6m; oeste por limha reta na extensdao de 21,90m
confrontando com a R. Marques de Souza. Sobrerentetha um prédio com um pavimento,
atualmente abrigando estabelecimentos comeraiatejrh e lojinha, estrutura em concreto armado,



paredes em alvenaria de tijolos ceramicos macigms, area de 590,56mem bom estado de
conservacdo. De acordo com o Plano Diretor do npinico imovel se encontra em ZC1 (zona
comercial um) com taxa de ocupacédo do solo de 80%iee de aproveitamento de 3,5. Avaliacao:
R$ 3.324.926,12. . Buscamos interessados pelo dalavaliagdo a vista e ndo foi confirmado,
buscamos interessados pelo valor de avaliacdo copogta de parcelamento e também n&o houve
interessados, mesmo com insisténcia do leiloeass&mos entdo a oitiva de propostas e recebemos
a oferta englobada junto com os imodveis 1 e 5,aromé demonstrado no inicio do paragrafo.
Perfazendo, para fins de registro imobilidrio, dowade R$2.027.208,00 com entrada de
R$362.000,00 e saldo em 40 (quarenta) parcelasamsezam corre¢do do IGPM.

= Imdvel 5: (Junto com o anterior) Terreno ,lote urbano localizado na R. Julio dstiCes,
distando 55m da R. Marques de Souza, no bairrd~&fwisco, dentro do quarteirdo formado pelas
ruas Julio de Castilhos, Marques de Souza, Garibadsis Brasil em Bento Gongalves, matricula
do Registro de Iméveis de Bento Goncalves n° 5.4@3, formato retangular, area de 45Grom

as seguintes medidas e confrontagdes: norte porioh@reta na extensdo de 15m, confrontando
com propriedade herdeiros de Ainda Superti Valesui; por uma linha na extensao de 15m,
confrontando a R. Julio de Castilhos; leste por lintea ha extensdo de 30m confrontando com
propriedade de Walter Valenti; oeste por uma lirdta na extensdo de 30m confrontando com
propriedade de Transportadora Tegon Valenti S/Aa@@do com o Plano Diretor do Municipio, o
imovel se encontra em ZC1 (zona comercial um) @ra tle ocupacao do solo de 80% e indice de
aproveitamento de 3,5. Avaliagdo: R$ 1.002.651,7Buscamos interessados pelo valor de
avaliacdo a vista e nao foi confirmado, buscamtesessados pelo valor de avaliacdo com proposta
de parcelamento e também ndo houve interessademaremm insisténcia do leiloeiro. Passamos
entdo a oitiva de propostas e recebemos a ofegtalmta junto com os imoveis 1 e 2/3, conforme
demonstrado no inicio do paragrafo. Perfazendoa fias de registro imobiliario, o valor de
R$611.317,00 com entrada de R$109.200,00 e salda@lGrfquarenta) parcelas mensais com
correcao do IGPM.

=> Imoével 4: Lote urbano localizado nos fundos da R. Garibalditando 30m do alinhamento
predial da R. Garibaldi, no Bairro Sdo Franciscotidedo quarteirdo formado pelas ruas Julio de
Castilhos, Marques de Souza, Garibaldi e AssisiBeas Bento Gongalves, matricula do Registro
de Imdveis de Bento Gongalves n° 20.491, com farmetangular, area de 608com as seguintes
medidas e confrontacdes: norte por uma linha retaextensdo de 30m, confrontando com
propriedade de Antonio Tusset e outros; sul por lintea na extensdo de 30m, confrontando
propriedade de Transportadora TV, leste por umiaalina extensdo de 20m confrontando com
propriedade de Gilberto Bahlis do Nascimento ersubiner; oeste por uma linha reta na extensao
de 20m confrontando com propriedade de Aristidetenfaa Sobre o terreno ha um prédio
atualmente abrigando atividade comercial, pareesakvenaria de tijolos, com éarea total de
565,40M, com idade aparente de 45 anos, em regular edmadonservacdo. De acordo com 0
Plano Diretor do municipio, o imovel se encontra 261l (zona comercial um) com taxa de
ocupacao do solo de 80% e indice de aproveitameat®,5. Avaliacdo: R$ 1.362.903,86.
Buscamos interessados pelo valor de avaliagdda e/isédo foi confirmado, buscamos interessados
pelo valor de avaliacdo com proposta de parcelamenambém ndo houve interessados, mesmo
com insisténcia do leiloeiro. Passamos entdo &aotie propostas abaixo da avaliagdo, onde,
mesmo com insisténcia, ndo ofertaram.

=>» Imével 6: Lote urbano localizado na R. Garibaldi, distan@¢B6m da R. Julio de Castilhos, no
Bairro Sao Francisco, dentro do quarteirdo formpdlas ruas Julio de Castilhos, Marques de
Souza, Garibaldi e Assis Brasil em Bento Gongalwestricula do Registro de Iméveis de Bento
Gongalves n° 5.424, com forma poligonal, area d#®1hf com as seguintes medidas e
confrontagbes: norte por uma linha reta na exten&60m, confrontando com propriedade de



herdeiros de Armando Valenti; sul por trés segned®reta, o primeiro partindo da R. Garibaldi
no sentido leste-oeste na extensdo de 30m, coafrdmtcom propriedade de Ayres Di Bernardo, o
segundo, formando um angulo de 90° com o primeiro gentido norte-sul na extenséo de 26,30m,
no sentido norte-sul confrontando com propriedadeAgres Di Bernardo e de Orlando Luiz
Torriani, o terceiro, formando um angulo de 90° apsegundo, no sentido leste-oeste na extensao
de 30m confrontando propriedade de Walter Valeftiasmsportadora Tegon Valenti S/A; leste por
uma linha na extensdo de 19,70m confrontando cdtn @aribaldi; oeste por uma linha reta na
extensdo de 46m confrontando com propriedade dstides Valenti e Transportadora Tegon
Valenti S/A. Prédio residencial com trés pavimemtespartamento e um subsolo, com paredes em
alvenaria, estrutura de concreto armado, com 1Baapantos de dois dormitérios, com area total
de 974,51rh oficina patio atrds com &rea de 1.102,70padrdo construtivo normal, em bom
estado de conservacao, com idade aparente de X Beoacordo com o Plano Diretor do
Municipio, o imével se encontra em ZC1 (zona comérem) com taxa de ocupacao do solo de
80% e indice de aproveitamento de 3,5. Avaliac&®2.102.198,23. Buscamos interessados pelo
valor de avaliacé@o a vista e ndo foi confirmadsdamos interessados pelo valor de avaliagdo com
proposta de parcelamento e também néo houve iséel@s, mesmo com insisténcia do leiloeiro.
Passamos entdo a oitiva de propostas abaixo dag@l onde, mesmo com insisténcia, nao
ofertaram.

= Imovel 7: Lote urbano localizado na R. Julio de Castilhapigs com a R. Marques de Souza,
no B. S&do Francisco, dentro do quarteirdo formadaspruas Jalio de Castilhos, Marques de Souza,
Garibaldi e Gal. Vitorino em Bento Gongalves, nuatld do Registro de Imdveis de Bento
Gongalves n® 22.122, com formato retangular, &e=e8%l,94rh com as seguintes medidas e
confrontagBes: norte por uma linha reta na extedsdd2,30m, confrontando com a R. Julio de
Castilhos; sul por uma linha na extensédo de 22,3@mfrontando com propriedade de Irmaos
Marcon; leste por uma linha na extenséao de 17,4fifrantando com propriedade de Santin Ziero;
oeste por uma linha reta na extensdo de 17,60nrotmando com a R. Marques de Souza.
Edificacdo composta de cobertura para abrigo denauteis, com area de aproximadamente
400nf, em bom estado de conservacdo, com idade apaterfieanos. De acordo com o Plano
Diretor do Municipio, o imovel se encontra em Z@a&na comercial um) com taxa de ocupacao do
solo de 80% e indice de aproveitamento de 3,5.idg&0: R$1.067.452,30. Buscamos interessados
pelo valor de avaliagdo a vista e ndo foi confirmdaiscamos interessados pelo valor de avaliagdo
com proposta de parcelamento e também ndo hougeesshdos, mesmo com insisténcia do
leiloeiro. Passamos entdo a oitiva de propostaseftenos uma oferta para aquisicao pelo valor de
R$640.475,00. Em disputa alcangcamos o valor finddatida do martelo no valor de R$645.000,00
com pagamento a vista pafdiva Empreendimentos Imobilidrios Ltda, inscrita no CNPJ n°
18.400.304/0001-01, Inscricdo Estadual n° 010/01899com endereco na Rua Rosa Tesheiner,
65, Bento Gongalves/RS, neste ato representada p&8lo Flavio Rizzi, inscrito no CPF sob n°
573.743.760-49, portador do RG n° 1041877554.

= Imével 8 Area de 547,50f Mat. n® 14.869 R.l. de Vacaria. Terreno urbarm benfeitorias

na cidade de Vacaria, no lugar denominado “Loteamnbtinuano”, constituido do lote n°® 13 da
quadra G com area de 547,50mue confronta a frente com a Rua Marginal a BR-hiedindo
18,50m, aos fundos 15,50m, de um lado confronta @date n° 12, medindo 43,50m e de outro
lado com o lote n° 14 onde mede 29,5m. Dentro dotgudo formado pelas ruas “A”, rua “D”,
Rua Otacilio Paim e Rua Marginal a BR-116. Aval@ac¢cR$ 65.000,00. Buscamos interessados
pelo valor de avaliagdo a vista e ndo foi confirmdniscamos interessados pelo valor de avaliagéo
com proposta de parcelamento e também ndo hougeessados, mesmo com insisténcia do
leiloeiro. Passamos entdo a oitiva de propostaga@loia avaliagdo, onde, mesmo com insisténcia,
nao ofertaram.



= Imével 9: Area de 462 Mat. n° 14.870 R.I. de Vacaria. Terreno sem bnfes na cidade de
Vacaria, no lugar denominado “Loteamento Minuamahstituido do lote n°® 14 da quadra G com
area de 462 que confronta & frente com a Rua Marginal a BR-hiedindo 37,50m, aos fundos
32m, de um lado confronta com o lote n°® 13, med2@i60m. Dentro do quarteirdo formado pelas
ruas “A”, rua “D”, rua Otacilio Paim e rua MargirmBR-116. Avaliacao: R$ 60.000,00. Buscamos
interessados pelo valor de avaliagcdo a vista daa@mnfirmado, buscamos interessados pelo valor
de avaliacdo com proposta de parcelamento e tami@anhouve interessados, mesmo com
insisténcia do leiloeiro. Passamos entdo a oitevgmbpostas abaixo da avaliacdo, onde, mesmo
com insisténcia, ndo ofertaram.

Perfazendo o total das arrematacfes dois cenarioana serem analisados:

a) Oferta englobada de todos os imoveis R$10.420.0D&m entrada de R$1.500.000,00 e
saldo em 40 parcelas mensais com correcao do IGPMual.

b) Ofertas individuais de alguns imoveis, itens 1, 2/3, 7, 10 e 11 no valor de R$8.525.000,00
com entrada de R$3.277.000,00 e saldo de R$648.000em 18 parcelas com corre¢cdo do
IGPM e R$4.600.000,00 em 40 parcelas mensais comregdo do IGPM. Restaram imoveis 4,
6, 8 e 9 para proximo leildo.

Nada mais havendo digno de registro dei por emberoaleildo e vai a presente ata assinada pelo
leiloeiro e pelas autoridades antes nominadas.
Eu Lelloelro OflClal SUbSCI'eVO e dou fé.************************************

Leiloeiro Oficial Administrador Judicial

Administrador Judicial



