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. LAUDO DE AVALIACAO

L soliﬁ:_it_ahte_:-f LT
. VIAUNOS/A Calcados ¢ Acessérios
~ BISON INDUSTRIA DE CALCADOSLTDA
. Avenida General Daltro Filho, 2107 -

~ NovoHamburgo/RS

_ _:_ob'j eto:

AVALISINOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA,
CREA-RS n° 67.693, através de seu Responsével Técnico, Eng® Civil Luiz Al-
berto Modesti, CREA-RS n°® 46.611 em conformidade com a Lei Federal n°
5.194 de 24 de Dezembro de 1966, que regulamenta O exercicio das profissoes
de Engenheiros, Arquitetos € Engenheiros Agronomos, complementada pela
Resolucdo n° 218 do CONFEA - CONSELHO FEDERAL DE ENGENHARIA,
ARQUITETURA E AGRONOMIA, que atribui a emiss@o ¢ Responsabilidade
Técnica de laudos técnicos e Avaliagdes Unica e exclusivamente a estes profis-
sionais ou empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, emite 0
presente Laudo Avaliatorio.

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castilhos,fOSﬂ-Conj._ 905 - 7Edif|"c.:i(_) Diplomata - Fone: {51) 35946088 e (51) 3593.5254
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RESUMO

Dividimos a avaliaciio de parte do patrimdnio nos seguintes 1tens:

6.1. Terreno industrial R$ 4.660.000,00

6.2. EdificacOes industriais R$ 5.967.000,00
6.2.1. setor do escritério central =R$ 760.000,00

6.2.2. setor de recreacdo =R$ 128.000,00

6.2.3. prédio da cozinha ¢ refeitério =R$ 378.000,00

6.2.4. prédio da produgéo =R$ 4.018.000,00

6.2.5. setor de subsolo =R$ 683.000,00

TOTAL DA AVALIACAO
TOTAL DA AVALIACAO R$ 10.627.000,00

( Dez milhdes, seiscentos € vinte e sete mil reais)
Novo Hamburgo - Rua Jdlio de Casti1hos,‘405_-Conj._905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 9594.6088 e (51) 3593.5254
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Q presente trabalho avaliat6rio foi elaborado por solicitacdo da
BISON INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA com o objetivo de determinar o
valor dos bens, descritos a seguir que compde parte do patriménio da empresa.

Aos signatdrios foi informado que o presente trabalho destina-se a
fornecer subsidios para avaliagdo do patrimoOnio imobilizado, razio pela qual a
cifra registrada ao término deste relatério dever4 expressar seu justo, real e atual
valor.

Entendemos que o valor apurado das parcelas que compde o patri-
mdnio do BISON INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA ¢ equivalente ao seu
valor de mercado. Por real valor de Mercado entende-se:

“o valor pelo qual se realizard uma compra € venda entre partes desejo-
sas, mas nio obrigadas a transacionar, ambas perfeitas conhecedoras do
BEM e do mercado e admitido prazo razodvel para se encontrarem.”.

Nio foram efetuadas investigages no concernentc a penhor civil,
alienacéo fiducidria, e outros dnus que recaiam sobre os bens avaliados, por ndo
se integrarem ao objetivo desta avaliacdo.

Pressupdem-se que as caracteristicas dos iméveis referente as do-
cumentagio, dimensdes e regularidade juridica, fornecidas pela empresa estejam
corretas e que as informagdes de terceiros, meregam fe.

Este relatério é constituido de UMA (01) pega, ndo devendo qual-
quer informagio parcial ou partes do Laudo serem tomadas como conclusivas.

Novo Hamburgo - Rua Jufic de Castilhos, _A405__—Con]7_ 905 - Edificio Diplomata - Fone: {(51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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2. METODOLOGIA

Os signatdrios valeram-se dos Métodos correntemente adotados na
técnica avaliatéria preconizados pelas normas da Associacdo Brasileira de Nor-
mas Técnicas, tais como a NBR- 502 Avaliagdo de Imdveis Urbanos, neste caso
ao nivel de precisio Normal, sendo basicamente 0s Métodos Comparativo (
comparar o bem, com 0s dados de mercado ou outros de caracteristicas simila-
res), de Custo ( orgamento simplificado do custo do bem avaliando ) e de Repo-
sicio (valor de reposigdo novo ).

Para aplicagfio desta metodologia a condicdo principal € a ocorrén-
cia de uma pesquisa de dados que possam ser trabalhados estatisticamente.

No presente trabalho foi empregado a metodologia relacionada nos
itens 2.1, 2.2, 2.3 e 2.4, abaixo.

2.1. VISTORIA

£ o exame circunstanciado e a conseqiiente descri¢do dos bens ava-
liados. Tem por objetivo classificar os objetos da avaliacfio, em relacfio ao uni-
verso que pertencem.

Durante trabalhos de vistoria foram fixados para cada item avalian-

do, um conceito sobre:

a) termenos: localizagdo, dimensdes, topografica e orientacéo solar;

b) construcdes e infraestrutura : padriio, especificagdes, estado geral de conservagdo, manu-
tengdo e operagio;

¢) infra-estrutura: especificagdio, estado de conservagdo, manutengio e operago;

»2. METODO DE REPOSICAO - AVALIACAO DE EQUIPAMENTOS

Os valores dos equipamentos e instalagdes industriais foram obti-
dos junto a fabricantes e revendedores. Quando no foi possivel obter o valor do
bem especificado, adotamos o valor de um similar. No caso de equipamentos
estrangeiros, pesquisamnos a existéneia de similares nacionais, ou cotagio de
preco com o representante do fabricante.

No caso de equipamentos que nio s3o mais fabricados adotamos 0
valor atual de mercado em revendas de equipamentos usados, considerando seu

estado de conservagao.
Novo Hamburgo - Rua Jdlio de Casti!hos,_405_7Conj;. 905 - Edificio Diplomata - Fone: {51} 3594.6088 e (51) 3593.5254
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2.3. METODO COMPARATIVO - AVALIACAO DO TERRENO

Aquele em que o valor do imével é obtido através da comparagao
de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares.

A 4rea onde estd implantado o parque industrial da BISON
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA foi avaliada como drea industrial em
meio urbano.

Nesta avaliagio analisamos as matriculas do CRI de NH, cuja des-
crigdo apresentamos no laudo.

2.4. METODO DE CUSTO - AVALIACAO DE PREDIOS

Consiste em determinar o valor atual, atraves da vistoria ou elabo-
racio de orcamento simplificado e depreciaciio por Ross-Heideck, de todos os
prédios que compdem o patrimdnio da empresa.

As benfeitorias ¢ todas as construgdes incorporadas permanente-
mente ao terreno estio calculadas através de custos unitirios béasicos da cons-
trugdo civil (CUB), ao nivel de precisfio normal.

2.5. DEPRECIACAO

Entendemos que o método de Roos-Heideck para o calculo da de-
preciacdo dos prédios e instalagGes industriais, sao os métodos aplicaveis neste
caso, e que representam a redugéo que o valor desses bens sofrem ao longo de
sua vida ttil.

Para prédios e instalagoes:

DEPRECIACAO =1~ {050 XK%‘] * (%ﬂ}

Como Vida ttil foram adotados os seguintes valores.

= Prédios...coeeceerenrensnniene 30/40/50 anos
- MAQUINAS ....veveevnnennesennnns diversas

Novo Hamburgo - Rua Jilic de Castilhos,_405ﬂ-Conj_. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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[ 3. FONTES DE CONSULTA |

Para efetuar a pesquisa que embasa 0 presente trabalho foram con-

sultadas empresas de comércio imobilidrio existentes no municipio, além de di-

versos particulares (proprietérios) que anunciaram iméveis objetivando a venda

" dos mesmos. Para as instalacdes ¢ benfeitorias consultamos diversas empresas
fornecedoras de equipamentos similares aos existentes no local.

4. RELACAO DOS BENS A SEREM AVALIADOS ]

De acordo com a metodologia empregada, os bens da BISON -
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA serdo avaliados pelo seu valor de mer-
cado, considerando as possibilidades de aproveitamento, 0 mercado imobilidrio
e as ofertas existentes de iméveis e bens semelhantes (4reas, construgdes € -
quipamentos).

Para melhor avaliar os bens, entendemos de separd-los por grupos €
itens, quando da sua vistoria ¢ avaliacdo.

4.1 - AREA DE TERRAS
4.2 - EDIFICACOES

Newvo Hamburgo - Rua Jalio de Castilhos,_4057-Conjr.r 805 - Edificio Diplomata - Fone: (51} 3594.6088 e (51) 3593.5254
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L 5. AVALIACAO DA AREA DE TERRA

Efetuamos a avaliagfio da drea de terras considerando o valor de
mercado, face a pesquisa realizada no mercado imobilidrio da regifio cujo de-
senvolvimento do trabalho e valor total ¢ apresentado ap6s o desenvolvimento
do trabatho avaliatorio.

5.1. SITUACAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL E REGIAO

E objeto desta avaliagio uma gleba de terras com construcdes €
benfeitorias para a sede da empresa Bison, sendo 4drea total de 0.986,71m?, con-
forme informacdes no Cadastro da Secretaria de Planejamento do Municipio,
pois nas matriculas do Cartério de Registro de Iméveis de Novo Hamburgo a-
penas informa as dimensdes da drea.

Conforme a matricula n° 38.824 do Cart(’)rid de Registro de Iméveis
de Novo Hamburgo - RS, a drea possui a seguinte descrigdo:

Matricula 38.824

“Um conjunto de prédios de alvenaria, proprios para fdbrica, situados no bairro Canudos, sob n® 2.107
da avenida Gal. Daltro Filho, medindo o terreno respectivo 75,30 metros de frente ao Norte, para esta
avenida, 135,62 metros ao Oeste, para a rua Dom Pedro II, 76,32 metros, ao sul, para a rua Dublim,
sendo o lado Leste constituido de linha quebrada que, partindo da frente Norte em Angulo de 78° 46’
com o alinhamento da referida avenida Gal. Daltro Filho, segue 62,35 metros para o Sul, dai inflete
em angulo de 269° 19° para Leste, por 1,70 metros, limitando com propriedade de Senno Miiller, dai
inflete em apgulo de 87° 10° para o Sul por 90,88 metros, limitando com propriedade de Lindolfo
Miiller, até atingir a frente Sul, formando angulo de 90° 44’ com a rua Dublim.

A drea de terras possui 75,30 metros de frente para a Rua Daltro
Filho, n° 2107; 135,62m de frente para a Rua Don Pedro 11 e 76,32m para a rua
Dublin, onde & servido por todos 0s servigos publicos essenciais, como:
- rede de abastecimento de dgua potdvel;
- rede de energia elétrica e iluminagdo piiblica;

- rede de esgoto pluvial; - rede telefOnica;

- transporte coletivo urbano na frente; - coleta de lixo domiciliar;
- entrega de correio domiciliar; - parques € pragas.

- supermercado nas proximidades; - farmécias;

- escolas de 1° e 2° graus
- Jogradouros e calgadas pavimentados;

Novo Hamburgo - Rua Jdlio de Gastilhos, _405”-Conj. 905 - _Edificiq Dipiomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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Também possui acessos pelas Ruas Dublim e Dom Pedro 1L

Ao realizarmos a vistoria, constatamos que o imovel apresenta-se
seco, com topografia plana ¢ ao mesmo nivel da rua para a qual faz testada. O
terreno é cortado por um arroio gue foi canalizado.

O imével esti inserido no limite da Zona Comexcial 2 com a Zona
Residencial 2, podendo optar pelos maiores indices urbanfticos, com 0s seguin-
tes indices de aproveitamento e taxa de ocupagao:

Uso Taxa de ocupacio Indice de Aproveitamento
Residencial 70 % 2,40
Comercial 80 % 4,30
Industrial 80 % 2.40

Sobre a 4rea em questiio, cstd instalada a sede da empresa BISON
INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA, que possui infra-estrutura completa para
produgio de artigos para calgados.

5.2. VISTA AEREA

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos,_405”-Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone; (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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52 METODOLOGIA AVALIATORIA PARA TERRENO

O presente laudo avaliatorio estd baseado na norma técnica NBR-
14.653 , item 8.3.1. da ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas, a-
través do "Método Comparativo Direto de Dados " que ¢é expresso abaixo, como
sendo aquela que :

“Jdentifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento téc-
nico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da a-
mostra.”

No caso em estudo adotou-se a solugdo com modelos estatisticos justifi-
cados, tendo em vista a necessidade de comprovagio expressa do valor, onde
foi atingido o Grau de fundamentagao ¢ de Precisdo para G.I/G. IL

5.3. PESQUISA DE DADOS

Efetuamos uma pesquisa de mercado referente a iméveis em oferta
ou negociados, no municipio de Novo Hamburgo, nos bairros Canudos, Ham-
burgo Velho, Sao Jorge, Sio0 José e Vila Nova.

Foram colhidos todos elementos capazes de dar subsidios a avalia-
¢do, 0s quais atingiram o nimero de 181 dados apresentados em anexo com as
varidveis pesquisadas para determinar a valorizacio dos terrenos.

a) endereco

b) data ( pesquisa composta de dados de 2003 a 12/2011.

¢) 4rea total em metros quadrados.

d) testada dos terrenos em metros lincares.

e) local/setor ( influéncia da localizagao e vizinhanga = pior=1 ¢ melhor=6)
h) posicdo ( meio de quadra = 1 e esquina = 2)

Novo Hamburgo - Rua Jdlio de Castilhos,7405_v-Gcnjr.r 9_05 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3504.6088 e (51) 3693.6254
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5.4 ANALISE DA PESQUISA =~~~ =7 B e

A sintese da pesquisa de mercado, com 508 elementos pesquisados
estd apresentada abaixo:

'Coeficmnte de Correlagao c13531ﬁcad0 como fortlssnno

Slgmﬁcanc1a do Modelo: : R
: - Valor do F.ubelado (Sncdecor) o =274
Valor do F.caicalads (Snedecor) L= 581,38

'Como F.calculado & malor que F. abefado, acelta—se a hlpotese de que haJa regressao com 99 50 %
_ de conflabﬂldade

testadas sdo lmportantes na formagao do modelo de regressao com Confiablhdade mmlma de

-Como todas as- vanavels testadas apresentam Teste T malor que T tabe]ado, conclm-se que as

'O Grau de Prec1sa0 ¢ de Fundamentag;ao de um trabalho avahatorlo estd dueta.mente relacio-
“nado com as informagoes extraidas do mercado imobilidrio sendo, por. consequencm, inde-

Cocficiente de Comrelagio "_--_09234
Coeficiente de Determinagio R N 85 27 %

Slgmﬁcancm dos reg;ressores R
1,645

Valor do Tiabelado (s1gn1ﬁcan01a) 95% R
Valor doT calalado (31gmf1can01a) para Topara - = 1332
_ | T area = 13,54
Tigente - = 512
. T rocan = 40,84
: T-ESQUiNfMEIQ_"?- '-'5,58

Como o teste T das vanavels testadas sao malores que T. mbclado, conclui-se que as vanave1s
95%.

vanavels §do 1mportantes na formagao do valor do 1movel

pendente da vortade do avaliador. Esse. Grau, que mede a-precisdo do trabalho, serd tanto
mals elevado quanto menor for a subjet1v1dade presente no trabalho avahatono o

Os graus de fundamentagdo e de precisdo estdo apresentados no final do laudo.
Fundamentacfo = G.III e Precisdo = G.111.

Nove Hamburgo - Rua Jdlio de Castithos, 405 -Conj. 805 - Edificio Diplomata - Fone: {51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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5.5. DETERMINACAO DO MODELO DE REGRESSZO ™~

Os elementos amostrais receberam tratamento matematico estatistico in-
duzindo ao justo valor do imével avaliando. Nota-se que o prego do metro quadrado
dos iméveis variam em funcio das varidveis explicadas acima.

Assim correlacionamos simultaneamente estas varidveis obtendo um modelo matema-
tico (equacio) que pode determinar o prego unitario.

Feito o estudo de regressdo miltipla, observando-se o preco/m? em rela-
¢do as varidveis comportadas, determinamos a seguinte equagdo para avaliar glebas e

terrenos no municipio de Novo Hamburgo dentro do dominio da pesquisa. (C:\Tssregre \
Nh terreno via uno daltro 2012)

unitario = Exp [ 4.2668 + 0.215935 * esquina + 0.0082852 * data
" 0.444556 * loca! + 0.0026507 * testada - 0.23792577 * In(area) ]

5.6. DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO

Depois de obter a equagdo matemdtica podemos determinar o valor
unitdrio para o imével avaliando, considerando os atributos do imével.

Esquina/Meio =2 (esquina de quadra)

Data =144 (Dezembro /2011)

Local =4 (posicio muito boa)

Testada = 286,00 m (Gal.Daltro Fitho/Dublim/D.Pedro)
Area = 9.986,00 m? (drea da matricula)

Preco / m? = RS 466,00 / m?

Intervalo de variacio de R$ 404,53/m? a R$ 536,81/m2.

Por outro lado a Norma NB-14.653 prevé que o campo de arbitrio do avaliador é de 15% do
valor central com Intervalo que varia do minimo R$ 396,00 / m* ao miximo de R$
535,90/m”.

Adotaremos o valor calculado no limite central do Intervalo de variagdo da Norma tendo em

vista a exceléncia do ponto comercial e porque o terreno estd pronto para uso imediato.

Preco/m? adotado arredondado = R$ 466,00 / m*

5.7. AVALIACAO DA AREA DE TERRAS

A partir do modelo matemdtico com que determinamos o valor uni-
tario para o local em estudo, podemos avaliar o im6vel. Matricula n° 38.824

Area total =9.986m?
Unitério = R$ 466,00 / m?
| ' R$4.660.000,00

Valor total arredondado R L
S {Quatro milhaes, seiscentos ¢ sessenta mil reais)

Novo Hamburge - Rua Jilio de Castilhos,_405__—Conj._9_05 - 7Ediﬁt._‘.io Diplomata - Fone: {51} 3594 6088 e (51) 3593.56254
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO TERRENO

Vista da frente do terreno paraa Avenida General Daltro Filho e da squina com Rua Dom Pedro I

a Dom Pedro IL

' Vista da lateral Qeste do terreno com testada p aRu

Vist da frente do terreno pa a Rua Dublin e da esquina com a Rua Dom Pedro Il )

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castilhos,_405”-Conj_. 805 - Edificio Dipfonata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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6. EDIFICACOES
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Efetuamos a avaliacio das edificacdes existentes no primeiro terre-
00 da BISON INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA E CIA LTDA, matricu-
lado sob n. 38.824, considerando o custo da construgéo, idade aparente, estado
de conservacio e depreciacdo, cujos valores s30 apresentados abaixo.

Ttem Estado | V.UR. | Area(m? Valor (R$)
Escritério Central N° 1 i 40 1.033,40 760.000,00
Recreacio N°2 I 40 190,75 128.000,00
REFEITORIO E COZINHA I 59 446,00 378.000,00
N°®3
PRODUCAO N° 4 11 40 6.980,00 | 4.018.000,00
Subsolo / Quimica  N°5 I 40 1.622,00 683.000,00
TOTAL 10.272,15 | 5.967.000,00
TOTAL DA AVALIACAO DA EDIFICACOES
TOTAL DA AVALIACAO R$ 5.967.000,00

( Cinco milhGes, novecentos e sesseita e sefe mil reais)

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castilhos, _405__—Conjl._ 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51)

3594.6088 e (51) 3593.5254
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6.1. DESCRICAO GERAL DAS EDIFICACOES

_ Apresentamos uma descrigdo especifica dos revestimentos, pisos €
instalagdes para cada prédio, acompanhando o relatério individual de avaliagdo.

VISTORIA DE CONSTRUCOES

N° 01 Laudo: BISON
Local;: Rua Gal. Daltro Filho, 2.107 Data: 20/04/2012
Denominaciio do prédio ESCRITORIO GERAL

Classificacio: Composiciio do prédio

Padriio: alto( )} médio(x) baixe()

Salas para escritérios e sanitdrios.

Pavimentos: 2 pav.
Unidades/pavimento: uma
Area privativa:

Area comupi:

Area total construida: 1.033.40 m?

Estrutara/fundacdes:

Alvenaria de elevaciio

Coberiura

A estrutura do prédio é de concreto
com lajes, pilares e vigas.

A alvenaria de elevagho do prédio €
de tijolos macigos e rebocados nas

duas faces.

A cobertura dos prédios ¢ de telhas de
zinco ondulada, sobre estrutura metali-
ca.

Revestimentos internos:

Dependéncias Piso Forro Paredes

Salas para escritorios Parquet Laje Tij. mac. reb. & pint.

Sanitérios. Cerdimica Laje Azulejos.

Esquadrias: Idade Real=====—==> 40 anos
De meial do tipo basculante. Idade Aparente==> 20 anos

Instalacdes hidrossanitdrias Instalacdes elétricas Vida (til =======> 60 anos

Completa pos banheiros e cozinha

Tubuladas e embutidas nas paredes e
lajes.

Sistema de refrigeraciio

Sistema de combate a incéndio
(x) hidrantes { ) sprinklers

Estado de conservacio=> Il

(DEstado de Novo/dtimo estado

(IT} Requer Repares Leves/Bom ¥stado
(II) Requer Rep.ELeves-Médio/Reg. Est.
(IV) Requer Rep.Médio-Imp./Man Estad
(V) Reguer Rep.Imp.-MJmp/Péssimo

(x) extintores

OQutros observacoes

AVALIACAO = 1.033,40 m?

Area construida R$/m? => 1.050,00 Cub-RS: = CSL-8N
Custo unitario de reproduciio = Estado ==> 1 Cub/m? => R$ 1.050,00

LAP./ V.U, =>24/60 = 40%

Depreciacio ==>0,702

1.033,40 x_1.050,00 x 0,702

VALOR DO PREDIO

=R$ 760.000,00

(Setecentos e sessenta mil reais)

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castitho

s, 405;00nj._905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 & (51) 3593.5254
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Vista geralo rédio dos escritérios com frente p Avenida Gal. Daltro Fi]houe faz equina

com a Rua Dom Pedro 0

@i

Nove Hamburgo - Rua Juiio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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VISTORIA DE CONSTRUCOES |

N® 02 Laudo; BISON

Local: Rua Gal. Daltro Filho, 2.107 Data: 20/04/2012

Denominacio do prédio SALA DE RECREACAOQ

Classificaciio: Composiciio do prédio

Padrio: alto( ) médio(x) haixe()

Pavimentos: 1 pav.

I/nidades/pavimento: uma

Area privativa:

Area comum:

Avea total construida: 190,78 m?

Sala de video e sala do engenheiro mec&nico.

Estrutura/fundactes:

Alvenaria de elevaciio

Cobertura

A estrutera do prédio € de concreto
com lajes, pilares e vigas.

A alvenaria de elevagio do prédio é
de tijolos macigos e rebocados nas
duas faces.

A cobertura dos prédios € de telhas de
zinco ondulada, sobre estrutura metali-
ca.

Revesiimentos internos:
Dependéncias Piso Forro Paredes
Sala de video Vinilico tipo plurigoma Madeira tipo pacote Tij. mac. reb. ¢ pint.
Sala de engenharia. Vinilico fipo plurigoma Madeira tipo pacole Tij. mac. reb. e pint.
Esquadrias: Idade Real==——=—==> 40 anos
De metal do tipo basculante. Idade Aparente===> 20 anos
Instalacioes hidrossanitarias Instalacdes elétricas Vida Util ===—=> 60 anos
Tubuladas e embutidas nas paredes e | Estado de conservacio=> II
lajes.
Comp]eta (DEstado de Novo/étimo estado

Sistema de refrigeraciio

Sistema de combate a incéndio
(x) hidrantes ( ) sprinklers
{x) extintores

(D) Requer Reparos Leves/Bom Estado
(IIl) Requer Rep.Leves-Médio/Reg. Est.
{IV) Requer Rep.Médio-Imp./Mau Estad
(V) Requer Rep.Jmp.-M.Jmp./Péssimo

AVALIACAO = 190,75 m?

Area construida R$/m?=> 958,65 Cub-RS:= CSL-N
Custo unitirio de reproduciio = Estado ==>10 Cub/m2 => R$ 958,65
LAP./V.U.==>24/ 60 = 40%

Depreciacio ==>0,702 190,75 x 958,65 x 0,702
VALOR DO PREDIO = R$ 128.000,00

(Cento e vinte e oito mil reais)

Novo Hamburgo - Rua Jiifio de Castilhos,f405__—Conj_. 05 - 7Ediﬁ;_:i9 Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3583.5254




,-""\

A

0%

18
WPE NGENHARLA E CONSULTORIA
NSNS
= Mo EOROH oA R A o™ & AVAI_IA(;_rDAEE;
[ VISTORIA DE CONSTRUCOES ]
N"03 Laudo: BISON
Local: Rua Gal. Daltro Filho, 2.107 Data: 20/04/2012
Denominaciio do prédio REFEITORIO E COZINHA .
Classificacio: Composiciio do prédio
Padrio: alto( ) médio(x) baixo() | Refeitério e cozinha.
Pavimentos: 2 pav. Banheiros e depdsitos.
Unidades/pavimento: uma
rea privativa:
Area comum:
Area total construida;: 446,00 m?
Estrutura/fundacbes: Alvenaria de elevaciio Cobertura

A estrutura do prédio € de concreto
com lajes, pilares e vigas.

A alvenaria de elevagio do prédio €
de tijolos macigos e rebocados nas
duas faces.

A cobertura dos prédios € de telhas de
zinco ondulada, sobre estrutura metéli-
ca,

Revestimentos internos:

Sistema de combate a incéndio
(x) hidrantes ( ) sprinklers

Sistema de refrigeracio

Dependéncias Piso Forro Paredes

Refeitdrio Cerfimica Laje Aznlejos

Cozinha Cerdmica Laje Azuiejos

Esquadrias: Tdade Real—=====> 1 anos

De metal do tipo basculante. Idade Aparente=—>  10anos

Instalacies hidrossanitirias Tnstalacies elétricas Vida Utll ======= 60 anos
Tubuladas e embutidas nas paredes e | Estado de comservacio=> Il
lajes.

Completas (DEstado de Novo/btimo estado

(I} Requer Reparos Leves/Bom Estado
(I Requer Rep.Leves-Médio/Reg. Est.
{IV) Requer Rep.Médio-imp./Mau Estad
(V) Requer Rep.Jmp.-M.Imp./Péssimo

(x) extintores

Outros observacdes

AVALIACAO = 446,00 P

Area construida R$%/m?=> 938,65 Cub-RS:= CSL-8N
Custo unitirio de reproducio = Estado ==>11 Cub/m2 => 958,65

LAP./V.U.=>10/ 60= 16%

Depreciacio ==>0,884

446,00 x 958,65 x 0,884

VALOR DO PREDIO

=R$ 378.000,00

(Trezentos e setenta e oito mil reais)

Novo Hamburgo - Rua Jifio de Castilhos, 405

_-Con].79705 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e {51) 3593.5254
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Vista do saldo do refeitério do segundo pavimento

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castiihos,_405A_-Conj.r 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3534.6088 e (51) 3593.5254
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VISTORIA DE CONSTRUCOES l
N° 04 Laudo: BISON
Local: Rua Gal. Daliro Filho, 2.107 Data: 20/04/2012
Denominagiio do prédio PRODUCAO
Classificaciio: Composicio do prédio
Padriio: alto{ ) médio(x} baixo( )} |02 Pavilhies para produgzo
Pavimentos: 2 pav.
Unidades/pavimento: uma
Area privativa:
Area comums;
Area total construida: 6.980,00 m?
Estrutura/fundacdes: Alvenaria de elevacio Cobertura

A estrutura do prédio € de concreto
com lajes, pilares e vigas.

A alvenaria de elevagiio do prédio é
de tGjolos macicos e rebocados nas
duas faces.

A cobertura dos prédios é de telhas de
zinco ondulada, sobre estrutura metali-
ca.

Revestimenios internos:

Dependéncias Piso Forro Paredes
Pavilhiio para Produgfio 1 Parguet Sem Tij. maci. reb. pintad
Pavilho para Produgio 2 Parquet Climatex Tij. maci. reb. Pintad
Fsquadrias: Idade Real=======> 40 anos
De metal do tipo basculanie. Idade Aparente—— 20 anos
Instalacoes hidrossanitirias Instalagdes elétricas Vida Util ==—=—=—== 60 anos
Tubuladas e embutidas nas paredes ¢ | Estado de conservagio=> II
lajes.
Nos banheiros. {DEstado de Novo/btime estado

Sistema de refrigeracio

Sistema de combate a incéndio
(x) hidrantes ( ) sprinklers
{x) extintores

(II) Requer Reparos Leves/Bom Estado
(II) Requer Rep.Leves-Médio/Reg. Est.
(IV) Requrer Rep.Médio-Imp./Man Estad
(V) Reguer Rep.Imp.-M.Imp./Péssimo

AVALIACAQ = 6.980,00
Area construida R$/m2=> 820,00 Cub-RS: = G . INDUSTRIAL
Custo unitirio de reproduciio = Estado ==> 1 Cub/m2 => R$ 820,00

LAP./ V.U.==>24/60=40%

Depreciaciio ==>0,702

6.980,00 x 820,00 x 0,702

VALOR DO PREDIO

=R$ 3.780.000,00

(Trés milhdes, seiecentos e oitenta mil reais)

Novo Hamburgo - Rua Jdlio de Castilhos, _405__—G0n]7.79705 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3583.5254
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Vista da fachada dos pavilhdes para a Rua Dublin

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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Vista interna do pavithdo de produgio

Vista interna pavilhdo de producéio

Novo Hamburgo - Rua Julio de Gastilhos,_405_-Conj._ 905 - _Edifi(_:iq Diplomata - Fone: {51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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Vista interna do pavilhdo de prougﬁo

Vista interna do pavilhio de producio sendo preparado para nova operagio.

Novo Hamburgo - Rua Julio de Castilhos,_{lOS;Conj‘._ 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e (51) 3593.5254
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VISTORIA DE CONSTRUCOES i
05 Laudo: BISON
Local: Rua Gal. Daltro Filho, 2.107 Data: 20/04/2012
Denominacio do prédio SUBSOLO
Classificaco: Composicfio do prédio |

Padrio: alto( ) médio(x) baixo()

Manutengfio, sala de adesivos quimicos.

Pavimentos: (1 =subsolo

Unidades/pavimento: uma

Area privativa:

Area comuum:

Area total construida: 1.622,00 m?

Estrutura/fundaces: Alvenaria de elevacio Cobertura
A estrutura do prédio é de concreto | A alvenaria de elevagfio do prédio € | A cobertura dos prédios é de telhas de
com lajes, pilares e vigas. de tijolos macicos e rebocados nas zinco ondulada, sobre estrutura metali-
duas faces. ca.
Revestimentos internos:
Dependéncias Piso Forro Paredes
Manutencio Cimentado Laje Tij. maci. reb. e pint.
Sala de adesivos quimicos Cerfimica Sem Tij. maci. reb. e pint.
Esquadrias: Idade Real=—===—=> 40 anos
De metal do tipo basculante. Idade Aparente===> 20 anos
Instalacdes hidrossanitirias Instalacdes elétricas Vida Util =======> 60 anos
Tubuladas e embutidas nas paredes e | Estado de conservacio=> I
lajes.
Completa (IEstado de Novo/étimo estado

(II) Requer Reparos Leves/Bom Estado
Sistema de iluminacio (I} Requer Rep.Leves-Médio/Reg. Est.

Sistema de combate a incéndio
(x) hidrantes ( )} sprinklers
(x) extintores

(¥V) Requer Rep.Médio-Imp./Mau Estad
Na sala de adesivos quimicos ailu- | (V) Requer Rep.Jmp.-M.Imp./Péssimo
minagio & anti-explosiva.

AVALIACAO = 1.622,00 m?

Area construida R$/m2 => 600,00 Cub-RS: = GALPAQ INDUSTRIAL
Custo unitario de reproduciio = Estado ==>I1l Cub/m2 => RS 600,00/ m?

LAP. / V.U. ==>24 / 60 = 40%

Depreciacio ==>0,702 1.622,00 x 600,00 x 0,702

VALOR DO PREDIO = R$ 683.000,00

Movo Hamburge - Rua Jiilio de Gastilhos, 405 -Conj. 905 - Edificio Diplomata - Fone: (51) 3594.6088 e {(61) 3503.5254
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7. RESUMO DA AVALIACAO

De acordo com a Introducfio e Premissas deste trabalho apresentamos o
valor apurado,nas parcelas que compde parte do patriménio da
BISON INDUSTRIA DE CALCADOS LLTDA

7.1. AREA DE TERRAS R$ 4.660.000,00
7.2. EDIFICACOES R$% 5.967.000,00

TOTAL DA AVALIACAO...... rervinrsseesessassinnennnees R$ 10.627.000,00

" (Dez milhdes, seiscentos e vinte e sete mil redis ) -

Novo Hamburgo, 20 de abril de 2012

AVALISINOS Engenharia ¢ Consultoria Ltda.
CREA-RS n° 67.693

Eng. Civil Luiz Alberto Modesti
CREA-RS n° 46.611

8. PARECER CONCLUSIVO SOBRE AVALIACAO
REALIZADA EM 20/04/2012.

Declaramos, a quem interessar possa, que a AVALISINOS — Engenbaria e Consultoria
Lida, registrada no CREA-RS sob n°67.693, empresa especializada em Engenharia de Avalia-
coes, foi contratada pela empresa BEISON INDUSTRIA DE CALCADOS LTDA, em abril
de 2012, para realizar uma andlise referente aos bens descritos neste Laudo, constantes no
relat6rio patrimonial do exercicio de 2012 que teve como finalidade “avaliacfio patrimonial
para determinagfio do valor justo”, conforme diretrizes da NBR-14.653 e em atendimento ao
pronunciamento técnico previsto no CPC-27. Na ocasido da vistoria, foi determinado o valor
de mercado dos bens iméveis da empresa contratante de acordo com o laudo ora apresentado
pela contratada.

Ratificamos que conforme a politica de manutengéo, regime de utilizagdo e tipologia
dos bens, os valores ndo sofreram depreciagdo significativa até a presente data, apresentam no
mfnimo o valor apresentado no laudo e pode ter ocorrido valorizagio do imével em decorrén-
cia do prazo decorrido.

Novo Hamburgo, 04 de novembro de 2013.
AVALISINOS Engenharia e Consuloria Ltda.
CREA-RS n° 67.693

Eng. Civil Luiz Alberto Modesti
CREA-RS 1° 46.611

Novo Hamburgo - Rua Jilio de Castilhos, 405 -Caonj. 905 - Edificio Diplemata - Fone: {51) 3594.6088 e (51} 3593.5254
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