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Exm. Sr2. Dré.
Juiz de Direito da 22 Vara Civel
Da Comarca de Rio Grande - RS

Processo n° 023/1.04.0011190-7

Partes:
FERRAMENTAS GERAIS COMERCIO E IMPORTACAO S/A
SALUS PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA

BANCO ITAU S/A
RIO GRANDE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA

LAUDO DE AVALIAGAO

MM. Juiz:

Emerson Coelho Buchmann, Engenheiro Civil, nomeado Perito Judicial nos
autos do processo em epigrafe, vem a presenca da Vossa Exceléncia, com a devida vénia,
requerer a juntada aos autos do processo, o Laudo de Avaliagdo produzido, o qual

obedeceu aos seguintes preceitos:

a) Utilizagdo da NBR 14653, que regula os procedimentos avaliatorios.

Este profissional realiza servicos como Perito Judicial e extra-judicial a mais de 11

anos, para diversas empresas e Comarcas do Estado como:

- Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo Hamburgo
_ 12 Vara Judicial da Comarca de Taquara

_2a\/gra Judicial da Comarca de Taquara

- 32 \/ara Judicial da Comarca de Taquara

- 12 Vara Civel da Comarca Rio Grande

- 32 \ara Civel da Comarca Rio Grande

_ Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas

- Vara Judicial da Comarca de Igrejinha

- Vara Judicial da Comarca de Parobé
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1. Introducgao

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado
correspondente aos imoveis conforme as matriculas que se encontra no anexo IIl. O

trabalho servira também para esclarecer outros elementos de interesse.

O Laudo emitido fundamenta-se em informagdes colhidas de fontes idéneas,
obtidas de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os
meétodos e critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de
bibliografias técnicas.

Néo sera levado em consideragio se o imével encontra-se com débitos,
pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados. Utilizando para a avaliagido

a documentacao anexada no processo.

DESCRICAO DOS IMOVEIS CONFORME AS MATRICULAS:

1.1 Matricula: 7.961 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS

Imoével: Um prédio térreo, constituido de alvenaria e coberto de telhas de barro, com
quatro aberturas de frente situado a rua Caramuru n® 222, nesta cidade, e seu respectivo
terreno proprio de forma irregular, medindo de frente 13,40mts na direcdo de norte a sul, dai
na diregéo de leste a oeste, 39,50 mts, dai na diregao norte a sul 7 mts dai na direcao leste
a oeste 20,00 mts, dai, pelo fundo 23,55m, dai na direcdo oeste a leste, onde fecha o
perimetro, até encontrar a face da rua Caramuru, 59,58 mts, dividindo-se pela frente a leste
com a dita rua Caramuru, pela lado norte com o terreno de Osmar Antunes Gongalves, pelo
fundo a oeste com terreno de sucessores de LLopart & Cia Ltda, e pelo lado sul com
terrenos do transmitente e de sucessores de Llopart & Cia, com direito a meagao na parede
diviséria do lado norte, do prédio acima descrito, e um terreno préprio sem benfeitorias,
medindo 7,00m de frente por 40,00m de comprimento sutuado a rua Caramuru, localizado
distante 53,40m da esquina da Avenida Portugal e que se divide pela frente a leste com a
dita rua Caramuru, pelo fundo a oeste e pelo lado sul com terrenos da Llopart & Cia ou
sucessores, e pelo lado norte com imével da adquirente, nos aludidos terrenos existem as
seguintes construgdes: Um prédio de alvenaria, coberto com telhas de cimento amianto,
edificado no alinhamento da rua, com todas as dependéncias destinadas a industria, tendo
de frente, para a rua cinco janelas e portiao de entrada lateral, com camaras de estocagem,
camara de congelamento, sala de maquinas, ante-camara, depdsito sal, sala de
etipoa.vestiario mas. E feminino saldo de elaboragéo (evisceragcdo e fileteamento)
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banheiros, W.C. tanque de salga, saldo de recepgdo, vestidrios, masculino e W.C.
masculino com area de 928,99 m2.

Proprietario: Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda.

1.2 Matricula: 8885 - Registro de Imdveis da Comarca de Rio Grande - RS:

Imével: Uma casa térrea, construida de material, coberta com telhas de barro, de
porta e duas janelas de frente, situada a rua Caramuru, sob o numero 216, nesta cidade e
seu respectivo terreno proprio que mede 6,00 mts de largura na frente e 5,80 mts de largura
no fundo, por 15,80 mts de comprimento e que se divide ou confronta: pela frente a leste,
com a dita rua Caramury; pelo fundo a oeste e pelo lado sul, com terrenos da sucessao da
Firma Llopart & Cia. E pelo lado norte, com imével de Osmar Antunes Gongalves.

R7: Adquirente: Stefano Anténio Pratti Lauria

1.3 Matricula: 20.162 - Registro de Imoveis da Comarca de Rio Grande - RS:

Imével: Uma casa de alvenaria, de porta e duas janelas de frente, situada na AV.
Portugal sob n® 171, na zona urbana desta cidade, com garagem ao lado e duas pegas em
cima desta dependéncia, com um galpdo de material, coberto com telhas de barro, no
interior do terreno irregular e seu terreno préprio, medindo nove metros e oitenta centimetros
(9,80m) de frente ao norte, na diregdo O-L, dai a leste, na diregéo N-S, vinte e um metros e
sessenta centimetros (21,60m) dai ao norte, na diregdo O-L, treze metros e quarenta e cinco
centimetros (13,45m) dai a leste na diregdo N-S, dezoito metros e quarenta centimetros
(18,40m) dai ao sul na diregcéo L-O, trinta e seis metros (36,00m) dai a ceste, na diregcao S-
N, onze metros (11,00m) dai ao norte na diregdo O-L, seis metros (6,00m) dai a oeste, na
direcdo S-N, sete metros e quarenta centimetros (7,40m) dai ao norte na diregao O-L, seis
metros e setenta e cinco centimetros (6,75m) e finalmente dai a oeste, na diregéo S-N, até
encontrar o ponto de partida onde fecha o perimetro, vinte e um metros e sessenta
centimetros (21,60m) confrontando-se ao norte com a dita AV. Portugal, ao sul, com imével
da outorgante vendedora, a leste com imével de Marina Oliveira Gongalves e a oeste com
sucessores de Aristides Nunes Golgalves e Bertha Guedes Medvedovski.

R1: Adquirente: Indusplan Engenharia Ltda

R2: Alteracdo de denominacao social para Plugin Patrimonial Ltda.
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2. Vistoria e analise dos documentos

O desenvolvimento da Avaliagdo do Imével envolveu vistoria ao local, em 04
de outubro de 2016, investigando-se a situagdo do imoével, bem como buscando dados

sobre o mercado imobiliario local. Algumas fotografias do local estdo no Anexo II.

Os imoéveis serdo avaliados conforme segue abaixo:

2.1 - Matricula: 7.961 — Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS

O terreno situa-se na rua Caramuru n® 222, préximo a esquina da Avenida
Portugal. A rua é em paralelepipedo. O uso principal no entorno é residencial.

O mercado imobiliario local esta baixo, conforme informagdes das imobilidrias
consultadas.

Em termos de topografia, o terreno é plano. Verifica-se a existéncia energia
eléetrica na rua.

Descricdo das Benfeitorias:

A descricdo que segue é completada por relatério fotografico, que se
encontram no anexo |l.

A construgao existente sobre o terreno € um pavilhao industrial simples com
pé direito relativamente baixo, muito antigo em estado regular de conservagdo. Atualmente o
imovel é utilizado como estacionamento de veiculos.

O piso na grande maioria € em contrapiso, as paredes e forros sdo
revestidos com PVC. As instalagdes elétricas e hidrossanitarias nao foram testadas.

Nao foi analisado se a fachada do imével esta na lista de patriménio histérico

/ tombamento, para a realizagdo da avaliacdo do imével.

Area aproximada do terreno, conforme as medidas da matricula 7.961 é de
1.113,21 m? e, conforme a Prefeitura Municipal de Rio Grande a area do terreno é de 938,00
m2.

Conforme a matricula a construgao existente no imoével tem area de 928,99m?

e conforme o cadastro municipal a area edificada tem a area de 900,00m?.
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2.2 Matricula: 8885 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS:

O imbvel é uma residéncia, e na parte dos fundos funciona um escritério. Ha
um acesso lateral compartilhado com o imével de matricula 7961.

A area do terreno conforme a descrigdo da matricula € de 93,19 m? e
conforme a Prefeitura Municipal de Rio Grande a area é de 121,00 m?.

Conforme a Prefeitura Municipal de Rio Grande a area edificada é de 52,00
mZ.

2.3 Matricula: 20.162 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS:

O imével é uma residéncia, e na parte dos fundos, ha pavilhdes que s&o
utilizados atualmente para estacionamento de veiculos e anteriormente utilizado pela
empresa Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda.

A area do terreno conforme a descricdo da matricula € de 829,69 m? e
conforme a Prefeitura Municipal de Rio Grande a area de terreno é de 503,49 m2.

Conforme a Prefeitura Municipal de Rio Grande a area edificada € de 360,00

mZ

3) Avaliagao do terreno

O método adotado na avaliagdo do terreno foi o Método Comparativo de
Dados de Mercado, seguindo-se a norma NBR 14653, que regula os procedimentos
avaliatorios. Este método é baseado na comparagédo de dados de transagdes com iméveis
semelhantes ao avaliando, utilizando critérios adequados para considerar as diferengas
existentes entre os imdveis da amostra, caracteristica inerente ao mercado imobiliario. O
nivel de rigor serad expedito, visto que atende parcialmente alguns quesitos de uma

avaliagao tipo normal.

Os dados foram coletados no més de setembro e outubro de 2016, , portanto
a determinagdo do valor do imével foi realizada tendo em vista esta data. A busca e selegao

de dados locais foram realizadas por este avaliador.

Foi empregada uma amostra com elementos semelhantes, situados em zonas

de caracteristicas afins, colhidos em imobiliarias locais, conforme anexo Il
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Convencdes:

a) Vt=Valor do terreno em R$;
b) A = Area do terreno em metro quadrado (m?);

¢) Vum = Valores médios praticados pelo mercado

Fontes Pesquisadas

a) Milton Sosa Negdcios Imobiliarios — CRECI 39465 — (53) 3035 4675

b) Arpini Ledo Consultoria Imobilidria e Financeira — CRECI 45949 — (53)
3201 1004

c) Graca Barros Iméveis — CRECI 13825J — (53) 3204 8200

d) Plataforma Iméveis — CRECI 30703 - (53) 3035 1948

e) Rosane Barenho — CRECI 17255 — (53) 3230 3798

f) Papareia Iméveis — CRECI 44741 — (53) 8458 7011

g) Bastos Corretora de Imoveis — CRECI 10555 — (53) 3035 3040

h) Galeria Iméveis — CRECI 17315 — (53) 3231 3395

i) 14 — Gestdo em Negocios Imobiliarios — CRECI 41350 — (53) 3035 2121
J)  Marisandra Iméveis — CRECI 37824 - (53) 9162 5583

k) MP Corretora de Imdveis — CRECI 13728 — (53) 3201 0406

Valor de imoveis similares ao avaliado:

Fonte Dados Area (m?) Valor (R$) Valor (R%) /
m2

a) Rua Presidente Vargas 224,00 (7x32) 260.000,00 1.160,71

b) Rua XV de Novembro 480,00 (12x40) 395.000,00 822,92

¢) Rua Cononel Barroso 336,00 (8x42) 180.000,00 535,71

d) Rua Saldanha Marinho 180,00 (8x22,5) 185.000,00 1.027,78

e) Rua Visconde do Rio Branco 360,00 (9x40) 390.000,00 1.083,33

f) Rua Dom Bosco 240,00 (6x40) 215.000,00 895,83
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g) Rua Visconde do Rio Grande | 280,00 280.000,00 1.000,00
h) Rua Dom Bosco 220,00 (5,50x40) 180.000,00 818,18
i) Rua Caramuru 446,00 530.000,00 1.188,34
j) Rua Dom Bosco 240,00 (6x40,00) 180.000,00 750,00
k) Rua 1° de Maio 190,65 (9,30 x 20,50) | 107.500,00 894,31
k) Rua Caramuru 400,00 (10,00x 40,00) | 280.000,00 700,00
k) Rua Caramuru 480,00 (12,00x40,00) | 350.000,00 729,16
k) Rua Caramuru 400,00 (10,00x40,00) | 300.000,00 750,00
Média 882,59
Média - 25% 661,94

Na maioria dos imoveis ofertados ha construgéo simples e antiga sobre o terreno.

Nos valores das imobiliarias esta incluso o valor de negociagdo que, em fungéo de
todos os imodveis serem ofertados, podemos reduzir este valor no minimo em 25%, pois os
mesmos estdo com o valor dos iméveis cobrados quando havia grande procura, sendo que
0 mercado local mudou.

Os valores praticados pelo mercado para imoveis similares, fornecido pelas fontes

pesquisadas na média resultaram em R$ 661,94 /m?

3.1. Matricula: 7.961 — Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS

Area do terreno conforme a Documento da Prefeitura Municipal de Rio
Grande é de 938,00 m?

Vum = R$ 661,94 / m?

Férmula: Vt = A x Vum
Vt = 938,00 x 661,94
Vt = R$ 620.899,72

O valor do terreno matricula 7.961, adotado pelo avaliador com arredondamento
de até 1% é de R$621.000,00 (seiscentos e vinte um mil reais).
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3.2 — Matricula 8885 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS:

Area do terreno da matricula 8885 é de 121 .00 m?

Vum = R§ 661,94 / m?

Férmula: Vit = A xVum
Vt=121,00 x 661,94
Vt=R$ 80.094,74

O valor do terreno matricula 8885, adotado pelo avaliador com arredondamento de
até 1% é de R$80.000,00 (oitenta mil reais mil reais).

3.3 — Matricula: 20.162 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS

Area do terreno da matricula 20.162 & de 503,49 m2,

Vum = R$ 661,94 / m?

Férmula: Vt=A x Vum
Vt = 503,49 x 661,94
Vt = R$ 333.280,17

O valor do terreno matricula 20.162, adotado pelo avaliador com arredondamento
de ate 1% & de R$333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil reais).

4. Avaliagao das benfeitorias

Foi utilizado para obtengdo do valor da benfeitoria o Método do Custo de
Reproducéo.

Este método baseia-se na hipétese de que um comprador, bem informado, nao
pagara por um imével mais do que o custo para construir outro igual. Deve-se considerar a
depreciagéo fisica e funcional do imdvel e ainda devemos levar em consideragdo a

vantagem de o imével ja estar pronto, o que chamamos de vantagem da coisa feita.
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A depreciagao envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuigdo de preco. Consiste em uma perda de
utilidade, decorrente de fatores como: deterioragao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia
econdmica.

Formula: VA =Vn -D + VCF
Onde: VA = Valor atual da benfeitoria
Vn = Valor da benfeitoria nova

D = Depreciacao
VCF = Vantagem da coisa feita

4.1 - Matricula: 7.961 — Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS

4.1.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Férmula: Vhn=AxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria conforme a matricula = 928,99 m?
Valor Cub RS - GI - Galpao Industrial = Agosto 2016 = R$ 704,30
P = Padrao de construgcao = 1,00%

Vn = 928,99 x 704,30 x 1,00
Vn = R$ 654.287,66

4.1.2. Depreciacio (D)

A depreciagdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuicdo de preco.

A depreciagdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioragéo fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.

A depreciagéo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Formula: D=Vd (I1/U)
Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imével =40 anos

U = Vida Util para industrias = 50 anos

D = 0,80 x 654.287,66 (40 /50)
D = R$ 418.744,10
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4.1.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 654.287,66 x 0,10
VCF = R$ 65.428,77

Retomando a formula inicial:

VA =Vn - D+ VCF
VA =654.287,66 - 418.744,10 + 65.428,77
VA = R$ 300.972,33

O valor das benfeitorias da matricula 7.961 adotado pelo avaliador é de
R$300.000,00 (trezentos mil reais).

4.2 - Matricula 8885 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS:

4.2.1. Valor da benfeitoria nova (Vn)

Formula: Vn=AXxCubxP
Onde: A = Area da benfeitoria conforme a matricula = 52,00 m?
Valor Cub RS - R1-B - Residencia Unifamiliar — Agosto 2016 = R$ 1.301,50
P = Padrao de construgao = 1,00%
Vn =52,00 x 1.301,50 x 1,00
Vn=R$67.678,00

4.2.2 Depreciacao (D)

A depreciagdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminui¢cdo de prego.

A depreciagdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioragdo fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.

A depreciacdo da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Formula: D=Vd (1/U)

Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imovel =40 anos
U = Vida Util para residéncias = 50 anos

D =0,80x 67.678,00 (40/50)
D = R$43.313,92
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4.2.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF =67.678,00 x 0,10
VCF =R$6.767,80

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn- D + VCF
VA =67.678,00- 43.313,92 + 6.767,80
VA=R$ 31.131,88

O valor das benfeitorias da matricula 8885 adotado pelo avaliador &€ de
R$31.000,00 (trinta e um mil reais).

4.3 - Matricula: 20.162 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS:

4.3.1. Valor da benfeitoria nova (\VVn)

Férmula: Vn=AxCubxP

Onde: A = Area da benfeitoria conforme a matricula = 360,00 m?
Valor Cub RS - R1-B — Residencia Unifamiliar (50%) — Agosto 2016 = R$
1.301,50

Valor Cub RS = Gl - Galpao Industrial (50%) — Agosto 2016 = R$ 704,30
P = Padrao de construgdo = 1,00%

Vn = 360,00 x (1.301,50+704,30)/2 x 1,00
Vn = R$ 361.044,00

4.3.2.Depreciacdo (D)

A depreciacdo envolve todas as influéncias que agridem os bens materiais ao longo
do tempo, ocasionando perda de valor ou diminuigdo de prego.

A depreciagdo consiste em uma perda de utilidade, decorrente de fatores como:
deterioragao fisica, obsoléncia funcional e obsoléncia econémica.

A depreciacao da benfeitoria sera determinada segundo o Método da Linha Reta.

Formula: D=Vd (I/U)
Onde: Vd = 0,80 x Vn (valor depreciavel = 80%)
| = Idade Fisica ou aparente do imével =40 anos

U = Vida Util para residéncias = 50 anos

D = 0,80 x 361.044,00 (40 /50)
D = R$ 231.068,16
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4.3.3. Vantagem da Coisa Feita (VCF)

VCF =Vn x 10%
VCF = 361.044,00 x 0,10
VCF = R$ 36.104,40

Retomando a férmula inicial:

VA =Vn - D + VCF
VA =361.044,00 - 231.068,16 + 36.104,40
VA = R$ 166.080,24

O valor das benfeitorias da matricula 20162 adotado pelo avaliador é de
R$166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais).

5. Conclusio

Concluindo este trabalho, deve ser reforgado o elemento principal apurado
neste Laudo de Avaliagdo, que é o valor de mercado dos terrenos somado as benfeitorias,

tendo como referéncia monetaria o més de outubro de 2016.

a) Matricula: 7.961 — Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS
Terreno = R$621.000,00 (seiscentos e vinte um mil reais).
Edificagbes = R$300.000,00 (trezentos mil reais).

Total = R$ 921.000,00 (novecentos e vinte e um mil reais)

b) Matricula: 8885 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS:
Terreno = R$80.000,00 (oitenta mil reais).

Edificagbes = R$31.000,00 (trinta @ um mil reais).

Total = R$ 111.000,00 (cento e onze mil reais)
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¢) Matricula: 20.162 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS:
Terreno = R$333.000,00 (trezentos e trinta e trés mil reais).

Edificagbes = R$166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais)

Total = R$ 499.000,00 (quatrocentos e noventa e nove mil reais)

Valor total dos bens = R$ 1.531.000,00 (hum milhdo quinhentos e trinta e um

mil reais)

6. Consideragdes Finais

A presente avaliagdo foi composta por 37 folhas, rubricadas, incluindo os

anexos, ficando este profissional disponivel para qualquer esclarecimento.

Para apreciacédo de V. Exa.

Rio Grande, 7 de outubro de 2016.

."l./

Emerson E,‘oefhc; Buchmann
Engenheiro Civil - Avaliador
CREA RS 126 796

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D

Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoelhob(@gmail. com
p. 13/37




ANEXOS
ANEXO |

Mapa de Localizagéo do Imével

ANEXO II

Fotografias tomadas no local

ANEXO Ill

Matricula: 7.961 — Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS
Dados do Cadastro Municipal do imével localizado na Rua Caramuru, 222

Matricula: 8885 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande - RS

Dados do Cadastro Municipal do imével localizado na Rua Caramuru, 216

Matricula: 20.162 - Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande — RS
Dados do Cadastro Municipal do imével localizado na Av. Portugal, 171

ANEXO Il

Valor do Cub - agosto 2016

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail- emersoncoelhob@gmail. com

=
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ANEXO |

591

Mapa de Localizagdo dos Iméveis

Lmerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D _
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoelhoba gmail.com /
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ANEXO Il

Fotos n° 01 a n° 09 referem-se a Matricula: 7.961

GARAG
L E T
GO r]l‘.'!_.!

_ il : 3 ?

e e

Foto 01: Vista da fachada a partir da Rua Caramuru

_ B e _
Foto 02: Vista do imével ao fundo

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126 796-D .
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail- emersoncoethobagmail. com -~
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Foto 04: Vista Interna a pan‘ff do fundo do lote

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoelhoba gmail.com

-
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Foto 06: Vista Interna do prédio

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoethoba gmail.com 7

S
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Foto 08: Vista Interna de Circu!égéoFenrfe prédios

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail- emersoncoelhobla gmail.com

p. 20/37




Foto 10: Vista do acessé, pade_deste acesso (a diréit) pertence ao imovel matricula 8885

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126 796-D ;
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail- emersoncoethoba@gmail.com A

=
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Fotos n° 11 a n° 13 referem-se a Matricula: 8885

Foto 12: Vista interna do local

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D

Telefone: (31) 8404 2493 — E-mail- emersoncoelhob'agmail.com

p. 22/37
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Foto 13: Vista do acesso !are!, sendo que parte do acesso {a direita) pertence a ' matn'cufa 7961

Fotos n° 14 4 n° 18 referem-se a Matricula; 20162

stevebiati
na Av. Portugal 171

Foto 14: Vr’Sfa da fachada

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoelhoba gmail. com

L
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Foto 16: Vista da parte superior, sendo o fundo a Av. Por?gaf

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 12 6796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoelhoba gmail.com

=
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Foto 18: Vista interna onde hoje funciona um estacionamento

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
Telefone: (51) 8404 2493 — E-mail: emersoncoe

Z
o

thob@gmail com -~

p. 25/37




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL _Folha: 1/9
COMARCA DE RIO GRANDE ¥ B
REGISTRO DE IMOVEIS '1
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imaveis a meu cargcf; \._

L7 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
]

v

g Oficio de Registro de Iméveis da ‘Comarca de Rio ‘Grande
0. @ LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL i
4 Eﬁ

FLS. » MATRICULA

* B.961

7.961
—— MATRICULA

RIO GRANDE, 29 ¢ agosto de 197 8 1

| Imdvel: Um prédio térreo,construido de slvenaria e coberto de't&uu+
de barro,com quatro aberturas de frente situado a rua Caramuru ne -
22z,nesta cidade,e seu respectivo terreno préprio de forma irregu-
lar,medindo de frente 13,40mts na direg8o de norte a sul,dai na di
recac de leste a oeste, 39,50mts,dai na diregao de norte a sul Tmis
dal na diregdo de leste a oeste 20,00mts, dai,pelo fundo 23,55m, dai
na diregao de oeste & leste,onde fecha o perimentro,até encontrar -
a face da rua Caramuru, 59, 58mts, dividindo-se pela frente a leste, -
|com a dita rua Caramuru,pelo lado norte com terrenoc de Osmar Antu-
inez Gongalves,pelo fundo & oeste com terreno de sucessores.de Ilo-
part & Cia Ltds,e pelo lado sul com terrenos do transmitente e de -
- |S.Jcessores de Llopart & Cia, com direito a meagdo na parede diviso
'|Tia do lado norte, do predio acima descrito, e um terreno proprio -
sem benfeitorias,medindo 7,00m de frente por 40,00m de comprimento
8ituado a rua Caramuru, localizado distante 53,40m da esquina da -
Avenida Portugual e que se divide pela frente a leste com a dits -
rua Caramuru,pelo fundo a oeste e pelo lado sul com terrenos da -
Llopart & Cia ou sucessores, e pelo lado norte com imdvel da adqui
rente, nos aludidos terrenos existem as seguintes construgdes: Um-
predio de alvenaria,coberto com telhas de cimento amianto,edifica~
do no alinhamento da rua,com todas as dependencias destinadas a in
 |dustria,tendo de frente,para a rua cinco Janelas e portd@o de entra
‘|da lateral,com camares de estocagem, camara de congelamento, sala -1
de maquinas,ante-camara,deposito ‘sal,sala de atipoa.veatiério;fmas;ﬂ
feminino salao de elaboragao (evisceragdo e fileteamento )banheiros,
¥.C. tanque de salge, salso de recepgdo, vestidrio, maseulino. W.C
maculino com a &rea coberta de 928.99mq,
Proprieterio: Rio Grande Produtos Aliment{cios Ltda, CGC 94,858,827
5/0001-72, com sede nesta cidade, e
Registro anterior: transcrigdes 23,901, fls. 28 livro 3-Z, e 35 84*

__fls. 51 livro 3-AJ,
: éﬁ?ﬁgﬂtiﬁﬁ Z . des /8=uuu£55
1

'0ficial ajudante, ('ap
(Elifabeth Z, dos Santos)

. ﬁ. 1/7.961 em 29 de agosto de 1978,

Pela Cédula de eredito industrial, registrada nesta data sob n® 977
0o livro 3, o proprietario Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda, -

deu como garantia em hipoteca cedular os imdveis supra descritos,
avaliados em (r§3.882.430,00, Apresentou certificado do IAPAS n® 81
5468, de 25 de agosto de 1978. “ ;

L - CONTINUA NO VERSO S ——

—



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO sUL
COMARCA DE RIO GRANDE
REGISTRO DE IMOVEIS
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Folha : 2/9

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca. de Rio Grande
LIVRO Ne° 2 — REGISTRO GERAL . °

Fis.

1

MATRICULA

7.961

Oficial ajudante, G&}M z' (149'9 /go.&l.t'-‘

(Elizabeth 2z, dos Santos) ¢

AV. 2/7.961 em 23 de abril de 1981,

tecéria descrita no R. 1/7.961, por ter o devedor Pago o
divida de €$1.000.000,00 ( um milh8o de cruzeiros)

Pelo documento particular passado em 23 de abril de 1981, nesta -
cidade pelo Banco Sul Brasileiro SeAy fica cancelads & cddula hipo

bovw.andl -/%a 7o c?m{%/g ¢ Ew:1:@$69,70

Baldo da

[

|R.3/7.961 em 16 de a49osto de 1990.CREDOR: Estado do Rio G
Sul.DEVEDOR: Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda.TfTiLo
FORMA DO TITULO: Mandads passado em 22 de junho de 1990,
Lineu Barbosa Barcellos, Escrivido e assipado pela Exmm. S
Suzel Regine Neves de Mesquita, Juiza de Direito Substitu
Vara Civel desta Comarca,extraido dos autos da acao de Ex
Fiscal n® 22.798/743 ,VALOR: Cr$36.079.127,76 (trinta e se
setenta e nove mil e cento e vinte e sete cruzeiros e set
seis centavos).

b

rande do
:Arrecsto,
por Pauls
ra. Dra.-
ta da 1e
ecugan -
is milhdeqd |
enta e -

comarca. extraido dos autos da execugdo fiscal né¢ 89.1
VALOR : R$16.884,35(dezesseis mil, oitocentos e oitenta
reais e trinta e cinco centavos), equivalente a 1.80
OBJETO DA

fio g Bo-oul ;o u
R.a/7 961 em Z2B7A& maio de 1955. DBVEDOR. Tio Grande Produtos
Alimenticios Ltda., com sede nesta cidade, inecrita no CGC/NF na
9&.858.875/0001-?2, € outro. CREDOR: Fazenda Nacional. TITULO

FPenhora. FORMA DO TITULO: Copia autenticada do mandado de reforco
de penhora passado em 20 de abril de 19%8, assinado por Ronaldo
Silveira Amico, diretor de secretaria, por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Sergio Renato Teiada Garcia. MM. Juiz Federal da 2% vara desra

O imdvel descrito nepta matricula. (Protoecolo

i.?&).
'/?“‘L‘“’éé"/ﬂ/ Emol . :R$87,50 - 9,36UREs - MC

DU1547-~0,
€ guatro
5,81UREs.

TR.5/7.961 enrfs
sede nesta cidade, CGC n.° 94.858.875/0001 -72. CREDOR: Fazenda Nacional TiT

CONTINUA A F

dw mﬂ% de 2000. DEﬁDOﬂ: Rio Grande Produtos Alimentiojos Lida., con|

FORMA DO TITULO: Mandado de cifaglio, passado em 135 de fevereiro de 2000 assinado poy

ULO: Amrasto

7.96 I!“%

ICHA N.» ——




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

S & ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha - 3/8
NN,  COMARCA DE RIO GRANDE Fo =
B REGISTRO DE IMOVEIS
Continuagao da Pdgina Anterior SR R b R o e e R R T RIS NRI
4 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
g5 Q REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
2 « LIVRO 2 — REGISTRO GERAL
E R - __P1___ . Mstvicala
3 Rio Grande, 15 de Margo de 2000 2 i 7961 /2 ‘1
| i =t

—

146,874 em 15.0 , 15
1 _Emol.:R$73,50 - 7,.85UREs - L

Continuagdo da matricula 7.961. J
Ronaldo Silveira Amico, Dirstor de Secretaria, por ordem da Exma Sra Dra Ana Cristin

Monfeiro de Andrade Silva, Mm. Juiza Federal dg 2° Vara desta Comarca, extraido dos autos da
execuglo fiscal n.° 96.1002630-3. VALOR: R$12.192,13(doze mil, cento e noventa e dois reais e
treze centavos). OBJETO DA GARANTIA: O imével deserito nedta matricula. (Protocolo n

Av.6/7.961 31711 28 d/ tubro de 2003. NOTICIA DE PENHORA. Conforme Carta Precatoria n.°
979/2003(Penhora, Avaliagio e Alienagiio Judicial), passada em 29 de setembro de 2003, extraido
dos autos do Processo(Execugdo Fiscal) n.° 97.0000454-6, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Tiago
Scherer, MM Juiz Federal Substituto da 1* Vara Federal das Execugdes Fiscais da cidade de Porto
Alegre, RS, onde consta como credor, Banco Central do Brasil, ¢ como devedor, Rio Grande
Produtos Alimenticios Ltda., devolvido para complementagho de diligéncias, fica noticiada a
existéncia de penhora do imével descrito nesta matricula, nos termos do Provimento n.° 18/96CGJ.

Emol.:R$14,80 - 1. 00URE - LP
1. de 2004. Conforme Oficio EF 2570/2004, passado em 30 de setembro
de 2004, assinado pér Francisco Carlos Giambastiani Casartelli, Diretor de Secretaria Substituto,
por ordem do Exmo. Sr. Dr. Rodrigo Becker Pinto, MM. Juiz Federal da 2* Vara Federal desta
cidade, extraido dos autos do Processo(Execuglio Fiscal) n.* 96.1002630-3, fica cancelada =

penhora constan como o Av.7 desta matricula. (Protocolo n.° 175.942 em
13.10.2004). 2
R A -/- /7 - : Emol :R$15.80 - 1,00URE ~ LP

Av.8/7.961 em 22 de-oltubrade/2004;
matricula, constatou-se qlie o cangelarie

- - i

:ndo o Oficio EF 2570/2004 objeto do Av.7 desta
€ somente do R.S, ¢ a3o como constou,

. ¢

LS -

:Nihil - VP

"Av.9/7.961 em 19 de abril de msfﬁjﬂcu DE PENHORA. Conforme Mandado de Penhora,

Avaliaglo e Registro, passado em A5 de abril de 2005, assinado pela Exma. Sra. Dra. Ana Ilca
Harter Saalfeld, MMa. JM&?MTMMMM&M autos do Processo
(Reclamatéria ~ Ordindrio) n° 069.922/95-2, onde consta como reclamante, Mauro Cesar
Schmitz, ¢ como reclamada, Domar Ind'e Com de Pescados Ltda., devolvido para complementagio
&&ligémim.thadaaMg&m&ommmdmmmmh de
propriedade de Rio Grande Produtos Alimenticios Lida., nos termos do Provimento n.° 18/96CGJ.
(Protocolo n.® 179.156 em 19.04.2005). ,

Yoy ' YO Lyt e Emol RS16.40— 1 00URE - V2

7 / 7 l Continua ne Verso )

n - A
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL
Matricula

.
2 [ 79612 ]

Av.10/7.961 em 30 de novembro de 2005 NOTICIA DE Pmnomg;. Conforme Mandado de

e D

: —Emol R$16.60 - 1.00URE - VP

R.11/7.961 em 08 de dezfemb o dg 2006. DEVEDORES: Domar Indistria e Comércio de Pescados
Ltda, com sede nesta cidadf PJ n.° 91.441.642/0001-81; e Rio Grande Produtos Alimenticios
Ltda, com sede nesta cidade, CNPJ n* 94.858.875/0001-72. CREDOR: Valci Crescencio.
brasileiro, casado, mestre de pesca, domiciliado e residente nesta cidade. TITULO: Penhora.
FORMA DO TITULO: Oficio n.® 1361/06 passado em 07 de dezembro de 2006; Oficio n ° 964/06
passado em 12 de setembro de 2006, ambos assinados pelo Exmo. Sr. Dr Daniel de Sousa Voltan,
MM. Juiz, e Cépia Autenticada do Mandado de Penhora, Avaliagio e Registro, passado em 25 de
novembro de 2005, assinado pela Exma. Sra Dra. Ligia Maria Belmonte Klein, MMa. Juiza. 1odos

¢ seis centavos). OBJETO DA GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de

propriedade da devedora Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda. (Protocolo n ° 189.625 em

08.12.2006).
Erereuand Atovizado %&g{m Emol..R$514,10 - 30,19URE;s - vp |
R.12/7.961 em 15 de fevereiro de 2¢07. LOCADORA: Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda :

com sede nesta cidade, CNPJ n ° 94.858.875/0001-72, representada por Roberta Paganini Lauria .

matricula, (Protocolo n.° 190.740 em 15.02.200'?.}.

: ¥y,
Hagpifraton S2LL S ———————_Emol.RS1.508,00 - §7 46URES - VP
"‘““"ﬁ ) S Continua na ficha 0% gg4 /3.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE . RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

wsl
Rio Grande,08 do agosto  de 2007, 3

7.961/3

— MATRICULA —

Continuagdo da matricula 7 961,

R 13/7.961 em 08 de agosto de 2007. DEVEDOR: Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda.,com
sede nesta cidade, CNPJ p.° 94.858‘87'5.‘0001-?2. CREDOR: Banco Central do Brasil - BACEN
TITULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Oficio n° 2362407, passado em 01 de agosto de
2007, em Porto Alegre, RS; ¢ copia autenticada da Carta Precatoria n.° 979/2003, passada em 29 de
setembro de 2003, em Porto Alegre, RS, ambos assinados pelo Exmo. Sr. Dr. Tiago Scherer, MM
Juiz Substituto da 1* Vara Federal das Execugdes Fiscais da Comarca de Porto Alegre, RS,
extraidos dos autos do Processo(Execugio Fiscal) n° 97.0000454-6/RS. VALOR:
R$337.961,94(trezentos ¢ trinta e sete mil, novecentos e sessenta e um reais e noventa e quatro
centavos). O A GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de propriedade da
3. .08.2007),

T W Emol.:R$1.062.10 — vp

Av 14/7 961 em 25 de margo de . NOTICIA DE PENHORA. Conforme copia autenticada do
Mandado de Penhora ¢ Avalja 0, passado em 19 de fevereiro de 2009, assinado pelo Exmo. Sr. Dr
Edenilson Ordogue Amaral, “ Juiz de Trabalho da 1* Vara desta Comarca e Auto de Penhora,
Avaliagio e Deposito de 25 de marco de 2009, ambos extraidos dos autos do Processo
(Reclamatoria — Ordinario) n*° 00275.921/93-0, onde consta como reclamante, Ariovaldo Pereira
Trindade, e como reclamada, Domar Industria e Comércio de Pescados Ltda e outros (2),
devolvido para complementagio de diligéncias, fica noticiada a existéncia de penhora no imdvel
descrito nesta matricula, nos termos do Provimento n.° 18/96CG) (Protocolo n.° 205.939 em

25.03.2009), Zz i: o, _
W 4 %ﬂ@ Emol :R$19.10 - LL
r r Fr

R15/7.961 em 15 de junho de 2009 DEVEDORES: Domar Indastria e Comércio de Pescados
Ltda, CNPJ n° 91.441.642/0001-81 e Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda., CNPJ n°
94.858.875/0001-72, ambas com sede nesta cidade. CREDOR: Ariovaldo Pereira Trindade,
brasileiro, RG n.° 5046671193, domiciliado e residente nesta cidade. TITULO: Penhora. FORMA
DO TITULO: Oficio n.° 0383/2009 passado em 28 de maio de 2009, copia autenticada do
Mandado de Penhora e Avaliagdo, passado em 19 de fevereiro de 2009, ambos assinados pelo
Exmo. Sr. Dr. Edenilson Ordoque Amaral, MM, Juiz Substituto da 1* Vara do Trabalho desta
Comarca e copia do Auto de penhora, Avaliagio e Depésito de 25 de margo de 2009, todos
extraidos dos autos do Processo (Reclamatoria-Ordindrio) n° 00275.921/93-0. VALOR:
R$44.901,67 (quarenta e quatro mil, novecentos ¢ um reais e sessenta e sete centavos), OBJETO
DA GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de propriedade da devedora, Rio
Grande Produtos Alimenticio tda. (Protocolo n.° 207.341 em 03.06.2009)

Govenits Adlovinads <4 4SDENR; 0488.06,0900001 01318 - Emol,:R$231,00 - CD
e 7 Icont:l.na R0 varso,

i S b B T Y




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

=

\,
Folha | 6/9 ™

...........................
T e I L M A St R b s mbd e it it Ty
..........'.‘...."""...."‘..."...,...,.,— ..........

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRA
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE . RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

Matriculs 2

r_éla] [ 7.961/3.

2L

—

Ltda, CNPJ n° 91.441.642/0001-81 e Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda.,
94.858.875/0001-72, ambas com sede nesta cidade. RECLAMANTE: Isabel Crist
Ferreira, brasileira, scparada, servigos gerais, domiciliada e residente nesta cidade.
assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Edenilson Ordoque Amaral, MM. Juiz do Trabalho da 1*

autos do Processo (A¢do Trabalhista — Rito Ordinério) n.® 0057100-78.1995 5 04 012]

R.16/7.961 em 11 de margo de 2010 RECLAMADAS: Domar Indistria e Comércio de Pescados

Penhora, FORMA DO TITULO: Oficio n.° 0071/2010, passado em 24 de fevereiro de 2010
f Comarca, e copia do Auto de penhora ¢ Avaliagio de 09 de junho de 2000, ambos extraidos dos

RS§7.715,55 (sete mil e setecentos e quinze reais e cinquenta e cinco centavos). OBJETO DA
GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de propriedade da devedora Rio Grande

CNPJ nHd
ina Fariad

Vara desta

VALOR;

e sy
CNPJ n.° 94.858.875/0001 -72, instruido com as cbpias autenticadas da Carta de desi

gfere. (Protocolo n.° 215148 em 10/06/2010)

Produtos AlimWa. (Pr lo %l 2.318 em 26.02 2010)
ﬁ.éu?/ 7 > e 2 0488.06.0900008.02870 - Emol..R$104,80 — LM

Av.17/1.961 em 24 de junho de 2010, Conforme requerimento firmado em 10 de junho de 2010,
nesta cidade, pela Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda., com sede nesta cidade, inscrita no

R.12 dests matricula, por ter sido autorizado o cancelamento do registro da locagiio a que se

¥ gl i) ;
%/%deﬁh £/ - Emol.R$19,80 - 0488.03.1000002.01764 = R$0.40 -

sténcia do

[

COMERCI

de abril de 2001, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Luis Carlos Pinto Gastal, MM. Juiz do T
2° Vara desta Comarca, copia do Auto de Penhora ¢ Aval tac#o de 27 de julho de 2001

Trabalhista - Rito Ordindrio n° 0024100-55.1993,5.04.0122, VALOR: RS$5.892,48 (

| imével descrito nesta matricula, de propriedade da devedora Rio Grande

e

.R.18/7.961 (é‘ 03 d dech&ro de 2010. DEVEDORES: DOMAR INDUSTRIA ¥

DE PES€ADOS LTDA., inscrito no CNPJ sob n° 91.441.642/0001-81, com sede
nesta cidade ¢ RIO GRANDE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA., inscrito no CNPJ sob n®
94.858.875/0001-72, com sede nesta cidade. CREDOR: PAULO RICARDO DA COSTA DE
ALBUQUERQUE, brasilei'm, casado, CTPS n° 91.568, Série 00021, domiciliado e residente
nesta cidade. TITULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Oficio n.° 1063/2010, passado em 17
de novembro de 2010, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Daniel de Sousa Voltan, MM. Juiz do Trabalho
da 2° Vara desta Comarca, COpia autenticada do Mandado de Penhora ¢ Avaliagdo, passado em 17

Auto de Penhora, Avaliagio e Depésito de 28 de julho de 2010, todos extraidos dos autos da Agdo

oitocentos e noventa e dois reais e quarenta ¢ oito centavos). OBJETO DA GARANTIA: ©

]
oL LCoutinua ne matricula 0007961/4

rabalho da
e copta do

cinco mil,

Produtos
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2 & " Fi Matricuta __
= RO 098 it 2010 | 4 H 7.961 |
|
— ]

Continua¢fio da matricula 61/3
Alimenticios Ltda. (Pratocolo n ° 2 19029 em 19/11/201 0)

-{;' T o / il ’?- - i .
iy’ AW RS ) bt
Witr Ll s Ly éﬂﬂ“ q Emol.:R$ 97,60 - 0488.06.1000002.03466 ~ RS 4.00 - PF

R.19/7.961 en%{:dl de juiﬁé _de 2011, DEVEDOR: RIO GRANDE PRODUTOS ALIMETICIOS
e nosfn/ cidade, inserito 1o CNPJ sob ¢ p° '94.858.8751000!-?2, CREDORA:
UNIAQO - FAZENDA NACIONAL, TfTULO: Penhora. FORMA po 'l‘iTULO: Mandado de

A Emol.:R$175,80 - 0488 06, 1000002.06326 = R$4.,00 - Mp

. !
[ ]
R.20/7.961 em 08 de feyereiro de 2012, DEVEDORA: DOMAR INDUSTRIA E COMERCIO
DE PESCADOS LTDA{, com sede nesta cidade. CRED R: SUCESSAO DE LUIS ALBERTO
MELLO, representada por Rosemery Casta Meilo, brasileira, viiiva, do lar, inscrita no CPF sob n°
394.446.860-00, domiciliada e residente nesta cidade. TITULO: Penhora. FORMA DG
TITULO: Mandado de Penhora, Avaliagdo e Registro, passado em 09 de janeiro de 2012, assinado
pela Exma. Sra, Dra. Rosane Marly Silveira Assmann, MMa. Juiza do Trabalho da 2* Vara desta
Comarca e copia do Auto de Penhora, Avaliagdo e Depésito de 26 de janeiro de 2012, ambos
extraidos dos autos da Agdo Trabalhista - Rito Ordindrio n.° 0206?00—73.1995.5.04.0[22.

OBJETO DA GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de propriedade de Rio
wﬂmnde Produtos Alimenticios Ltda. (Protocolo n.° 229215 em 26/01/2012)

kg s / ff 1 / . %
Gt G ‘5}"@*’ 4 ﬁfd’“ /4 Emol.RS137,30 - 0488.06.1000002.08710 = R$4.85 - RV
/ /’,_v [
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F1 Matricula
| 4y I l 7.961 I 1
Continuagio da matricula 0007961/4

assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Gustavo Friedrich Trierweiler, MM. Juiz do Trabalho da 2* Vara desta
Comarca ¢ copia do Auto de Penhora, Avaliagdo ¢ Depésito de 29 de fevereiro de 2012, ambos
extraidos dos autos do Processo - Agdo Trabalhista - Rito Ordinirio n°
0103500-84.1994.5.04.0122. VALOR: R$8.730,06 (oito mil, setecentos e trinta reais e seis
centavos). OBJETO DA GARANTIA: O imével descrito nesta matricula, de propriedade de

Rio Grande P, os Alimenticios Ltda. (Protocolo n® 229795 em 29/02/201 2)
<g = ~_Emol :R$121,20 - 0488.06.1000002.08926 = R$4.85 - MB
R22/7.961 em 14

ALIMENTICIOS :
CREDORA: UNIAO - F,

aio~de 2013. 'DEVEDORA: RIO GRANDE PRODUTOS

rita no CNPJ sob n° 94.858.875/0001-72, com sede nesta cidade
NDA NACIONAL. TITULO: Penhora. FORMA DO TiTULO:
Mandado de Penhora, jaglio ¢ Intimagdo, passado em 25 de margo de 2013, assinado
digitalmente por Francisoe’ Carlos Giambastiani Casartelli, Diretor de Secretaria, por ordem do
Exmo. Sr. Dr, Fernando Ribeiro Pacheco, MM. Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena da 2°
Vara desta Comarca e copia do Auto de Penhora e Avaliagio de 25 de abril de 2013, ambos
extraidos dos autos da Execugdio Fiscal n.® 95.10.01017-0. VALOR: R$223.567,64 (duzentos e
vinte e trés mil, quinhentos e sessenta ¢ sete reais e sessenta ¢ quatro centavos). OBJETO DA

GARANTIA: O imébve! descrito nesta matricula, de propriedade da devedora. (Protocolo n.
239973 em 29/04/2013)

Glows Q. e VOl 6] i
f

Av.23/7.961 em 25 de agosto de 2014. Conforme Mandado-Oficio, passado em 09 de julho de
2014, assinado digitalmente pela Diretora de Secretaria, Adriana Severo Felipe, por ordem do
Exmo. Sr. Dr. Gustavo Brum, MM. Juiz Federal Substituto na Titularidade Plena da 2* Vara desta
Comarca, extraido dos autos da Execugdio Fiscal n.° 95.10.01017-0, fica cancelado o R.22 desta
matricula, por ter sido determinado o cancelamento da penhora a que se refere, Valor da
Agido: R8223.567,64 (duzentos e vinte e trés mil, quinhentoq € scssenta ¢ sete reais e sessenta ¢
rgatro centavos). (Protocolo n.° 251796 em 12/08/2014)

0 2 g / 7
A W} a/?[ f//é dﬁ - Emol.:R$492 05 - 0488.08.1000002.03346 = R$10.85 - IS
7

Av.24/7.961 em 19 de novembro de 2014. Conforme Oficio n.° 467/14, passado em 05 de
novembro de 2014, assinado pelo Diretor de Secretaria Sandro da Silveira Carvalho, por ordem da
Exma. Sra. Dra. Rachel de Souza Cameiro, MMa. Juiza do Trabalho da 2° Vara desta Comarca,
extraido dos autos da Ao Trabalhista - Rito Ordindrio n.° 0206700-73.1995.5.04.0122. fica
cancelado o R.20 desta matricula, por ter sido determinado o cancelamento da penhora a que

"/ _Emol:R$736,40 - 0488,08.1000002.01939 = RS ] 0.85- CD

Continua na matricula 0007961/5
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3 g REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS

gz LVRO2 - REGISTRO GERAL

S I;-\-C:L’N{rica_.lll——-
I‘.é_ RloGrande. |9 de  novembro de 2014 I—S_] 7961

A

. =)
Aglio: R$11.861,55 (onze mil, oitocentos e sessenta e um reais e cinquenta e
otocolo n.° 254352 em 10/11/2014)

se refere, Valor
cinco centavos).

;_] N " Emol.:.R$79,40 - 0488.06.1000002.17236 = R$5,40
¥ Radiall b ! PED: 0488.01.1400001.33945 = R$0.30 - TB
Av.25/7961 em 19/de.novembro dé¢ 2014. Conforme Oficio n.* 469/14, passado em 05 de
novembro de 2014, hssinadé peld Diretor de Secretaria Sandro da Silveira Carvalho, por ordem da
Exma. Sra. Dra. Ra de Souza Camneiro, MMa. Juiza do Trabalho da 2° Vara desta Comarca,
extraido dos autos da A¢do Trabalhista - Rito Ordinario n.° 0206800-28.1995.5.04.0122. fica
cancelado o R.11.desta matricula, por ter sido determinado o cancelamento da penhora a que
se refere. Valor da\Agio: R$148.964,46 (cento e quarenta e oito mil, novecentos e sessenta e
quatro reais ¢ quarenfa e seis centavos). (Protocolo n.° 254353 em 10/11/20 14)

J . AL ' Emol.'R$352,45 — 0488.07.1000002.12650 = R$8,10
. : PED: 0488 01.1400001.33946 = R$0,30 — TB

- ot Mg
ZGarob Soamy,

RIGARDO A, V. DE AZAMBLIIA
ROBEATO v. OF AZAMBUJA
ﬂuglwnuome Substitutos
QA V. OE AZAMBUJA
ZULEICA DA SILVEIRA FEIJG
EA!‘N,‘JLINE H. GHACIAND

CERTIFICO que ndo consta registro ou av erbagdes de citagoes dr"p.,'iuts Teais © pessoais reipersecutarias, estando porem este imovel gravado com
Arresto conforme R.3 ¢ penhora. conforme R4, Av.6, AV, AV RI3, A4, RS, RI6, RS, RI9 ¢ R.21 da presente Certidiia, NADA

i ¥ K FREEEREYO F VERDADYE £ Wi 55




MUNICIPIO DO RIO GRANDE (Padastmieeree - ]
Fone/Fax: 5330338417 CASo Moo
Engenheiro Joao Fernandes Moreira,s/n Relatérios | Usuario: ana.atend
CEP: 96200000 —

BCI - Exercicio: 2016

CNPJ: 88566872000162 S
Emissao: 04/10/18 Hora: 14:00:12 |
_‘—-—-_.___—‘—-_.__—

! Dados Proprietirio/Promitente |
cGM Nome/Razao Social Quota  CPF/CNPJ Logradouro Bairro Tipo
| 22750 RIO GRANDE PRODUTOS 100.00  94858875000172 CARAMURU 222 CIDADENOVA  Proprietirio |

ALIMENTICIOS LTDA

_ = - - o S e J
________ _________________ ____ — e _
| Localiza¢do do Imével |
S — e
'— Localizacio Logradouro Quarteirio Bairro
02 Setor: 02 01 0223 Rua Caramuru, 222 0223 Cidade Nova |

NOOS

s |
e D R s — —
B Dados do Imdével
[——Inscriqao Municipal Data Inscricio Processo Matricula Registro Iméveis Area Tributada—|
207371 03/08/2009 7961 938.00
— _———————_—_.‘_—‘_L——
| Loteamento Condominio Imobiliaria |
| |
_________._____________ - O
[ a” . ]
Enderego de Correspondéncia _
Endereco Bairro | Municipio UF CEP | Caixa Postal
[ = _"_______'_Oc______ T T
| Cﬂnfrﬂntﬂ;ﬂes upacao roprietario
|(_‘.on frontagdo: 12800  Ponto Cardeal: Nio Informado TM-__.______JEO - _,__,J
Tipo: Trecho Descri¢io: 162.1 - Rua Caramuru ‘—— s =]
_ gztgﬂpr_ﬂ.@U_T_e&dLSim_ - Edificagées — Adrea Total: 900.00 .'
‘ , Caracteristicas | ]
[ I—Coletn De Lixo il Com || (fonstrqg‘iu: 27410 Unidade: Auténoma Edifica¢io: Const |
\: | Alvenaria _A‘[etragem:‘)ﬂl’l.ou. ——
™ n = Caracteristicas
( Caracteristicas do Imdvel ] | : e |
= T | Tipo Const Popular |
| ReferA*ncia Anterior | 200 0000 0000 L~— ' — |
‘ Outros Dados Observagio |! matricula 7961 livro 222
|' e —— — T T — _' " e e g e e 1
- Caracteristicas do Lote e
I_ = ( b ‘i\""-_ A 3
Zona/Setor Fiscal [ 021/001 e .
’» — Suzane Casarin Flores Batistone
Uso ‘ Industrial | Ririgente de Nicleo de Cadastro Imobitiario
lAgna | Com —I Matricula: 12870-8
' Esgoto Cloacal II Com Fossa Septica |
' Esgoto Pluvial Com
Huminacao Mercurio Mista
Limpeza Urbana | Com —l
|
Meio Fio I Com
| Pavimento .| Paralelepipedo _‘
Passeio | Com ;
‘ Muro/Cerea | Sem Muro
|
LPatrimoniu | Outros
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CERTIFICO. a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imoveis a meu L?é E\ g

172 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio Grande .

uy o
S B LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL o R R
- §| RIO GRANCE, 18 ¢ dezembro de 197 § i & 8.885

Imdvel: Uma casa térrea,construica de material,coberta com telhas —
e barro,de porta e duas janelas de frente,situzda & rua Caramurd .
50b n? 216,nesta cidade ¢ seu respectivo terreno préprio que mede :
£,00 mts de lur _ura na frente e 5,80 mts de lirgura no fundo, p o 1
15,80 mte de comprimento e que se divide ou confronta:pela frernte a
peste,com 2 dita rua Carazurdjpelo fundo a oceste e pelo lado sul ,oom
‘errenos da sucessac dz Firma Llopart & Cia. e pelo lado norte, com
imovel de Osmar sntunes Gongalves.,

Proyrietario: Dionisio Valente Eareira,caSado,induatriério,brasileg
ro,reside..te e domiciliado resta cidade.

Registro anterior: transcrig%g 43.842, 1

Oficial desi.: 2tey

livro 3-AP.

. 1/8.885,em 18 de dezembro de 1978.
’{tulo: Heranga.

[ndvel: Uma parte ideal de Cr2100.000,00 na avaliagdo de Cr$200.000)
00 no imdvel supra descrito.

rronsniterte: Heranga de Dionisio Valerte Moreira,cpf, n? 073.720 .
360-00,

%dquirente: Julia Siqueira loreira,vidva,do lar,brasilecira,cpf. no
73.720.860-00,domiciliada nesta cidade,

Forma do titulo: Formal de partilha, passado em 14 de degenbro de -
1978, por Luiz Paulo Soares de Paiva,0ficisl Judiecial do 32 Oficio =
Judicial do Civel,desta cidade.
Valor: Cr{100.000,00, :

Condigoes: Hao tem, ’
4 F 3

Oficial desig 74 ;

oncio Pereir a Cruz FEilho)

R. 2/8.885,em 18 de dezembro de 1978,
Eituwlo: Heranga.

[[movel: Uma parte ideal de Cr3100.000,00 na avaliagdo de CrS200.00)
PO no imdvel supra descrito.

ransmitente: Heranga de Dionisio Valerte laoreira,cpf. n? 073.720 .
560"‘000

ddguirente: lMara Siqueira Loreira,solteira,professora,brasileira ,
cpf. n® 200,.529,440/34,domiciliada naeta-cid.adei i
Forma do titulo: Formal de partilha,passado em 14 de dezembro le -
1978, por Luiz Paulo Soares de Paiva,Oficial Judicial do 3¢ 0ffcio-{

CONTINUA NO VERSO
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Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Rio Grande
LIVRO ' N.o 2 — REGISTRO - GERAL -
B

MATRICULA

8.885

Judicial do Civel,desta cidade,
ffalor: Cr$100,000,00,

Eondicdes: Nao tem. v

. “ Ve
Oficial desi _
€0ncio Pereisd a Cruz'Filho)

AV, 3/0.685 em 01 de agosto de 1986, e
Conforme requerimento firmado em 28 de julho de 1986 ,nesta cidade,
instrufdo com certidfio de casamento,que em face de seu.cagamento, -

com José Jesus' Aratjo Silveira,s adquirente constante do R.2/8885,

& Siiveiras ‘e SO
o " _Emol:02$10,50 .M

Emol :Cr$176,15,

pass'g ? ags .Mz"

- :5ﬂ2
Titulo: Compra/e.venda,com pacto ‘comissdrio,.

Iransmitente:Heranga de Julia Siqueira Moreira,neste ato represen<
tada por Mara Moreira'Silveira,braaileira,caaada,profeasora,inacp;
ta no CPF no 200.529,440/34,domiciliada e residente nesta cidade,-|

assinado pelo Exmo.Sr.Dr.Luiz Gonzaga Mendes Marques, Pretor da 28!
Vara Civel desta Comarca e Mara Moreira Silveire, jd qualificada e
8eu marido José Jeaus Aradjo Silveire,bragileiro,funcionario publi
co,inserito no CPF ne 151.960.540-49,domiciliado e residente em -~
{ Irai,Rs, =9 :

Adgquirente : INDUSPLAN ENGENHARIA IM'DA.,firma com sede negta cidade
ingerita no CGC/MF n® 94.871.647/0001-32. ! ; .

Forma do titulo:Escritura piblica de compra e venda com pacto co-/
missorio,lavrada em 30 de julho de 1986 ,nas notas do 1¢ Tabeliona-
to desta cidade. »

tia de €z$40.000,00(duarenta mil eruzadog),e o saldo, ou gseja g -
importdncia de €2$40.000,00(quarenta mil eruzados)a ser pags em 02
(duas)prestacdes,sem Juros,no valor de €z$20.000,00(vinte mil eru.
zados)cada uma,vencendo-ge a le em 30 de agosto de 1986 e a segun-
da e ultime no dia 30 de setembro de 1986,as quais se achem repre-
sentadas por igual numero de notas promissdérias de iguais valores'
© vencimentos aos acima citados.Imposto figeal sobre €z$100,000,00
(cem mil ecruzedos). '

L




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Foihg 3/4
COMARCA DE RIO GRANDE ’
REGISTRO DE IMOVEIS

L8]

Oficio de Registro de Imo6veis da.Comarca do Rio Grande - RS w

o 3 LIVRO No 2 — REGISTRO GERAL

w E FLS, MATRICULA

o RIO GRANDE, 01 de  agosto de 19 86 2 | 8.885/2
!

continuegao da matricula 8.885.
expresso no art. 1,163 do C6digo Civil,pelo que,em razio do mesmo pag
to aqui expressamente instituido e aceito por ambas as partes contr
tantes no caso de & outorgada compradora deixar de pagar as presta-

¢oes do saldo do prego,ficard automaticamente e de pleno disreito --
desfeita a presente venda,perdendo a outorgada comprazdora em benefi-

cio dos outorgantes vendederes jodas as parcelas ja pages.
%5?/% 4@ Bnol:Cz8405,00 M
L4

\v.5/8.885 em 09 d¢’junho de 2009. Contgm(e "Termo de Quitagdo firmado em 24 de julho de
f008, nesta cidade, fica cancelado o pacto comissério constante do R.4 desta matricula, em
artude de ja estar totalmente quitada a divida. (Protocolo n.° 207.474 em 09.06.2009)

Cerevec s Avton &n@MSDFNR: 0488.03.0900006.01598 - Emol.:R$19.10 - LM

R6/8.885 em 26 de fevereiro de 2015. TRANSMITENTE: INDUSPLAN ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 94.871.647/0001-32, com sede nesta cidade, representada pelo
Roberto Kemp Ubatuba de Faria, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n°
010.299.91049, domiciliado e residente nesta cidade. ADQUIRENTE: S.A. PRATT]I, inscritano -
CNPJ sob n° 10.982.046/0001-07, com sede nesta cidade, representada pela titular Susana Alicia
Pratti, argentina, solteira, maior, comerciante, inscrita no CPF sob n° 367.971.200-63, domiciliada
¢ residente na cidade de Porto Alegre, RS. TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO:
Escritura piblica lavrada em 06 de julho de 2010 nas notas do 1° Tabelionato desta Comarca
VALOR: R$15.000,00 (quinze mil reais). Imposto fiscal sobre R$28.440,00 (vinte ¢ oito mil e
Quatrocentos ¢ quarenta reais) VALOR ATUALIZADO: R$36.811,09 (trinta ¢ seis mil,
oitocentos ¢ onze reais ¢ nove centavos). IMOVEL: Descrito nesta matriculs. OBS.: Declara a
transmitente que o imével objeto deste registro consta do Ativo Circulante da empresa ¢ que o
MESmO nunca integrou o ativo permanente da empresa. (Protocolo n° 256798 em 13/02/2015)

o I 2 - 2
Dt dal M»f“ "’4?//7 Jﬁ%’fm vy Emol.:R$231,30 — 0488.06.1000002.17790 = R$5 40
/ PED: 0488.01.1400001.53546 = R$0,30 — FF
1§.7/8.885 em 27 de janeiro de 2016 TRANSMITENTE: S.A. PRATTL, inscrita no CNPJ sob n°
0.982.046/0001-07, com sede nesta cidade, representada pela titular Susana Alicia Pratti,
gentina, solteira, fonoaudiéloga, inscrita no CPF sob n° 367.971.200-63, domiciliada e residente
cidade de Porto Alegre, RS, representada -por Nilton da Silva Lauria, brasileiro, separado
Judicialmente, comerciante sécio de empresa, inscrito no CPF sob n° 066.769.600-87, domiciliado
residente nesta cidade. ADQUIRENTE: STEFANO ANTONIO PRATTI LAURIA,
rasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob n° 808.212.780-53, domiciliado e residente na cidade de
oro Alegre, RS, representado por Paulo Cezar Copelo dos Santos, brasileiro, separado

................................

e i e e e e Tl T e e e et e T e et I T e b e T P T LT S




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha 4/4
COMARCA DE RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS

...........................................
B e el T e e et e e L T e e o T
............................................

]

Offeio .fde Registro de Iméveis da Comarca do Rio Grande - RS
LIVRO N.e° 2 — REGISTRO GERAL

AlV FLS.

Continuagiio da matricula 00088385/2

jl..ndicialmeme, comercidrio, inscrito no CPF sob n° 248.121.290-87, domiciliado e residente nesta
cidade. TITULO: Compra ¢ vends. FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e
Venda lavrada em 13 de janeiro de 2016 nas notas do 1° Tabelionato desta Comarca VALOR:
R$40.000,00 (quarenta mil reais). Imposto fiscal sobre R$109.010,00 (cento e nove mil e dez
reais). IMOVEL: Descrito mesta matriculs. OBS.: Declara a transmitente que ndo estd
cnqmdmdaemqmisqwdnﬁhmmmmbecmzlﬂm, pelo que deixa de
apresentar documento comprobatorio de inexisténcia de débito do INSS. Inscriciio Municipal n.°
207370. (Protocolo n.° 264580 em 14/01/2016)

@myda £ ﬂ/t/% Méf/jﬂm /' Emol.:R$539,80 - 0488.07.1000002.15251 = R$10.00

: 01.15 10] = 40 - MD

MATRICUL A

K RRS

TRO DE !Mo'

\S F deA,

G pio A b dedsg,
@ w CoFIciAL ﬁ%ﬁf@
RICARDO A, V. DE AZAMBLUA
AOBERTO V. DE AZAMEBLULLA
Raglstradores Substitutos
OLGA V. DE AZAMBUJA
ZULEICA DA SILVEIRA FEILIG

CARCLINE H GRACIAND
Enoravenios Autanzados

continua na ficha n.?

e

CERTIFICO que nlo consta registro ou averbaghio de citagdes de agdes geais ¢ pessoais reipersecutdrias ¢ de dnus reais referentes 1o imovel Ja
presente certiddo, NADA MAIS CONSTAVA O REFERIDO E VE RDADEE DQU FE:
Rin Crande BR 04 do notuhen da M4 de 11-18-21 oy




MUNICIPIODORIOGRANDE [ Cadastre rabmma, — — ———
Fone/Fax: 5330338417 Cadastro Imobiliario
Engenheiro Joao Fernandes Moreira,s/n Relatérios Usuario: ana.atend

—
_ oo, |
CEP: 96200000 BCI - Exercicio: 2018

CNPJ: 88566872000162 ]
Emissao: 04/10/16 |Hora: 14: 01:32 |

Dados Proprteldrto/Promdente

,—,——

|' CGM Nome/Razio Social Quota  CPF/CNPJ Logradouro Bairro Tipo |
i££‘|980 S A PRATTI 100.00 10982046000107 PORTUGAL CIDADE M)W\ Proprlclcirlo
| 173236 STEFANO ANTONIO PRATTI 100.00 80821278053 CARAMURU CIDADE NOVA Promitente |

LAURIA SN
| Localizacio do Imével |
| Localizacdo Logradouro Quarteirao Bairro ]
| 02 Setor: 02 01 0223 Rua Caramuru, 216 0223 Cidade Nova |

N004 |

Dados do Imével

| Inscri¢io Municipal Data Inscricio Processo Matricula Registro Iméveis Area Tributada |
207370 03/08/2009 8885 121.00
Loteamento Condominio Imobilidria

|
L —eee . ]
—_'-—_-—_——_____:tt:'__'_'_‘_———-——-——_________________.__ =

|| Enderego de Correspondéncia ,|
I—\‘\‘\'N—H
| Endereco Bairro Municipio | UF | CEP | Caixa Postal |

|_'_‘_‘—‘—-———-—‘—\\I¥—_I¥'A
- — ——'——-————'———————'-'——‘——————[_‘—————— D
L Confmntagées Esgoto Pluvial Com — |

| Confrontaciio: 12799 Ponto Cardeal: Néo Informado Nluminacao I M“’°“ﬂ‘ﬂ__.___|
Tipo: Trecho Descricio: 162.1 - Rua Caramuru Limpeza Urbana Com
|Fxtens.ao 0.01 Testada: Sim o ey e — |
|— ~ || Meio Fio Com |
| Caracteristicas SR TR
[\'—\_‘ Pavimento | Paralelepipedo

Coleta De Lixo === —l
Rﬁ_——_—_—_&_ﬂ"_‘_‘——————-—-—l\h

o | Muro/Cerca Sem Murp
Caracteristicas do Imével —— |SemMu -

I— \‘\_‘ Patrimonio Outros j
R

eferA*ncia Anterior 200 0000 0000 \‘\% S

| Ocupacao Proprietario |

Outros Dados Observagio | Averbagdo em 04/01/2016, T ‘l_‘——'_——__

conforme Guia de ITBI Esquina Nao - - _|

|42737x20|5 —_— . e —

—_— B Edificacées — Adrea Total: 52.00 .
| Camctenstzcas do Lote - T

EonafSetur Fiscal |02] 1001 Constrl.!cno: 27409 Unidade: Auténoma Edificaciio: Const |

| Alvenaria  Metragem: 52.00 e
Uso Residencial I ..
>\‘\_ Caracteristicas | |
[aeo - e ]
e Tipo Const | Popular [
| Esgoto Cloacal Com Fossa Septica &

E Vo

{ . J S\ F:k\

Suzane Casarin Flores Batistone

Dirigeate de Nucleo de Cadastro Imobiliaric
Matricula: 12870-8




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Ealha - 172
COMARCA DE RIO GRANDE ' e

g

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servigo de Registro de Imdveis a meu cargo’o
< - Registro Geral. verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Radze  Oficio de Registro de Imbveis da Comarea do Rio Grande - RS /./
I ik LIVRO Ne° 2 — REGISTRO GERAL i
. g - éi-( I% I FLS, MATRICULA
. l’: i GR/ de t ¢
g 7 20 ceaNpg, 18 4. agosto de 10 82 I 1 20,162

Indvel: Uma casa de slvenaria, de porte e duas janelas de fremte,si-
tuada a AV, Portugal sob n® 171, na zona urbana deasta cidade, com -
garagem 20 ledo e duas pegas em cima desta dependencia , com um gal-
pio de paterial,coberto com telhas de barro, no interior do terrenc
irregular, e seu terrenc priprio, medindo nove metros e ocitenta cen-
tizetros (9,80m) de frente ao norte, na diregdo O<L, dai a leste,ns
diregéio K-S, vinte e um metros e sessenta centimetros (21,60m) dai -
80 norte, na diregdio O-L, treze metros e quarenta e cinco centimetro
(13,450) dai a leste na diregdc N-B, dezoito metros e quarenta cene
timetros (18,40m) dail o sul na direg@io I~0, trinta e seis metros (
%6,0Cn) dai a oeste, na direglio 8-, onze metros (11,0Cm) dal ag -
morte na diregdo O-L, seis metros (6,00m) daf a ceste, na diregdo S-
N, sete metros e quarenta cent{metros (7,40m) dal ao norte na dire-
¢80 O~L, seis metros e setenta e cinco centimetros (6,75m) e finale
mente dal a ceste, na diregio S-N, até encontrer o ponto de partida
onde fecha o perimetro, vinte e um metros e sessenta centimetros (
21,60m)confrontando-se ao norte com a dita AV, Portugal, ao sul,com
indvel da cutorgante vendedora, & leste com imdvel de Marina Clivei-
ra Gongalves e a oceste com sucessores de Aristides Nunes Gongalves e
Bertha Guedes Medvedovski.

Proprietépio:  Rio Grande Produtos Alimenticios Ltds, firma com se-
de nesta cidade, CGCMF n® 94.858,875/0001-72,

t ri ‘1&'.155‘3 12.%9 livro 2.

R. 1/20.162 en18 de aéaato de 1982.

Titulo: Compre e venda

ovel: Supra descrito,

Iransmitepte: Rio Grande Produtos Alimenticios Ltda, supra quali=-
ficada,

Adquirente: INDUSPLAN ENGERHARIA LTDA, firme com sede nesta cidade

qnntinua no verso

—



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha 2/2
COMARCA DE RIO GRANDE
REGISTRO DE IMOVEIS

.................................................
I Sl P Bl L e e T e R P S PR S S T D -t L I S e i S i T
....................................................

Offcio de Registro de Iméveis da Comarca do Rio Grande - RS
LIVRO No° 2 — REGISTRO GERAL

MATHRICULA

20,162

1

:

inscrita no CGCMP ne 94.871.647/0001-32,

Eerma do titulo: Escritura piblica de compra e vends lavrads em 6
de sgosto de 1982, nas notas do 29 Tabelionato desta cidsde,

Yalom: @$2.200.000,00 ( dois milnes e dugentos mil cruzeiros)im-

posto fiscal sobre 310'/.90.009,00 ( dez milhdes de crugzeiros).

tsce i o7, S 4 . |

f Py FRRAONE Enol:@$18.955,00 KS
‘ / 3

constante do R.1 desta matricula, Indusplan Engenharia Ltda, alterou sus denominaciio social
para PLUGIN PATRIMONIAL LTDA (Protocolo n.® 262361 em 29/09/2015) i

Drewslln 'M%‘ %2}/4?/‘“ i Fm!.:R;ﬁO,BO ~ 0488.04.1000002.14240 = R$0,90 -
/

. 0488.01,1500002.06344 = R$0.40 — FF

DE |
Q..Q‘,c?:;\\h'-"? Seic TAL2m) a;ri/ &

RIGARDO A, V. OE Aam«mu.md\
ROBERATO V. DF AZAMEBEUJIA
fegistradoien Subetiutns
OLOA W DE AZAMDUIA
ZULEICA DA SILVEIRA FEIVD
CAROLINE H, GRACIAND
Eguraventes Aulorzedas

" A <
N0 enanne B2
T =

LN

e,

con dWc ha no
*
eyt

CERTIFICO gue nio consta registro ou averbugdo de citagdes de agd j cais ¢ pessoais reipersecutdrias ¢ de dnus reais referentes ao fmion ol da
presente certidio, NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO £ VERDAT POV FE
Din Mrands DE N4 de antubes da MNI6 Ao 14-98-88

—



MUNICIPIO DO RIO GRANDE
Fone/Fax: 5330338417
Engenheiro Joao Fernandes Moreira,s/n

Cadastro Im

obiliario \

Relatérios | Usuério: ana.atend

CEP: 96200000
CNPJ: 88566872000162

Dados Proprietdrio/Promitente

_{

BCI - Exercicio: 2016 '

Emissao: 04/10/16 |H0ra: 14:02:28

b= .
CGM Nome/Razio Social Quota  CPF/CNPJ Logradouro Bairro Tipo
‘ 22 INDUSPLAN ENGENHARIA 100.00  94871647000132 PRESIDENTE VARGAS LINHA DO Proprietario
LTDA PARQUE
| Localizagio do Imdvel i
‘ Localizacgio Logradouro Quarteirio Bairro |
02 Setor: 02 01 0223 Avenida Portugal, 171 0223 Cidade Nova
NO22 |
r Dados do Imével |
: —
Inscri¢io Municipal Data Inscri¢ido Processo Matricula Registro Imdveis Area Tributada
207392 03/08/2009 20162 LIVRO 331 503.49
Loteamento Condominio Imobilidria |
L |
- - e —
Endereco de Correspondéncia |
Endereco ‘ Bairro Municipio UF ‘ CEP Caixa Postal ‘
L | | | |
_ = R : - -
Confrontagées Esquing i = |
Confrontagao: 12817  Ponto Cardeal: Nio Informado [ . oo ___ e I
Tipo: Trecho Descricdo: 1123.1 - Avenida Portugal L Edgﬁca;:oes — Area Total: 360.00 |
Extensao: 9,80 Testada: Sim —1

=
‘ Caracteristicas Construgio: 58358 Unidade: Auténoma Edificacdo: Const
Alvenaria Metragem: 360.00 ‘
Coleta De Lixo |C0m |'— ﬂ—g_—-————-’,— ST e s
= L I‘ Caracteristicas |
| N oo i ’ _ 'ITE Const Popular
Caracteristicas do Imével st o [Pop _”

200 0000 0000 [

Caracteristicas do Lote

ReferA*ncia Anterior

[Outms Dados Observacio

-

| Zona/Setor Fiscal ‘ 020/001
Uso Residencial
Agua Com

Esgoto Cloacal Com Fossa Septica

Esgoto Pluvial | Com

Huminacao . Vap Mercurio
Limpeza Urbana Com

Meio Fio Com
Pavimento Paralelepipedo
Passeio Com
;umf(?erca Com Muro
Patrimonio Outros
iEcupacao | Proprietario

. A .
S_ugane Casarin Flores Batistone
Dirigeate de Niicleo de Cadasiro Imobiliario
Marricula: 12870.8




PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

SNDUSOON-RE ||
| -

et .5
CUB/RS do més de AGOSTO/2016 - NBR 12.721- Vers&o 2006

T Variacdo %

PROJ E OS _ Mensal _ 12e_ses_
RESIDENCIAI ol : i
R 1-B 1.30150 041] 341 554
R -1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 1.632,79 0,36| 3,98 6,13
Alto R 1-A 204417 0,30| 4.19 6,48
. Baixo PP 4-B 1179,67 0,49] 3.31 4.08
PP (Prédio Popular) Nommal PP 4N 1559,03 0,38] 383 6,08
Baixo R 8-B 1.119,10 055 335 4,95
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) NGl R8N 1.342.41 0,46] 3.81 5,70
Alto R 8-A 1.653,11 0,34] 3.88 5,96
. - Normal R 16-N 1,303,89 0,45| 376 5.61

R - 16 (Resid Multifamil : : : :
(Residéncia Multifamiliar) Alto R 16A 1.687,42 0,50] 372 5,67
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 909,92 0.43| 3,81 5,92
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 134916 0,58] 407 578
) . Normal CAL 8-N 1.590,28 0,51] 374 5.97

L- A 1 1 3 1
EA A Comercial AMdErLIVES) |0 CAL8A | 175695  043] 382 6,27
. . Normal CSL 8-N 1.32501 057 367 5,42

- I ; 1 1 1 1
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas) Alto CSL 8-A 1.526,75 0,46] 3.60 5,54
. . Normal CSL16N| 1.770.16 0,56| 361 5,38

CSL- 16 (Comercial Salas Loja ; ' . -
- i S P CSL16-A|  2.03557 046] 3.60 558
Gl (Galpao Industrial) Gl 704,30 0,73| 3,50 4,80

Fonte: DEE - Sinduscon/RS

Tendo em vista a publicagdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m2 de construgdo passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com os novos projetos-padréo e, em consequéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagao invalida, portanto, a comparagao direta dos Custos Unitarios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formagao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagéo dos pregos por metro
quadrado de construggo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagoes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragéo,
ar-condicionado, calefacio, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quande nao classificado como &rea construida); obras e servigos complementares;
urbanizagéo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamenta, instalagdo e regulamentagdo do condominio; e outros Servigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro Ill); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalagéo, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneracdo do incorporador.”

Indicadores Econdmicos

Més IGP-M INCC-M IGP-DI (Col. 2) INCC (Col. 35)
N®Indice Variago % N? Indice Varlagao % N Indice | Variago % N° Indice Variag8o %
Més Ang 12 Més | Ano 12 | Més Ang 12 Més | Ano 12
meses meses meses meses

SET/15  |593,606 0.85| 6,34| 8,35|642,407]0,22 6,38| 7,19|589,897] 142 7,03| 9,31|644,046 0.22]6,63] 7,37

OUT/15 | 604,832 1,89 835 10,09]644,123] 0,27 6,66 7.26]600,269] 1,76 8,91/ 10,58]646,355]0,36] 7,01 7.57
NOV/15 614,051 1,52 | 10,00] 10,69]646,721]0.40 7.09] 7,36]|607,441] 1,19 10,21 10,64 [648,542(0,34 | 7,37 7,46

DEZ/15 |617,044] 0,49 10,54 10.541647,482(0,12]7,22| 7.22 610,128 0,44] 10,70 ‘ID,.?O 649,21610,10/7,43] 7,43
JANA6 | 624,060 1.14| 1,14 10,95 649,592 0,3210,32| 6,82 619,476 | 1,53| 1,53] 11,65 651,759/0,39/0,39]| 6,92

FEV/16 |632,114| 1,29| 244 12,081652,975|0,52[0,85] 684 624,366 | 0,79] 2,33] 11,03 655,263/0,54]0,93| 7,17

MAR/16 |635,349] 0,51 2:9? 11,56 658,149 0,791,65 7,30]1627,060] 0,43 2,78 11,071659,446 0,64 1,58 7.18

ABR/16 [637,434] 0,33] 3,30 10,631660,853[0,41]2,06] 7.05 629,345 0,36] 3,15 10,46 [ 663,057 | 0,55 2,13 7,28

MAI6 | 642,651 082| 415| 11,09]662,089 019/225| 6,77|636,468 ] 1,13| 432[ 11,26]663,610 0,081222] 6,36

JUNMB | 653,496 1,69| 591 12,21]|672,156 1,52 381 6,40]646,868] 1,63 6,02| 12,32]1676,420]1,93] 4,19 6,46

JUL16 | 654,641 0,18| 6,09| 11,63]679,469 1.09/494] 6,85 644,356 | -0,39] 5,61 11,23]679,751[0,49]4,70 6,40
AGO/16 |655,602 015[ 6.25] 11,49]681,230 0.26]521] 6,27 | |
Fonte: FGV — Fundagio Getdlio Vargas

Sindicato da Industria da Construgéo Civil no Estado do Rio Grande do Sul Rev.02 1/4




