LAUDO TECNICO

N.° do Ifarecer 02/2025 ]
GRUPO ECONOMICO CRISTAL OTICA

MAQUINAS, EQUIPAMENTOS, VEICULOS, UTENSILIOS
E BENS IMOVEIS

CHAPECO /SC



FICHA TECNICA
- N.° do Parecer: 02/2025

- Finalidade do Parecer:
LPA levantamento patrimonial

- Objetivo do parecer:
Determinacao de valor de mercado de compra e venda

- Objeto:

Maquinas, equipamentos, utensilios, veiculos e bens imdveis

- Solicitante: ]
Grupo Cristal Otica Ltda;

- Classificagao quanto a liquidez:
Liquidez Baixa;

- Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Laudo Pericial Especializado (iméveis);
Tabela FIPE (veiculos);
Balangos Patrimoniais;

- Tratamento dos dados:
Periodo de pesquisa: de 20/09/2025 a 15/10/2025.

- Dados do avaliador:
Guilherme Ribeiro Campos
CREA 1916782
CPF 083.613.679-93



1. DADOS DO SOLICITANTE:
Grupo Econdmico Cristal Otica Ltda.

2. REPRESENTANTE LEGAL:
Victor Hugo Miller
CPF:097.814.439-28

3. ENDERECO DA EMPRESA:

Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 1045 Sala 01 Letra D Ed Belo Horizonte
Maria Goretti

Chapec6-SC

Cep: 89.801-061

4. DADOS CADASTRAIS

CRISTAL OTICA LTDA;
CNPJ: 05.341.090/0001-06

RECRIS FRANCHISING LTDA;
CNPJ: 38.170.011/0001-92

CPF REPRESENTANTE LEGAL: 097.814.439-28

5. Dados do avaliador:
Guilherme Ribeiro Campos
CREA 1916782

CPF 083.613.679-93

6. OBJETO DO PARECER:

6.1 Tipo do Bem:
Maquinas, equipamentos, utensilios, veiculos, e bens imdveis.

6.2 Descricdo Sumaria dos Bens:
-Maquinas, equipamentos, utensilios, veiculos, e bens imdveis.

7. FINALIDADE DO LAUDO:
LPA levantamento patrimonial

8. OBJETIVO DO PARECER:
Valor de Mercado de Compra pelo Atacado

9. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DOS BENS:

Trata-se de bens localizados nas areas ocupadas pela empresa. Bens nao fisicos ou ndo
devidamente caracterizados nao foram objeto de analise e parecer de valor.Sao mesas,
cadeiras, armarios, computadores,climatizadores, maquinas e equipamentos, veiculos, etc.

A manutencéo ¢é efetuada somente em carater corretivo por empresas especializadas
contratadas sem programacé&o antecipada.

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Trata-se de bens usados e em sua grande maioria de baixa vida util. O mercado de usados
€ bem limitado. Por serem bens de valor médio, e em grande maioria ja depreciados, sdo
normalmente comercializados com empresas revendedoras de atuagdo no mercado de bens
usados, o que reduz significativamente os valores para comercializagao.

Salvo bens imdveis e veiculos que tem liquidez razoavel no mercado

a) liquidez: LIQUIDEZ BAIXA;

b) desempenho de mercado: RECESSIVO;

c) absorg&o pelo mercado: DIFICIL;

d) publico alvo para absorc¢ao do bem;



Empresas atacadistas de moéveis, utensilios e empresas do mesmo ramo de trabalho.

11. INDICAGAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

Laudo Pericial Especializado (imoveis);

Tabela FIPE (veiculos);

Balangos Patrimoniais;

12. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Periodo de pesquisa: de 20/09/2025 a 15/10/2025.

Efetuamos a pesquisa de pregos de bens novos e usados junto aos fornecedores e
comerciantes atacadistas. Foi consultado também para os veiculos a Tabela Fipe,
utilizada normalmente para definir um prego médio para a compra e venda.

Para bens iméveis foi realizada pericia especializada, que esta anexa ao documento.

13. RESULTADO DO PARECER TECNICO E DATA DE REFERENCIA:

VALOR DE ESTIMADO DE MERCADO

R$ 3.758.378,72 (TRES MILHOES SETECENTOS E CINQUENTA E OITO MIL TREZENTOS E
SETENTA E OITO REAIS COM SETENTA E DOIS CENTAVOS)

14. PROFISSIONAL RESPONSAVEL:

Documento assinado digitalmente

b GUILHERME RIBEIRO CAMPOS
g ! Data: 22/10/2025 14:39:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br



RELACAO DE BENS E EQUIPAMENTOS



RELACAO DE BENS

CRISTAL OTICA LTDA CNPJ: 05.341.090/0001-06

Item | Quant. | MOVEIS VEICULOS, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS Data da Aquisicdao | Valor de Mercado

1 1 Aparelhos Telefonicos N/D RS 3.626,97
2 1 Equipamentos para Processamento de Dados N/D RS 25.566,37
3 1 Maquinas, Aparelhos e Equipamentos N/D RS 234.026,50
4 1 Moveis e Utensilios N/D RS 70.921,39
5 1 VW Gol 1.0L MC4 Renavam 01198459775 placa QJX9465 N/D RS 44.738,00
6 1 Imdvel Matricula 66.093 RGI Chapecd N/D RS 2.265.000,00
7 1 |Estoque Otica N/D RS 1.114.499,49

TOTAL RS 3.758.378,72




ANEXOS

p" CNGLENHARIA
N

PERICIAS & AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

R1 Enganharia Lifla., CREA/SC 105.316-0, CNPJ 13.196.706/0001-01, com sexde na Rua
das Roves, 51-D, Balmo Marka Gorettl, Chapecs/SC, por Intermédio da seu engenhelro
<il, Rodrigo Molta Alkin, CREA/SC 125.268-2, CPF 053.389.859-50, vem apresentar
parecer técnico da avallaclo marcadoldgica.

SOLICITANTE: Coaperstiva da Crédite Maxd Alfa de Livre AdmigsSo de Assedados -
SICOOB MaxiCrédlitn — PA 03 - CENTRO

PROPONENTE: CRISTAL OTICA LTDA

CNPJ/CPF: 05.341.090/0001-06

1. FINALIDADE DO PARECER:
Estabelecer preco de mereado an Imdvel avallado.

2. IDENTIFICACAO DO IMGVEL:

MATRICUANY 66 093: IMOVEL: UNIFICACAO: De acordo com o requerimento
dos proprictarios, datado de 24-11-2.003; Memorial Descritivo, Com Alvaré de aprovagio de
parcelamento do solo n® 1635/03 expedido da Prefeitura Municipal de Chap 4-SC, em 11-12-
2.003; Com mapa em 11-12-2.003, com Amparo nos Artigos n"s. 234 ¢ 235 da lei n® 6.015 dos
registros piblicos, procede-se & UNIFICAGAO dos seguintes imbveis: A) O lote u'rbnno o 2-A da
quadra 498, na cidade de Chapecd-SC, com a drea de 268,35m2. Matriculado ro livro 02 sobon®
7.750;, B) O lote urbano n* 01 da quadra n* 498, na cidade de Chapecé-SC, com a drea de 630,00m2.
Matriculado no livio 02 sob o n* 7.784. QUE EM CONJUNTO OS IMOVEIS ACIMA
REFERIDOS FORMAM UMA SO UNIDADE DENOMINADA:
ouadrs n° 498. sito na Cidade de Chapeco-SC, com a drea de 898,35m2, confrontando: 20

Matricula n® 66.093 RGI de Chapacs-SC.

O proprietirio atual & Cristal Gtica Lida ME.

Coordenadas geogréficas: -27.07735,-52.61333

Data cla vistoria: 25/07/2024

Vistaria acampanhada por: -

Imével hipotecado. Existe, sobre o kate, uma adificacSo mukifamillar com 747,47m?2.
EdificagSn nfic averbada. Imével Multifamiftar

@ wwwrlpericias.eng.br & contato@ripericias.eng. br Q15| 999877616/ 999643257
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3. INFRAESTRUTURA / cnmmmcm DA REGIAO:
Acasso com pavimentacBo, rede de energla alétrica, rede de Bgum potivel, Tnbarmet,
drenagem pluvial, transporte plblico.

4.  RISCO SOCIOAMBIENTAL:

RISOOD SOCIO KTFNTAL

ATIVIDADE SIM| NAO | INCONCLUSIVO
H Indidas de contaminac$o da Imdwel?
Possul nescarts no Imdvel?
H Indidha de athddade Indugtrial ne Iméwel?

H4 Indfdo de sthidads de mineragio no méwel?
HA Indido de athidade de posto de gasolina ou
| tanque de combustivels?

Ha Indicia da sarvigos de troca de deo,
mhanoplastia, banderia ou Yrturars? X
Hé Indido de aterro sanitéric, Ibdo, farro velho,
cemitéria ou entulhas? X
Ha Indfdos de res/ducs Fqukios ou sélidos? X

Hé armazenamentn da betaries eutemothves ou
Indusirinls usadas, derfvados de petrilec,
pesticidas, herbiddas, tintas, vermniass ou outros
oomponentes thdas? X
Fal abservada aiguma atividade desativada no
Bcima? e

| Ohservacies efou lusthcatva:
5. INFLUENCIAS VALORIZANTES/DESVALORTZANTES

ERLAL LS

»

6. METODO UTILIZADO NO PARECER:
« MCDDM

@& www.rlpericias.enghr & contato@ripericias.eng.br & 15| 99987.7616 / 9996/.3257
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7. AMOSTRAS / DETERMINAGAO DO M2 NA REGIAD

IMOBILIARIA BAIRRO DE VALOR DE

woennio| vooa | METRAGEM R
Lunardi Uder | R$ 470.000,00 | 544,33 RS 863,45
Nosta Casa | Lider | R§ 372.600,00 | 360,00 R 1,035,00
Aftematve | Lder  |R$3.180.000,00| 1.440,00 RS 2.208,33
Altemativa | Uder | R$ 445.000,00 | 399,63 R$ 1.113,53
Tutuma Gder  |R$Z700.000,00| 2.055,00 RS 1.313,87
Bolsa Uder  |R$1.460.000,00| 1.328,00 R 1.099,40
743 (1]

TOTAL " :.ﬂ';::fw B

8. DETERMINACAO DO YALOR DO IMOVEL, SEM A CONSTRUCAOD
858,35 x R$ 1.272,58/m? = R§ 1.143.222,24
Valor do imével = R$ 1.143.222,24

9. CONCLUSAO SEM A CONSTRUCAO:

Valor de Mercado do Imével objeto deste parecer € de R$ 1.150.000,00 (Um milhdo,
oento e dnquenta mil reals).

Valor para LkuldagSo Forgada ou Imediata = R$ 800.000,00 (Ottocentos mil reals).

10. DETERMINACAO DO YALOR DO IMOVEL, COM A CONSTRUCAD

898,35 x R$ 1.272,58/m? = R§ 1.143.222,24

Fara a edifkagdo, estmamos um valor de R$ 1.500,00/m2. Logo 747A47m2 x R$
1.500,00/m? = R§ 1.121,205,00

Valor do imével = R$ 2.264.427,24

11. CONCLUSAO SEM A CONSTRUCAO:

Valor de Mercado do Imdvel objeto deste parecer é de R$ 2.265.000,00 (Dols milhies,
duzentos e sessenta € dnoco mil realsh

Valor para Liquidagdo Forgada ou Imediata = R$ 1.600.000,00 (Um milhdo e
salscentos mil reals).

@& wwwrlpericias.eng.br = contato@ripericias.eng.br C 45| 99987.7616 1 999643257
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12. PERSPECTIVAS DE MERCADO:
Trata-se da Imével com boa locallzaghio & a boa liquidez.

DOCUMENTOS INTEGRANTES DESTE PARECER:
- Metricula atuallzade;

- Mapa da locallzagio;

- Levantamento fotognifics.

E por sar variade datamaos e asginamos o presante dacuments em 05 piginas, para
que surte seus efeltos legals.

Chapact/SC, 25 de julho de 2024

RODRIGD MOITA :':'::'.-"

AXiNostessasoso Smmmemn L L,
R1 Engenharta Licl.

CINP] 13.106.708/0001-D1

CREA/SC 105.316-0
Radriga Molta Alkin
CREA/SC. 125.268-2

@& wwavrilpericias.eng.br & contato@ripericias.eng. br & 15| 99987.7416 1 9996/.3257
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