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HASTA AVALIAGOES

Extrajudiciais, judiciais e particulares

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA — PTAM

TERRENO RURAL
NBR 14653-3 — Avaliagao de bens — Parte 3: Imdveis rurais;

INFORMAGCOES GERAIS — SOLICITANTE/COOPERATIVA

COOPERATIVA: MAXICREDITO CNPJ: 78.825.270/0051-98
SOLICITANTE: NAIARA ZIMMERMANN AG/PA: 74 - ILHOTA
E-MAIL: NAO INFORMADO TELEFONE: (48) 3261-9040
INFORMAGOES GERAIS — SOLICITANTE/ASSOCIADO

NOME/RAZAO: FRIGORIFICO SANTOS & REINERT LTDA CPF/CNPJ: | 05.526.228/0001-33
E-MAIL: NAO INFORMADO TELEFONE: (47) 99979-3963

INFORMAGOES GERAIS — IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA: 8.276 CRI: OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TAIO
ENDERECO: LINHA RIO RAUEN N° S/N
COMPLEMENTO: DISTRITO PASSO MANSO

BAIRRO: INTERIOR

CIDADE: TAIO UF: SC CEP: | 89190-000

RESULTADO DA AVALIACAO

VALOR DE MERCADO (R$)

3.727.681,21 (Trés milhdes, setecentos e vinte e sete mil, seiscentos e

oitenta e um reais com vinte e um centavos)

Terreno RURAL/TOTAL Area Ref. (ha) 130,622427| R$/(ha): -
Terreno RURAL Area Util (ha) 58,698427 | R$/(ha): | 30.000,00
Terreno RURAL Area Mecanizavel (ha) | 45,800000 | R$/(ha): 35.000,00
Terreno RURAL Reserva Legal (ha) 26,124000 | R$/(ha): 9.100,00
Edif. Ndo Averb. | GALPAO 1 Area Ref. (m?) 270,00 | R$/(m?): 100,00
Edif. Ndo Averb. | GALPAO 2 Area Ref. (m?) 120,00 | R$/(m?3): 100,00
Edif. Ndo Averb. | GALPAO 3 Area Ref. (m?) 180,00 | R$/(m?3): 150,00
Edif. Ndo Averb. | RESIDENCIA Area Ref. (m?) 120,00 | R$/(m?): 500,00
VALOR LIQUIDAGCAO FORGADA (R$) 20% | 2.982.144,96

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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1- FINALIDADE

O presente parecer ¢é solicitado pelas instituicdes financeiras, quando da avaliagao de imével cedido
em garantia ou penhora, alienagao fiduciaria ou hipotecas, casos em que, além do valor de mercado, é exigido,
também, o valor de liquidagdo forcada ou de venda compulséria do bem imédvel avaliado.

2- RESSALVAS E PRINCIPIOS

Estdo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

Utilizagao do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a
homogeneizagédo adequada;

O universo de pesquisa, o imovel avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do
profissional que subscreve o presente;

O avaliador nao tem qualquer inclinagdo pessoal em relagao a matéria;

Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da
avaliagao;

As restrigbes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegbes previstas pelo
Plano Diretor do Municipio, ou ainda planas de mudancga da destinagdo da area, foram consideradas e narradas
em sua totalidade, no presente trabalho;

O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI
11 regido-SC, que estabelece normas para a emissao da Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI
Nr. 957-2006, que disciplina a emissao e a competéncia do corretor de iméveis para a elaboracdo de PARECER
TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — PTAM;

Esclarecemos ainda que ambas as legislagées tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram
estabelecidas com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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3- OBJETO DO PARECER

MATRICULA 8.276

PAG.1

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

MAURICIO CARLINI, Oficial Registrador do Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de TAIO, Estado de Santa Catarina, na forma da lei.

CERTIFICO, que esta ¢ a certiddo de Inteiro Teor da Matricula nimero
8.276, conforme imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral
Livio N* 2 Flg.i.. Mhe

MATRICULA

VEL: 0 terreno rural,representado pelo
lote de terras sob n? 4,da linha Rio Rauen,margem esquerda,
situado no local dgaaminadg B ST R E R S T LY
so ,neste Municipio e 3 Area de 4
milhao,trezentos e seis mil, e e quatro me -
tros e vinte e sete centimetros quadrados),e confronta ao
Norte,com terras de Industrial e Agricola Rio Verde Ltda.,de
Arzirio Moreira Paes,de José Tomaz ¢ de Juvenal Alexandre;ao
Sul,com o Rio Rawen;ao Leste,com o Rio Rauen;e,ao Oeste,com
] s T selmg de

ADNS AACL ag
ADA 865 157 018 577/C ) drea total: 130,6-
fracao minima P amento: 3,0 Tulo fiscal: 18,0 -
fraga,digo,n? de wédulos fiscais: 6,42.
PROPRIETARIO: Pedro dos Santos,brasileiro,casado,agricultor,
residente e domiciliado no Distrito de Passo Manso,neste Mu-
nicipio,portador do n2 136 016 289-53.
TITUIO AQUI ITI;O: gigtrado sob n? 2.927 no livro 3-C, em
—%—l
~19

L]
=
i

data de 03 654e mgtriculado sob n? 2.444 no livro 2,em

data de 10- 78\neste rtdrio.

0 Oficial:

B-1-8276.Pela escritura de 30-09-1985,lavrada no livro n? 34 -
3 folha 33 do Cartdrio de Notas de Passo Manso,nesta Comarcd
o proprietario Pedro dos Santos,acima qualificado,e sua espg
sa Aldérica dos Santos,do lar,brasileira,também domiciliada
no Distrito de_Passo Manso,neste Municipio,casados pelo re -
gime da comunhao universal de bens anteriormente a vigénecia
da Lei n? 6.515/77,venderam o imével objeto da presente ma
tricula,pelo prego de Cr$ 30.000.000 (trinta milhoes de cru-
zeiros) ,a SIRIG WEBER,brasileiro,industrial,casado com Joang
Tyelo regime da.comunhao universal de bens an-
ormente/a vigéncia da mencionada lei,residente e domici
1iddo mo Distrito de Passo Manso,neste Municipio,portador dd
7.Dou fé.Em 07-10-1985.0 Oficial:__ —

Documento Assinado Digitalmente por JULIANA MALGARIN CAMILIO CARLINI. CPF: 96517077049

R-2-8276.Pela Cédula Rural Hipotecdria,registrada hoje,no 1i
ivro 3 sob n? 3.496,neste cartdrio,o proprietdrio Sirie Webe?|
jd qualificado no R-1-8276,a sua esposa Joana Eleonora Webey
do lar,brasileira,também domiciliada no Distrito de Passo /
[Manso ,neste Dietrito,digo,Municipio,ofereceran o imével obs
Jeto da presente matrfcula,em hipoteca cedular,ac BANTO DO

odertrtl

6¥0/20/1596 :4dD "INITHVYD OIMIAVD NIMVYOTVYIN YNVITNC Jod sjuswieybiq opeuissy ojuswinoog
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ANTA CATARINA ES\»’\D" DE SANTAC

RO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TAIO SISTRO €

TARIN.
IMOVEIS

A COMARCA DE

¢ Contnsacis dn Metrculs 1= 8, 276 Fix 01 verso & w B

Contiaesin do Motdeva N8 276
: R St m na i T e T T e
eeten!

mcun m venc: AV-7-8276. CERTIFICO QUE SE PROCEDE A ESTA AVERBACAD NOS T
€. Em 14-11-1985.0 onu-lx MOS DA AUTORIZACRO F1amaDa £n 01-10- 1959‘ukauvmo NESTE OF
C10,PARR QUE 0 R-8-8276,F1aUE CANCELADC.DoU FE, 01-10- 1999
H.RS 20,00, ReatsTradoRA DESIGNADA: (7] (o, cupne

uilolnho-

AV=3-8276.Certifioo que se procede a esta nvorbncm nos ter
mos dg instrumento datedo de 13-68-1986,aesinedo pelo pro -
priotdrio Sirio Wobor,jé gualificado no B-1-8276 ¢ sua espo-
2a Joana Floonors WobeT,j4 qualificada no K-2-8276,0 pela
autoridade florestal,pera constar que,tendo es viste o
diep0e o artiso 239 da Instucas Normativa u 001/80 do TB-
[PF,ez atendimentc ac que a-.nmum dn Lei 4,771 (eddizo flo
2 o was wxtimas 16w i4 40h 8 F1oreth on Sarte o
v!setacm existeste,com o drae o 260104 Reotern s 1ot
3 rior o 2% do total da propriedede comproendida nos Lntten
indicados ra planta muxn ° nu referido instrumento,fica

e preservage néo podendo nela ser te

o somo tey
ta qualguer tipo de e u;uqr %5 Jiao oer medisnte nwﬂ“ 3
{lo do nmr.nu:u Goes fos prietirioe comprome’

he rd ou Meedso Tou fé.En 2:. 11-1956.
e 228 475400 Ceieints, Y90 7%

F-4-6275,Pela Cidulu Maral Wipotechria, registrals hoje no 1i)
8 vro 3 sob r? 1.920,neate cartdrio,o proprietaric Sirio Webed]
leonora Tohar,]n quanneaﬂoa deram o
senze matr{oula,em hipoteca cedular, oo
qualifioado’no R-526276,para garen
"028 411.600,00 e maic jurs e outros

enfo final fixado para 15-09
2§ 61,08.0 OFicial:

AV-8-8276. CERTIFICO QUE SE PROCEDE A ESTA AVERBACAC NOS TE)

MOS DA AUTORIZACAO FIRMADA £n 0I-10- !GCQVANUVADO NESTE orf-

CLO,PARA QUE 0 R-5-8276,F1au cAm:EL 0-1399.
RS 70,00. REGISTRADORA DESIGNA

R-9-8276.PeLa CépuLn RuraL PighoRATICIA £ HIPOTECARIA,REGIS™
TRADA HOJE NO LIVRO 3 508 w2 7.380,nesTE 0FfCr0.0 PROPRIZTA-
RID SIRI0 WEEER E SUA ESPOSA JOANA ELEONORA WEBEK, JA ouaLIFi-
CADOS,DERAN O INOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA,EM HIZOTECA
CEDULAR,AD BANCO DO BRASIL S/\.,Jl Df. lg BADO no R-2-8276,
PARA GARANTIA DA IMPORTANCIA DE RS 5 MALS .mnas s
ggrags cacARdos FIN ANCEINGS,CON VENCIAENTQ FINAL FIXADO

0-10-2000,Dou FE.ExD1-10-1999.H.RS ~3 85.REGISTRADORA !JE'
5“"““’/6.,.“:«7;;@)\

AV-10-8276.Certifico que @ n cotd Avdibacio

mos da autorizagdo firmada 7 20 ox pada neste ofi-

e\u,pﬂtl qn- o R{9-8276 [fi Qﬂ IAE BEa 21-11-2002.
1.R§ 40, 00. r

Regiatyador:

R-11-8276.H0s termds do umula. Partilhs,datado de 17-10-2002
dos autos de ne¢ 070.02.000137-1, -lnndn

ela Dco.Eliane Acredo Luﬂeso,nﬂl.-\uiu e Direito d
espdlio dos ben: xados pelo falecimento do PKO‘

BEietirio Sicio Webars3d quatificads bo ~8276.0 inovel ob-
to da presente matr{cula, tocou em pagame ua Weacio

5
e dos qui uaym-g\ cedidos, puovaxerf; e
35.000,00 terintasé cincowil reptal epaion:

spmesTsa & 8
CPI‘ ns 769 182 2¢3-00,re: ld- ‘. Mi:lllld idade @ Mu-
nicipio de Rio d l-po roa\ Doy 7é 21-11-2002.
H.RS 188,00.Regi M :

R-12-8276.508 tormox do formal de vartilha,datado de 19-1i-

2004,extraido dos autoe de Arrolamento n2 070.03.001201-5,as~

= nn‘do pela Dr.Pernanco Vieira Luiz,MM.Juiz de Direito da Co- =
o do Caspo-SC,protocolo ne 49.141 pig. 080,00 1ivro

O3 Cren 15-09-3005:00 dos bens deixados pelo faleci -

mento da proprietér tl Dllll Eleonora Weber, j& qualificada no

R-11-8276, o imével eto da presente macricula, tocou e

Jod Bjuawy

B-5-8276.Pela Cédula Rural Pignoraticia e B.\wnem-.x-g;- |
trada hoje no livro 3 sob n® 4.550,neste Uficio,o mmnu -|
Tio 5irio Weber ¢ sun esposa Joana Eleonora feber,js qualifi-|
cados,doraz o imdvel objeto da presente matricula,em hipotecs|
cedular,ao BANCO DO ERASIL §/A.,3& qualificado no R=-2-8276, pal
importancia de ez8 13.200,000,00 e mais juros |

gos financeiros,com vencimerto final fixado po-|
£€.2n 19-12-1988.E.02$ 2.120,00.0 Oficial:

AV-6-8276.CERTIFICO GUE SE PROCEDE A ESTA AVERFACAD NOS TER-
MOS DA AuTua(znng FrrRMADO DI-10-1993,AR0UIVADO MESTE (Ffclo
PARA QUE 0 R-2-B276,F10UE CANCELADD.Dou FE.Ew 01-10-1999.

CONTINUA WA FOLHA 02 continua no verse.

STADO DE SANTA CATARIN.

5ISTRO DE IMOVEIS D

CA DE

’ Continueglo do Matdods N, 8276 —A
(gamento de parie de se. QuINha0, Peio valor valor
rems), & JULIANE ELLEN WEBER, bra:
residents e domicliada na Rua Joda Leire, i
SC. Doufé Em 19-08-2005. H.R$ 403,62 Regigirador.

21052013, do Tabelionato ce Notas @ Protestos da cidad
do Campo - SC. alterando-se consequentemenie o seu
“divorciada”. Dou fé. Em 27-05-2013. E. RS 75,30, Seio de
mmﬂe Registrador Substituto (Mateus André Bik): —

rotocolo/n® 63032 Em 05 de julho de 2013. CASAMENTO.
esta averbagao nos termos do requerimento fimado

neste Oficio, para constar que 3 propriétaria Juliane
uaificada no R-12-8276 e AV-17-8276, casou com

R-13-8276. Pela Céduia Rural Pignoratioa Hipotecana n 40/00457-0, de 29-06-
2006, regisirad no vio n° 8.803. neste Oficio, protocolo n° 50 860 pag. 134, no
livro 01-C, em 02-10-2006, & proprietaria Juiane Ellen Weber, agricultora, &

alficada no R-'2-8276, deu o imdvel objeto da presente matriculs, em
HIPOTECA CEDULAR, em favor do BANCO DO BRASIL S/A., sediado em

para “casada”. Dou fé. Em 16-07-2013
20.7PX4. Registrador Substituto

1

AV.‘ll-lﬂl - .478 12 de mlrw de 2014
> NTO. Cf ﬂl'hc qul nos termos da
. s Irmtdl dn 06-11-20 p.lo :ridm Binl:o do Brasil S/A,

para cmm gue autorizou expressamente o

ralicia Hipolecaria n*
2007, lqm’-hmllvmn'lin Mﬂ.m pmmohn'izmm 185, no

2 livro 01-C, em 26-09-2007, taria Juli Ellen Weber icultor:
ittt el gt iyl g - Nipateca constante do R15.8278 « AV-15.8270, fcando oo
HIPOTECA CEDULAR. em favor do SIA., j qual no| @ G xistentes. Dou f4. Em 17-03-2014. E. RS 79,00. s.b 5
ﬂ i 9 T

cana n® 99/9000-8, de 26-11-2014, registrada
, neste Oficio, emitida por Valdecir Buccl, |4 qualificado

IPOTECA CEDULAR, em favor do BANCO DO BRASIL S/A., sociedade de
‘economia mista, com sede em Brasiia - DF e agéncia na cidade de Rio do
Campo - SC, inscrito no CNPJ/MF sob n® 00.000.
da importancia financiada de 54 (qual

ta

AV.-17-8.276 - Protocolo n° 62,656, Em 21 de malo de 2013. ALTERAGAO DO
ESTADO CIVIL. Certifico que se procede @ esta averbaco nos termos do
requerimento firmado em 21-05-2013, arquivado neste Oficio. para constar que = DQLA1449-410G. Registrador
@ proprietria Juliane Ellen Weber, portadora do CPF n* 569.641.708-44 e do
RG n® 1.894.033-1-SC, j4 qualificada no R-12-8278, divorciou-se por Escritura

AV..21.8.276 - em
e

Continua na folha 03. a . Corlinaanafate

] =]
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Onnenuagio daMatricula N° 8,276 Fis.. 03, verso
35 PRDTOCOLO N 72.929 de 02/05/2019 —rmes e e
DIVORCIO: Fago a presente para constar que a proprietaria JULIANE ELLEN
WEBER, nascida em 03/06/1966 e VALDECIR BUCCI, nascido em 01/12/1972,
' ja qualificados no R-12, AV-17 & AV-18, DIVORCIARAM-SE conforme Agao de
Divércio, Autos n® 0300029-63 2018.8.24.0143, da Vara Unica da Comarca de
Rio do Camoo/SC, sentenca proferida pela MMz Juiza de Direito Griselda
Rezende de Matos Muniz Capellaro, prolatada em 27/11/2018, com transito em
julgado em 18/12/2018, continuando a divorcianda a usar o nome de solteira,
qual seja, JULIANE ELLEN WEBER, conforme Certiddo de Casamento
Matricula n° 107540 01 55 2013 2 00008 287 0001745 37, do Registro Civil das
Pessoas Naturais da cidade e Comarca de Rio do Campo/SC, sendo que o
imovel desta malricula, em virtude do regime de bens adotado no casamento e
do meemo ter sido adquindo 20 inicio da conjugal,
continua a pertencer exclusivamente para Juliane Ellen Weber; tudo conforme
requerimento de 02/05/2019, csmdso d‘ casamento acima mencionada e

demais. este Of
EMOLUMENTOS: RS 109,05. - lss R$545 Selo de
HUKO - RS 1,95

E Juliana Malgarin Camilio Cariini - Registradora smmmW J

Continua na folha

]

)A COMAR

Continuagéo da certidao de Inteiro Teor da Matricula 8.276.
Pater stk

O referido  verdade e dou fé. Tai6-SC. 26 de Margo de 2021 [8] smsoe o o
4 Seh gt 0 Fcazzcio
Nemal
Assinade digitalmente por Juliana Malgarin Camilio Carlini. Escrevente &
Substituto, habilitada com certificado digital emitido por Autoridade Gaxste21-OvK
Certificadora Credenciada pelo Instituto Nacional de Tecnologia da Cofra s s o soe
Informagdo, conforme Art. 10, §1° da Medida Provisoria n* seh.fsc jus.br

24/08/20 01. A Cernificagio Digttal aplica-se as disposicdes nor
ICP-Bras] estabelecidas pela AC Ratz - Instituto Nacional de Tecnologia da
Informagdo e pelo Comité Gestor da ICP-Brasl, dispomiveis mo site
hitp /Aot govbr; Art. 219 do Codigo Civil Brasileiro e o Codigo de
Defesa do Consumidor

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor. R$ 20,12 S

Selos: RS 2,82 {

Total: RS 22.94 1
**CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS™

.

Obs.: Para efeitos da avaliagdo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagao

do solo ou 6nus de qualquer natureza.
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4- LOCALIZAGAO E CROQUI DE DELIMITAGAO APROXIMADA DO IMOVEL

130,622427ha \\

8276
» N
P J27.037611, -50.192333
4 : /
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5.

CADASTRO AMBIENTAL RURAL

Demonstrativo da Situacao das Informacoes Declaradas no CAR

Registro no CAR:
SC-4217808- 1254C8E5C5B942B7B827EAC4565B33AD

Data de Cadastro: Data da tltima retificagao:
25/04/2016 17:19 -

Dados do Imével

Area do Imével: 135,8704 ha

Modulos Fiscais: 7,55

Coordenadas Centroide: Latitude: 27°02'03,49" S

Longitude: 50°11'36,41" O

Municipio: Taié

Unidade da Federagao: SC

Condicao: Aguardando andlise

Data da andlise do CAR: -

Situagao: Ativo

Aderiu ao Programa de Regularizacao Ambiental: Sim

Condicao do PRA: -

Cobertura do Solo

Descrigao

Area (ha)

Area total de Remanescentes de Vegetagdo Nativa

43,4241

Area total de Uso Consolidado

90,8840

Area total de Servidao Administrativa

0,0000

Reserva Legal

Situagdo da reserva legal: Nao Analisada

Descrigao

Area (ha)

Area de Reserva Legal Averbada vetorizada

0,0000

Area de Reserva Legal Aprovada nao averbada vetorizada

0,0000

Area de Reserva Legal Proposta vetorizada

28,6253

Total de Reserva Legal declarada pelo proprietdrio/possuidor

28,6253

Areasde Preservacao Permanente (APP)

Descrigao

Area (ha)

Areas de Preservagao Permanente

21,3344

Areas de Uso Restrito

Descri¢ao

Area (ha)

Areas de Uso Restrito

0,0000

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pégina 1/1

Demonstrativo gerado em: 30/03/2021 11:12
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6- VISTORIA DO IMOVEL
A vistoria do imodvel avaliando foi realizada no dia 29 de margo de 2021.
7- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Urbano Residencial X |Terreno Sitio/Chacara
X |Rural Apartamento Sala Comercial Galpdes
Comercial Sobrado Centro Comercial Empresalloja
Industrial Resid. Geminada Prédio Comercial Chacara Lazer
Matricula: 8.276 INCRA: 805.157.019.577-0 Georref. Sim X Nao
CRI: OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TAIO
Endereco: LINHA RIO RAUEN Ne: S/IN
Compl.: DISTRITO PASSO MANSO
Bairro: INTERIOR Cidade: TAIO UF: SC
CEP: 89190-000 Coordenadas: -27.037611 -50.192333
Cidades Vizinhas RIO DO CAMPO E SALETE Rodovias de SC-350
Acesso:
IMOVEIS RURAIS
Area Total (ha): 130,622427 | Area Util (ha): 58,698427
Area Mecanizavel (ha): 45,800000 grae)?‘ Reserva Legal 26,124000
APP’s/Mata Nativa (ha): - Metragem Agudes (m?): 17.400,00
Area N&o Edificavel/Servidao/Outros (ha): - Area Averbada (m2): -
Area Total Construida (m?2): 690,00 '(A‘nr%a Néo Averbada -
Edificagao Averbadas Sim X | Néo Parcial
Possui Nascente no Imével: X | Sim Nao Info Insuficiente
Justificativa:
Indicios de Contaminacgéo de Solo: Sim X | Néo Info Insuficiente
Justificativa:
Quadrado Retangular Triangular
X | Poligono Irregular Limpo Esquina
CARACTERISTICAS DO | X |Plano X |Aclive Declive
TERRENO/IMOVEL Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Encravado
Ondulado Mata Nativa X |Reserva Legal

Av. Santa Catarina, 1642 - Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300

Identifié4dar 30 deRive) 0289 9858 9ara1 b S AnINYAAAE S BS144903f0ec88e662695d2912

Documento assinado eletronicamente, conforme art. 10, §2°, da MP 2.200-2/01

11



e

HASTA AVALIAGOES

Extrajudiciais, judiciais e particulares

Asfaltado Calgamento Sem Pavimentagéo
Murado X | Cercado Britado
CARACTERISTICAS Calgadas Cimento Meio Fio Calgadas em Paver
EXTERNAS . Palanques
Jardinagem X Madeira Grades Seguranca
Arame Farpado Mourdes Cimento Calgadas Lajota
. Seco Humoso Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO -
Banhado Argiloso Arenoso
Alvenaria X | Madeira Misto
TIPO DE CONSTRUGAO Rustico Moderno Estrutura Metélica
Tijolos a Vista Sem Reboco Paredes Abertas
Aluzinco X | Fibrocimento Telhas de Barro
COBERTURA /TELHADO — —
Acrilico Aluminio Outros
i Acudes 2 | Potreiros Pocilgas
CARACTERISTICAS DO ,
IMOVEL RURAL — Granjas X | Bretes Sala Ordenha
EDIFICAGOES Invernadas Sede Galpdes
EXISTENTES Armazéns X ge5|d_en0|a Poco Artesiano
aseiro
Dormitérios Sala Jantar Sala Estar
CARACTERiSTlCAS Suites Copa Lareira
INTERNAS/COMODOS BWC'’s Hall de Entrada Cozinha
Lavabo Area de Servico Despensa
Sacada Espago Gourmet Varanda
PISO Ceramico X | Pedras Madeira
Interno/Externo Laminado Marmore Bruto
REVESTIM
ENTO Granito Massa Corrida Gesso
PAREDES/ Tijolos a Vista PVC Laje
TETO Rebocada X |Madeira Dry Wall
Divisérias Pastilhas Sancas em Gesso
Madeira X | Vidro Aluminio
ABERTURAS Ferro PVC Metalica
Portas/Janelas
Venezianas Sistema Blackout Outros
PADRAO ACABAMENTO Baixo Médio Alto
PADRAO CONSTRUTIVO Baixo Médio Alto
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PADRAO REGIONAL | X |Baixo | [Medio | Alto
SITUAGAO DO Desocupado X | Ocupado Alugado
IMOVEL Abandonado Tombado Outros
~ Residencial Comercial Industrial
VOCAGCAO DE USO ,
X |Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES | X |Lado Direito | X [Lado Esquerdo | X |Fundos
INFRAESTRUTURA DA REGIAO
Abastecimento Agua X | Energia Elétrica Rede Esgoto X | Telefonia/lnternet

Coleta Lixo Publica Comercio Local

Posto Combustivel

Centro Comercial

Transporte Publico Escolas Ensino

Praga Esportes

Shopping Center

Agéncias Bancarias Agencia Correios

lluminagao Publica

Farmacias
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8- CONSIDERAGOES FINAIS

Trata-se de um TERRENO RURAL com area total de 130,622427 ha, localizado na
LINHA RIO RAUEN, S/N, DISTRITO PASSO MANSO, INTERIOR, em TAIO / SC, posicionado
no curso de estrada rural, terreno parcialmente plano, com aclive, com area de reserva de
legal, de formato de poligono irregular e superficie do solo seco. Area e terra irrigada por Rio
Rauen.

Localizado numa estrada sem pavimentacédo, em razoavel estado de conservacéao e
uso, cercado com palanques de madeira e arames farpados na frente, nas laterais e nos
fundos.

O imovel é constituido das seguintes divisdes de area:

Descrigdo Area (ha) %

Area util 58,698427 44,94%
Area Mecanizavel 45,800000 35,06%
Reserva Legal 26,124000 20,00%
Total 130,622427 100,00%

O referido imovel contém as seguintes edificagdes:

EDIFICAGOES NAO AVERBADAS
1) GALPAO 1 Aprox.270,00 (m?)
Em palanques de madeira e madeira, a cobertura com telhas de barro e as paredes sdo semiabertas.
2) GALPAO 2 Aprox.120,00 (m?)
Em madeira, a cobertura parte com telhas de barro e outra parte com telhas de fibrocimento.
3) GALPAO 3 Aprox.180,00 (m?)
Em madeira, a cobertura com telhas de barro, as aberturas sdo em madeira e vidro. Os revestimentos
do piso sdo parte em madeira e parte em pedras.
4) RESIDENCIA Aprox.120,00 (m?)
Em madeira e alvenaria, a cobertura com telhas de barro, as aberturas sdo em madeira e vidro.
Obs.: Edificagdes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

A infraestrutura da regido conta com rede de energia elétrica e rede de telefonia fixa
e movel.

Situado numa estrada rural, acesso facilitado a Rodovia SC-350 (aproximadamente
8 km) e ao centro comercial e administrativo de TAIO / SC (aproximadamente 33,5 km) e

demais recursos publicos e comerciais da regido.
OBS.: Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando
ou depreciando o bem.
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9- FOTOS DO IMOVEL TIRADAS PELO TECNICO NO LOCAL

TERRENO

TERRENO

TERRENO

TERRENO
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TERRENO TERRENO
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TERRENO TERRENO

TERRENO TERRENO

TERRENO/ACUDE

17

Av. Santa Catarina, 1642 - Sala 12, Floresta — Joinville/SC — CEP 89211-300
Identifié4dar 30 deRive? 0289 $85cd8aka1 e SASIEASYAA LS B§14490370e 886626015029 12

Documento assinado eletronicamente, conforme art. 10, §2°, da MP 2.200-2/01



HASTA AVALIAGOES

Extrajudiciais, judiciais e particulares

TERRENO TERRENO

TERRENO TERRENO

TERRENO/VIZINHANCA TERRENO/AGCUDE
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ACUDE

TERRENO

ACUDE

AGUDE

ACUDE/GALPAO 1 - 270,00M>

TERRENO/AGUDE
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TERRENO

ACUDE

TERRENO

TERRENO

TERRENO

TERRENO
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TERRENO TERRENO

RIO/TERRENO TERRENO

TERRENO TERRENO
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TERRENO

TERRENO/GALPAO 1/GALPAO 2/AGUDE

TERRENO

TERRENO
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TERRENO

GALPAO 1 - 270,00/AGUDE

TERRENO

GALPAO 3 - 180,00M?

GALPAO 3 — 180,00M?

FACHADA GALPAO 3 - 180,00M?

N ;*H‘!l'?li\ J “‘

.
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INTERIOR GALPAO 3 - 180,00M?

GALPAO 1 —270,00M? INTERIOR GALPAO 1 - 270,00M?

INTERIOR GALPAO 1 — 270,00M? INTERIOR GALPAO 1 — 270,00M?
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ACUDE/GALPAO 1 - 270,00M? GALPAO 2 — 120,00M?

GALPAO 2 —120,00M? GALPAO 2 —120,00M*/GALPAO 1 - 270,00M?>

FACHADA RESIDENCIA - 120,00M* GALPAO 1 -270,00M>
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10- MEMORIAL DE CALCULO

DIMENSAO | VALOR TOTAL VALOR ESP.
o
N ENDEREGCO/LINK CLASSIF. (HA) (R$) (R$/HA)
https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/fazenda-com-arrozeira- | TERRENO
1 a-venda-em-taio-santa-catarina- RURAL 130,0000 4.000.000,00 30.769,23
2954533309.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
priedades/fazenda-a-venda-em- TERRENO
2 santa-catarina-com-pastagem- RURAL 168,0000 5.300.000,00 31.547,61
gado-2953901467.html
https://www.imovelweb.com.br/pro
3 priedades/rural-rural- TERE';EAT_O 169,0000 | 5.800.000,00 34.319,52
2952370143.html
VALOR MEDIA GERAL -

Obs.: O mais préximo encontrado foram os iméveis que constam acima, ou seja, ndo foi possivel utilizar o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para precificagéo.
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11-  VALOR DO IMOVEL

Pesquisando imodveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, nao foi possivel encontrar referéncias para base de precificacdo. Portanto, por
meio de ponderacao as caracteristicas e os atributos que permitem a determinacao do valor,
levando em consideragcdo as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-
se o valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadoldgica,
conforme abaixo:

# TERRENO RURAL Area Ref. (ha) Valor (R$/ha) Valor Total (R$)
1 | AREA UTIL 58,698427 30.000,00 1.760.952,81

2 | AREA MECANIZAVEL 45,800000 35.000,00 1.603.000,00
3 | RESERVA LEGAL 26,124000 9.100,00 237.728,40
TOTAIS 130,622427 R$ 3.601.681,21
# | EDIFICAGOES NAO AVERBADAS Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total (R$)
1 |GALPAO 1 270,00 100,00 27.000,00

2 |GALPAO 2 120,00 100,00 12.000,00

3 |GALPAO 3 180,00 150,00 27.000,00

4 |RESIDENCIA 120,00 500,00 60.000,00
TOTAIS 690,00 R$ 126.000,00

3.727.681,21 (Trés milhées, setecentos e vinte e sete mil, seiscentos

VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$) e oitenta e um reais com vinte e um centavos)

VALOR MINIMO 29, 3.653.127,58
(R$)

VALOR MAXIMO +2% 3.802.234,83
(R$)

VALOR VENDA 0

FORGADA (RS) 20,00% 2.982.144,96

27

Av. Santa Catarina, 1642 - Sala 12, Floresta — Joinl/ille/SC - CEP 89211-300
Identifi¢4ddr 4o drquive’ 0289 785c885ra10e SHBE4BA YA dB s B &144903f0ec88e60269f5d2912

Documento assinado eletronicamente, conforme art. 10, §2°, da MP 2.200-2/01



t HASTA AVALIAGOES
®Extrajudicwais. judiciais e particulares

12- INFORMAGOES DO AVALIADOR

AVALIADOR: ERNANI MACHADO

CPF: 867.282.109-20

RG: 2.827.417 SSP/SC

QUALIFICAGAO: GESTOR IMOBILIARIO; AVALIADOR JUDICIAL;
CRECI: 22.682/SC

CNAI: 025162/SC

13- INFORMAGOES DA EMPRESA

RAZAO SOCIAL: HASTA AVALIACOES E SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA
CNPJ: 28.781.327/0001-67

INSCRIGAO MUNICIPAL: 179373

CRECI PJ: 5997 J

ENDERECO: RUA SANTA CATARINA, 1642, SALA 12, FLORESTA

MUNICIPIO: JOINVILLE /SC

CEP: 89204-600

Assinado digitalmente por ERNANI
E R N A N I VESELOSK MACHADO:86728210920
DN: C=BR, O=ICP-Brasil,
OU=000001009551240, OU=Secretaria da
V E S E L O S K Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB
e-CPF A1, OU=AC SERASA RFB v5,

0OU=00100997000151, OU=AR JOINVILLE,

»«  CN=ERNANI VESELOSK MACHADO:
. 86728210920

Razao: Eu sou o autor deste documento

Localizagéo: sua localizacéo de assinatura aqui
8 6 7 2 8 2 1 O 9 2 0 Data: 2021.04.01 12:08:51-03'00"
Foxit Reader Versao: 10.1.1

ERNANI MACHADO
HASTA AVALIAGOES E SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA

Joinville, 31 de marco de 2021
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