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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA - PTA
IMOVEL RURAL
NBR 14653-3 — Avaliacédo de bens — Parte 3: Iméveis rurais.

INFORMAGCOES GERAIS — SOLICITANTE INSTITUIGAO FINANCEIRA

FINALIDADE: ATUALIZACAO DE VALOR

INSTITUICAO: Sicoob MaxiCrédito

CNPJ: 78.825.270/0051-98 AG/PA: -
SOLICITANTE: Jéssica Krause Silva TELEFONE: (51) 98054-4242
E-MAIL: jessica.krause@maxicredito.coop.br

INFORMACOES GERAIS — SOLICITANTE

NOME/RAZAO: Frigorifico Santos & Reinert Ltda
CPF/CNPJ: 05.526.228/0001-33 TELEFONE: (47) 99979-3963
E-MAIL: Nao Informado

INFORMACOES GERAIS - IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA: 8.276 ‘ CRI: ‘ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TAIO/SC

ENDERECO: Linha Rio Rauen Ne: ‘ SIN

COMPLEMENTO: Distrito Passo Manso Coordenadas: ~27.037611,

-50.192333

BAIRRO: Interior Testada: -

CIDADE: Taid UF: SC CEP: ‘ 89190-000

RESULTADO DA AVALIACAO

# Classif. /imével Area Ref. Valor (R$) Valor Total (R$) Vende(lgg)rgada
Terreno Rural (ha) — Area Total L

! (:R;AOAVUASA(DaA)) A EE L2 ’ ) )

2 | Area Util (ha) 58,6984270 35.500,00 2.083.794,16 1.667.035,33

3 | Area Mecanizada (ha) 45,8000000 45.000,00 2.061.000,00 1.648.800,00

4 | Area Reserva Legal (ha) 26,1240000 11.200,00 292.588,80 234.071,04

5 | Edif. Nao Averb. (m?) - Galpéo 1 270,00 120,00 32.400,00 25.920,00

6 | Edif. Nao Averb. (m?) - Galpéo 2 120,00 120,00 14.400,00 11.520,00

7 | Edif. Nao Averb. (m?) - Galpéo 3 180,00 180,00 32.400,00 25.920,00

8 | Edif. Nao Averb. (m?) - Residéncia 120,00 600,00 72.000,00 57.600,00

VALOR TOTAL DE MERCADO (RS) 4.588.583,00 ((?qﬂﬁ;[[]()emgr;(iee(s)itee(r}#;nehfrrgssreziosi)tenta e oito mil e

VALOR JUSTO (R$) 10% 4.129.725,00

VALOR LIQ. FORCADA (R$) 20% 3.670.866,00

VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES

Rua Dercilio Granemann, 5061, Bairro Séo Cristovdo — Santa Cecilia/SC — CEP 89540-000 (49) 98804-8846
Alessandra Pires



mailto:jessica.krause@maxicredito.coop.br

( B
<k

&
Alessandra
Pires s

SUMARIO
L= FINALIDADE ...ttt ettt ettt et et et et et et e et e s e et et e et eae et ese et e ss et ene et e se et et et et eteteneas 3
2- METODOLOGIA UTILIZADA ..ottt ettt te et ae et te st a et es et e s ete et ese et eteeaessatensstesssteneneennanes 3
3-  RESSALVAS E PRINCIPIOS.......oouiitititeeeteee ettt ettt ettt ettt et e et ene et essstensstenessenn s 3
4-  OBJETO DO PARECER ......ciiitiicteteteet ettt ettt ettt ettt et et et et e et e st et ese st e s et ess et et ete s ese et et et e e esene e 4
5- LOCALIZACAO E CROQUI DE DELIMITACAO APROXIMADA DO IMOVEL .....cocveveveeeereeeeeeeeeeeennes 7
6- CADASTRO AMBIENTAL RURAL ....coiviutiticeeteeeeteeeete ettt st a et as e eaete et eae et etesaennatesssaensateneneennaees 9
7= VISTORIA DO IMOVEL ...ttt ettt ettt ettt et e et ae sttt e e et et ete et ete s eteesanens 11
8- CARACTERISTICAS DO IMOVEL ....cooiviuiieeeieeeeteee ettt ettt as st st s ate s ate s aneeenne s 11
9-  RISCO SOCIOAMBIENTAL ...ttt ettt ettt ettt e ettt eaete et ese et e s e s te e st esessese st esease s atetese st eseeseneas 13
10- CONSIDERAGOES FINAIS ......ootieeieieeteeeeeetetee et e et te e es st s et et et es st e se s s ssetese s st asese s stesess s ssesnssensansens 14
11- FOTOS DO IMOVEL TIRADAS PELO TECNICO NO LOCAL .....coooviveiieeeeceeeeeeceee s e st 15
12- MEMORIAL DE CALCULO/HOMOGENEIZACAO: TERRENO .......c.cceovivieictecieeeete s s sees et eneee e 19
13- VALOR DO IMOVEL ..ottt ettt ettt ettt et et te et et ea e e et e seate s ete s ete s esesanens 21
14-  INFORMAGOES DO AVALIADOR ......oouvvititeeeeeeieteeeeeteteeess e tee st es st ateesesssetese s st ssese s ssesesesssssnesensaesens 22
15- INFORMAGOES DA EMPRESA .....coootiiitieeteeeeeeeete et et et e et e st et te et etesaeteetesesaessate s ate s areesaneas 22

Rua Dercilio Granemann, 5061, Bairro Séo Cristovdo — Santa Cecilia/SC — CEP 89540-000 (49) 98804-8846
Alessandra Pires



Alessandra
Pires iase

dodoen

1- FINALIDADE

Este parecer técnico de avaliagdo imobiliaria tem por objetivo apresentar o valor de mercado e em determinados
casos, de venda forgada e valores justos de mercado, dos iméveis objetos do mesmo para utilizagdo em anélise de processos
de alienacéo fiduciaria, hipotecas, garantias, penhoras, a¢des judiciais, dentre outras finalidades.

2- METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcdes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagcao de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da comparagdo deste com outros de natureza
e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e 0s
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizacdo normatizadas.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores
de Iméveis (COFECI) n°® 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que disp6em sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliacédo
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracao.

O método de avaliagdo supracitado é utilizado tanto pela norma da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).

Para a avaliagéo dos imodveis, também s&o utilizadas as normas técnicas de avalia¢éo de bens, NBR 14653-1 —
Parte 1: Procedimentos gerais; NBR 14653-2 —Parte 2: Imoveis urbanos; NBR 14653-3 — Parte 3: Imdveis rurais; NBR 14653-
4 — Parte 4: Empreendimentos e NBR 14653-5 — Parte 5: Maquinas, equipamentos, instala¢des e bens industriais em geral.

Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a
profissao de corretor de iméveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializa¢ao imobiliaria.

3- RESSALVAS E PRINCIPIOS

Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeicbes, pesquisa de mercado e a
homogeneizacao adequada; O universo de pesquisa, o imével avaliando, foi inspecionado pessoalmente pelos signatérios;

Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, é de responsabilidade do profissional
que subscreve o presente; O avaliador ndo tem qualquer inclinacéo pessoal em relagdo a matéria; Envolvida na avaliacéo,
nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagcdo; As restricdes tanto do ponto de vista de
gravames legais quanto eventuais excec¢des previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda planas de mudanca da
destinacao da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

O presente trabalho esta em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo N°. 0332004 do CRECI 11 regido-
SC, que estabelece normas para a emissao da Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI N°. 957-2006, que
disciplina a emissdo e a competéncia do corretor de iméveis para a elaboracdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA — PTAM;

Esclarecemos ainda que ambas as legisla¢des tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas
com base em estudo realizado pelo profissional que assina o presente laudo.
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4- OBJETO DO PARECER

MATRICULA 8.276

PAG.1

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE TAIO - SC

Mauricio Cariini - Oficial Registrador

Avanida Joao Bortok, esquina com a Rua José Schweitzar, n® 733, Saka 08, 3°
Piso, Edfico Deluca Bairo Centro, nesta cidade de Tad'SC
Fone'WhatsApp: (47) 3562-1710

E-mall; oridetalo@@gmail com
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30,98 m 3¢ © vérlice F2N-P4035, de coordenadas Lat 27°0202.87¢" S, Lorg
50°17°10.658" W e AR 626,07 m; e 281°51' e distdncia de 31.74 m até o vértice
F2N-P-4038, de coordenadas Lat 27°02'02 667" S, Long 501111 786" W e Al
62642 m; e 268°00° e distinca de 8512 m até o vérice F2N-P4037, de
coordenadas Lat 27°02'02.735" S, Long 50"11'14.147" W e Al 828 43 m; ¢ 285°00'
e distancia de 4637 m até o vertce F2N-P-4038, de coordenadas Lal
27'02'02.656" S, Long 50°11'15.823' W ¢ A% 626,37 m; e 25754’ e distancia de
43,05 m até o vérice FZN-P-4039, de coordenadas Lat 27°02'03,158" S, Long
50°11'17.350° W e ARt 626,40 m; e 258°20" & distdncia de 4576 m até o vértice
F2N.P.2040, de coordenadas Lat 27°0203.510" S, Long 50°$1'18.963" W e Alt
62651 m; e 250°02' e distdncia de 1673 m até o vétice FIN-P-4041, de
coordenadas Lat 27°02103 685" S, Long 50°41'19.501" W & Al 826,38 m; e 282°3T
e distancia de 3648 m ad © wirtice F2N-P-4042, de coordenadas Lat
27°02'04.038" S, Long $0°11°20.764" W & All 826,43 m, & 229°21" ¢ distanda de
2463 m até o vértce F2N-P-4043, de coordenadas Lat 27°02'04.560" S, Long
50%11'21.442" W e A 626 44 m; e 220°12' e distincia de 8,35 m alé o vértice F2N-
P-4044, de coordenadas Lat 27°0204.792" S, Long 50°11°21.661° W e Alt 626,43
m; e 183°25' e distAncia de 23,96 m até o vértice F2N-P-4045. de coordenadas Lat
27°02'05.568" 8, Long 5071121.713" W e Alt 626 53 m; & 159°25' e ¢isthncia de
37,65 m até o vértce F2N-P.4046, de coordenadas Lat 27°0206714" S, Long
60"11'21.233° W e At 626,18 m, e 157"48' e distAnca de 38,81 m até o vértice
F2N-P-4047, de coordenadas Lat 27°02007.884" S, Long 50°1120.600" W e AR
626,49 m, e 167'22 e distdncia de 4826 m ate o vérlice FZN-P-4048, de
coordenadas Lat 27°02'09.414" S, Lorg 50°1120.317" W e At 626,34 m, deste.
segue confrontando com o Rio Rauen no azimute de 17030 e distincia ¢e 45,63
m &t o vértice F2N-P-4049, de coordenadas Lat 27°02'10.908" S, Long
$0°11'20.038" W ¢ Al 625,67 m; & 185°15' o distncia de 34,13 m até o vértice
F2N-P-4050, de coordenades Lat 27°02'12.010" S, Long 50°1120.173" W e Al
62648 m; e 205°20' e distincia de 14,24 m até o wérlice F2N.P4051, de
coordenadas Lat 27°02'12.426" S, Long 50°11'20.394" W e All 626,52 m; e 212*19'
o distdncia de 3453 m ae o wétice F2N-P-4052, de coordenadas Lat
27'02'13.376" 5, Long 50°11'21.084" W e Alt 62645 m; e 222°01' ¢ distincia de
40,81 m até o vértice F2N-P4053, de coordenadas Lat 27°0214.361" S, Long
§0711'22.055" W e A 626,48 m; e 225°50" ¢ distancia de 48,02 m até o vértice
F2N-P.4054, de coordenadas Lat 27°02'15.445" S, Long 50°1123.208" W ¢ Al
626,43 m; e 232°45' e distdncin de 6384 m alé o vértice F2N-P-4055 de
coordenadas Lat 27°02°16 700" §, Long 50°11'25.152" W ¢ Alt 626,26 m; e 234°34'
€ distdnca de 3734 m atd o wvérice F2N-P-4056, de cocrdenadas Lat
2T°02'17.403" S, Long S0*11'26.256" W ¢ Al 62647 m; e 231°10" e distincia de

Continus no Verso
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Obs.: Para efeitos da avaliagéo, o imével foi considerado livre de penhoras, arrestos, hipotecas, contaminagéo do solo ou

Onus de qualquer natureza.
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5- LOCALIZACAO E CROQUI DE DELIMITACAO APROXIMADA DO IMOVEL
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Legenda:

| AREA TOTAL (AREA DADA EM GARANTIA)

Fonte: Croqui baseado nas informagdes do CAR. N&o foi possivel coletar informag¢6es com o associado.

Obs.: Para maior precisao do croqui € necessario o servi¢co de georreferenciamento/topografia/agrimensura.
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6- CADASTRO AMBIENTAL RURAL
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7- VISTORIA DO IMOVEL
DATA: 10 de novembre de 2025 HORARIO: -
ACOMPANHANTE: Sem acompanhante CPF/CNPJ: -
TEL. CONTATO: -
8- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
URBANO RESIDENCIAL X | TERRENO X |SiTIO
X | RURAL APARTAMENTO SALA COMERCIAL GALPOES
COMERCIAL SOBRADO CENTRO COMERCIAL EMPRESA
INDUSTRIAL RESID. GEMINADA PREDIO COMERCIAL CHACARA LAZER
Matricula: 8.276 INCRA: 805.157.019.577-0 | Georref: | [sim | X [N&o
CRI: OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE TAIO/SC
Endereco: Linha Rio Rauen | Ne: | SIN
Compl.: Distrito Passo Manso
Bairro: Interior ‘ Cidade: Taio | UF: | SC
CEP: 89190-000 ‘ Coordenadas: -27.037611 -50.192333
Cidades Vizinhas Rio do Campo/SC, Salete/SC Rodovias de Acesso: SC-350
IMOVEIS RURAIS
Area Total (ha) 130,6224270 Relevo/Altitude (m): 650,00
Area Util (ha) 58,6984270 Area N3o Edificavel (ha) -
Area Mecanizavel (ha) - Servidao Florestal (ha) -
Area Mecanizada (ha) 45,8000000 Serviddo Passagem (ha) -
Area Preservacéo Permanente/APP (ha) - Serviddo Passagem (ha -
Area Mata Nativa (ha) - Serv. Transm. Elétr.(ha) -
Area Reserva Legal (ha) 26,1240000 Outros -
Possui Nascente no Imoével: X | Sim Né&o
Indicios de Contaminacao de Solo: Sim X | Néo
EDIFICAGOES EM IMOVEIS RURAIS
Edificac@o Averbada: Sim X | Nao Parcial
Quant. Total de Edifica¢des: 04 Area Total Construida (m?): 690,00
Area Total Averbada (m?) - Area Total Nao Averb. (m?) 690,00
X | Agudes X | Potreiros Pocilgas
IMOVEL RURAL/ Granjas X | Bretes Sala Ordenha
EDIFICACOES EXISTENTES Invernadas Sede X | Galpdes
Armazéns X | Resid. Caseiro Poco Artesiano
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Quadrado Retangular Triangular
FORMATO -
X | Poligono Irregular Trapezoidal Paralelogramo
X | Plano Aclive Declive
RELEVO Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive
Forte Declive Acidentado Ondulado
Esquina Subesquina Encravado
POSICAO Meio de Quadra Fundos Servidao de Passagem
Curso Rodovia Curso Marginal X | Curso Estrada Rural
Asfaltado Calcamento X | Sem Pavimentacdo
Calcadas em Paver Calcadas Lajota Calcadas em Cimento
Calcadas em Calcadas em
Pedras Ceramica Calgadas em Grama
SRR Estrada Interna Britado Murado
X | Cercado Arame Farpado Grades de Seguranca
I ~ . Calcadas em Bloco
Meio Fio Mourdes Cimento Concreto
X | Palanques Madeira Cerca Elétrica Tela de Alambrado
. X | Seco/Firme Umido Argiloso/Arenoso
SUPERFICIE DO SOLO - -
Pantanoso Alagadico Predominante Alagado
. . X | Rio Restingas Mangues
AREA DE PRESERVACAO P P
PERMANENTE Banhados Sanga Area de Nidificagdo
Declividade sup. 45° Araucéria Topo Montanha/Morro
o . Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO DO IMOVEL
Abandonado Tombado Outros
~ Residencial Comercial Industrial
VOCAGCAO DE USO
X | Rural Empresarial Outros
CONFRONTANTES | X | Lado Direito | X | LadoEsquerdo | X | Fundos
INFRAESTRUTURA DA REGIAO
Abastecimento Agua X | Energia Elétrica Rede Esgoto X | Telefonia/Internet

Coleta Lixo Publica

Comeércio Local

Posto Combustivel

Centro Comercial

Transporte Publico

Escolas Ensino

Praca Esportes

Shopping Center

Agéncias Bancérias

Agéncia Correios

lluminagéo Publica

Farmacias
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9- RISCO SOCIOAMBIENTAL
ATIVIDADE SIM NAO INCONCLUSIVO
H& indicios de contaminag&o no imdvel? X
Possui nascente no imével? X
Ha indicios de atividade industrial no imével? X
Ha indicios de atividade de minerac¢éo no imével? X
Ha indicios de atividade de posto de gasolina ou tanque de X
combustiveis no imoével?
Ha indicios de servigos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavandeira ou X
tinturaria no imével?
Ha indicios de aterro sanitario, lixdo, ferro velho, cemitério ou entulhos X
no imoével?
Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos no imével? X
Héa armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes, ou X
outros componentes téxicos no imoével?
Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas X
caracteristicas descritas a cima?
Observagdes e/ou justificativas: X
15
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10- CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de um TERRENO RURAL com é&rea total de 130,6224270 ha, localizado na LINHA RIO RAUEN, S/N,
DISTRITO PASSO MANSO, INTERIOR, em TAIO/SC, posicionado no curso de estrada rural, terreno parcialmente plano,
com area em aclive com relacéo ao nivel da estrada, com area de reserva de legal, de formato de poligono irregular e
superficie do solo seco. Area de terra irrigada pelo Rio Rauen.

Localizado numa estrada sem pavimentacgédo, em razoavel estado de conservagéo e uso, cercado com palanques
de madeira e arames farpados na frente, nas laterais e nos fundos.

O imovel é constituido das seguintes divisGes de area:

Descrig&o Area (ha) %

Area Util 58,6984270 44,94%
Area Mecanizada 45,8000000 35,06%
Area Reserva Legal 26,1240000 20,00%
Total 130,622427 100,00%

O referido im6vel contém as seguintes edificagdes.

1) GALPAO 1 ‘ NAO AVERBADA ‘ 270,00 (m?)
Em palanques de madeira e madeira, a cobertura com telhas de barro e as paredes sdo semiabertas.

2) GALPAO 2 | NAO AVERBADA | 120,00 (m?)
Em madeira, a cobertura parte com telhas de barro e outra parte com telhas de fibrocimento.

3) GALPAO 3 | NAO AVERBADA | 180,00 (m?)

Em madeira, a cobertura com telhas de barro, as aberturas sdo em madeira e vidro. Os revestimentos do piso séo parte
em madeira e parte em pedras.

4) GALPAO 4 ‘ NAO AVERBADA ‘ 120,00 (m?)
Em madeira e alvenaria, a cobertura com telhas de barro, as aberturas sdo em madeira e vidro.

Obs. 1: EdificagBes nédo averbadas possuem dimens8es aproximadas.

Obs. 2: As informacgbes e fotos das edificagcdes apresentadas neste parecer técnico foram retiradas da vistoria
realizada em marco de 2021. N&o foi possivel realizar novos registros fotogréficos devido a falta de acompanhante
durante vistoriain loco.

A infraestrutura da regido conta com energia elétrica e rede de telefonia fixa e movel.
Situado numa estrada rural, proximo ao acesso da Rodovia SC-350 (aproximadamente 8,0 km) e
aproximadamente 33,0 km até o centro comercial, administrativo e de servigos da cidade de Taié/SC.

OBS.: Todo e qualquer tipo de alteragbes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagdo, valorizando ou
depreciando o bem.
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11- FOTOS DO IMOVEL TIRADAS PELO TECNICO NO LOCAL

Acesso Acesso

Terreno Terreno

Terreno Terreno
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FOTOS RETIRADAS DA AVALIACAO REALIZADA EM 31 DE MARCO DE 2021

Galpédo 1 Galpédo 1

Galpéo 1 Galpéo 1

Galpéo 1 Galpéo 2

-
-
-
=
-
-
-~
|
.
|
|

p
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Galpéo 3

Residéncia
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12- MEMORIAL DE CALCULO/HOMOGENEIZACAO: TERRENO
DATA PESQUISA: 10 de Novembro de 2025 HORARIO: -
N° Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
. https://www.imobiliariamauricio.com.br/com
L Interior prar/sc/taio/barragem/sitio/73142540 20,00 600.000,00 30.000,00
(.) Home Imdvels  Servicos  Institucional  Comato ® Fale pelo WhatsApp
MALRICID it
SITIO BRAGO SCOZ COM 20 HECTARES PARA CRIAGAO DE GADO - TAKO - S.C. (& iman ) Gostou do imvel?
5 e
R; £00.000 00
= doremat
™ 1 banher
* Compartthe esse mdvel
0000
Ne Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
. https://www.imobiliariamauricio.com.br/com
2 Interior prar/sc/taio/passo-manso/sitio/70287778 40,00 650.000,00 16.250,00
") Hotne Imepeis Servicos Institucion Contato @ Fale pelo WhatsApp
AL
TERRENO RURAL 40 HECTARES NA LOCALIDADE DE RIBEIRAD PINTADO EM TAIO SC m Gastns do imoves?
. .
u'; 450 000 00
20000
[ et 0
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Ne Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
https://sc.mgfimoveis.com.br/sitio-rural-em-
3 Interior taio-sc-passo-manso-venda-sc-sitiopara- 22,00 1.300.000,00 59.090,91
criacao-de-gado-com-22-295570682
MINHA CONTA
' |
PRECO
R$ 1.300.000
SITIO COM 22 HECTARES TAIO -
TROCA POR CASA OU APARTAMENTO
Ne Bairro Fonte Area Ref. (m?) | Valor Total (R$) | Valor (R$)
https://www.imoveis-
4 Interior sc.com.britaio/comprarfimovel-rural/sem- 106,00 5.800.000,00 54.716,98
bairro/imovel-rural-taio--
1323800.html?isc_source=SD
P RS 3.800.00¢ Fale com
®) s
3 34
- 2
. 800.000
27 1.060.000
Ml sou um
- <
VALOR MEDIO GERAL 40.014,47
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13- VALOR DO IMOVEL

# Classif. /Imoével Area Ref. Valor (R$) Valor Total (R$) Venda Forcada (R$)

1 | Area Util (ha) 58,6984270 35.500,00 2.083.794,16 1.667.035,33

2 | Area Mecanizada (ha) 45,8000000 45.000,00 2.061.000,00 1.648.800,00

3 | Area Reserva Legal (ha) 26,1240000 11.200,00 292.588,80 234.071,04

- | Totais 130,6224270 - 4.437.382,96 3.549.906,37

# | Edificagcdes Ndo Averbadas Area Ref. Valor (R$) Valor Total (R$) Venda Forgada (R$)
Edif. N&do Averb. (m?) -

1 Galp&o 1 270,00 120,00 32.400,00 25.920,00
Edif. N&do Averb. (m?) -

2 Galpao 2 120,00 120,00 14.400,00 11.520,00
Edif. Ndo Averb. (m?) -

3 Galpo 3 180,00 180,00 32.400,00 25.920,00
Edif. Ndo Averb. (m?) -

4 Residéncia 120,00 600,00 72.000,00 57.600,00

- | Totais 690,00 - 151.200,00 120.960,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL (RS) 4.588.583,00 (Quqtro milhdes e qumhengos e c_ntenta e oito mil e

quinhentos e oitenta e trés reais)

VALOR MINIMO (R$) -5% 4.359.154,00

VALOR MAXIMO (R$) +5% 4.818.012,00

VALOR JUSTO (R$) 10% 4.129.725,00

VALOR VENDA FORCADA (R$) |20% 3.670.866,00
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14- INFORMACOES DO AVALIADOR

AVALIADORA: Alessandra Pires

CPF: 031.652.209-05

QUALIFICACAO: Tecnologa em negdcios imobiliarios
Corretora de iméveis: Autonoma

CRECI: 21225

Santa Cecilia, 06 de Fevereiro de 2026

Documento assinado digitalmente

g “b ALESSANDRA APARECIDA PIRES DE LIMA

Data: 06/02/2026 17:32:35-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br
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