MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

EXCELENTISSIMO JUIZ DE DIREITO DA VARA DE DIREITO EMPRESARIAL, RECUPERACAO
DE EMPRESAS E FALENCIAS DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE PORTO ALEGRE/ RS

RECUPERAQAO JUDICIAL N° 503027-95.2020.8.21.0001

A ADMINISTRADORA JUDICIAL DE SAGRES DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO E OUTRAS vem, respeitosamente, perante Vossa
Exceléncia, apresentar o relatdério analitico dos créditos
relacionados pelas Recuperandas, bem como  das
divergéncias/habilitacbes recebidas:

A Administradora Judicial, nos termos do previsto no Art. 7°, §2°, da Lei
11.101/2005, apds a verificacdo de créditos, procedeu com a andlise de 48 (quarenta e oito)
divergéncias/habilitacbes apresentadas por credores das Devedoras e a respectiva
verificagdo dos documentos contabeis e financeiros das Recuperandas.

Para melhor organizacdo e compreensdo dos credores e deste D. Juizo, a
Signataria explica que o presente relatdrio é dividido nos seguintes topicos:
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1. DIVERGENCIAS APRESENTADAS PELOS CREDORES:

1.1 Divergéncias apresentadas pelos credores trabalhistas
1.2 Divergéncias apresentadas pelos credores quirografarios
1.3 Divergéncia intempestivas

2. ANALISE DA ADMINISTRACAO JUDICIAL

2.1 Passivo declarado na recuperacdo judicial versus balanco patrimonial.
2.2 Principais créditos arrolados na recuperacao judicial
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

1. DIVERGENCIAS APRESENTADAS PELOS CREDORES

1.1 DIVERGENCIAS APRESENTADAS PELOS CREDORES TRABALHISTAS

Credor: ZELISMAR XAVIER ZAGO (CPF: 572.244.710-20)

Natureza:

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$99.899,34

Valor pleiteado pelo credor: R$99.899,34

Classe do Crédito no Edital: Classe I- Trabalhistas

Classe pleiteada pelo credor: Classe I- Trabalhistas

Empresa responsdvel: Sagres desenvolvimento Imobilidrio S. A

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuracao, peticdo inicial, acérdao, decisao

Al e termo de remessa.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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O credor ndo apresenta divergéncia de valor, apenas informa que o crédito € oriundo da
reclamatdria trabalhista 0020010-89.2015.5.04.0103 movida contra Fazer Solucdes na
Construcao Civil Ltda e Cadiz ConstrucGes S/A. Impugna que a origem do crédito ndo advém
da empresa Bonella e sim da Fazer e Cadiz.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Estamos de acordo, conforme relagdo de credores j& apresentada e anexa a peticdo inicial.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Acao trabalhista n.° 0020010-89.2015.5.04.0103 obteve sentenc¢a com parcial procedéncia
em 27.05.2016.

A Ultima certidao de calculos dos autos é datada de 28.01.2020, sendo necessdria certidao
atualizada para data da RJ com abatimento dos depdsitos recursais liberados, conforme
decisdao de 29.07.2020. Assim essa Administradora Judicial mantém os créditos arrolados
como reservados até a apresentacdo da certiddao com todos os parametros estabelecidos.
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Credor: BRAGA E EVARISTO SOCIEDADE DE ADVOCACIA (CNPJ: 27.915.911/0001-03)

Natureza: habilitacao de crédito.

Valor edital do art. 52, $ 1%

Valor pleiteado pelo credor: R$79.059,66

Classe do Crédito no Edital:

Classe pleiteada pelo credor: Classe I- Trabalhista

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, decisao, cumprimento de sentenga, consulta
processual, certidao de registro OAB e contrato social.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor solicita habilitacdo de crédito referente a honorarios de sucumbéncia provenientes
de condenacdo da Recuperanda no processo n’5000896-32.2020.8.21.0022.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Estamos de acordo com o crédito referente aos honordrios advocaticios decorrentes do
processo n° 5000896-32.2020.8.21.0022, movido por Costa Schramm contra a Bonella.
Conforme célculo anexo, o valor dos honorarios atualizados até 28/05/2020 é RS 80.575,28.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Essa Administradora Judicial concorda com a sujei¢do e atualizagao do crédito solicitado
pelo credor. Desta forma, habilita-se o0 montante de R$ 80.575,28.

1.2 DIVERGENCIAS APRESENTADAS PELOS CREDORES QUIROGRAFARIOS

Credor: ANA LUCIA AGUIAR MELO E LUIZ LUZIANO ANTUNES MELO

Natureza: divergéncia de valores.
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Valor edital do art. 52, $ 1°: R$42.910,85

Valor pleiteado pelo credor: ndo mencionado

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: ndo mencionado

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios

Documentos apresentados: Manifestagao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que concorda com os valores inicialmente arrolados, contudo nao
menciona o valor pretendido tdo pouco o nimero do processo movido contra a empresa.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Embora tenha havido o transito em julgado do processo em 11/05/2020 no STJ, quando da
elaboracao do quadro de credores e até a presente data, os credores nao promoveram o
cumprimento de sentenca, de modo que o valor indicado na relacao de credores
corresponde ao valor nominal pago pelos credores a Recuperanda. O valor da condenacgao
atualizado até 28/05/2020 corresponde a R$ 67.124,47.
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POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 0106432-25.2016.8.21.0001 ja transitou em julgado, contudo nao houve inicio ao
cumprimento de sentenca no primeiro grau, desta forma, este administrador mantém o
crédito arrolado no primeiro edital como reservado até que haja a liquida¢ao do processo.

Credor: ANDERSON BORGES EVALDT E PRISCILA CARLOS EVALDT

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$112.545,24

Valor pleiteado pelo credor: ndo mencionado
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Classe do Crédito no Edital: Classe Il - Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: ndo mencionado

Empresa responsdvel: Villora Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo e procuracdo.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que ndo concorda com os valores do primeiro edital sob a justificativa da
tramitacdo do processo n°008/1.16.0024618-0 junto a 4° Vara Civel de Canoas, o qual estd
apurando o valor correto devido.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

A acao mencionada pelos credores, trata-se de rescisdo de trés compromissos de compra e
venda, em que os autores alegam que ndo possuem condicOes financeiras de cumprirem

com o que se obrigaram.

O pleito dos autores é manifestamente improcedente na medida em que sao investidores,
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nao se aplicando ao caso em tela o disposto no Cddigo de Defesa do Consumidor, pois os

promissarios compradores adquiriram os imdveis com a finalidade de investimento, ndo se
enquadrando na condicao de destinatdrio final e ndo sendo parte vulneravel no negécio.

Nesse sentido, os seguintes julgados dos TJRS: Apelacdo Civel N° 70081352049, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em: 28-
08-2019; Apelacao Civel N° 70078569464, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 29-08-2018; Agravo de Instrumento N°
5028264-34.2020.8.21.7000, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso
Domingos Pereira, Julgado em: 26-08-2020.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 | Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 55,51 3066.6770 | 4551127696770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370
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diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Relevante destacar que esse empreendimento foi concluido dentro do prazo, cabendo aos
autores arcarem com as custas e multas decorrentes da rescisao, nos termos do disposto
no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicdo das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetdria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolucao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;
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II - cotas de condominio e contribui¢des devidas a associa¢bes de moradores;

[ - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

O processo estd em fase de instru¢do, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O crédito é oriundo do processo n°008/1.16.002461-0 e se encontra em fase de
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conhecimento, desta forma mantemos o valor arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja liquidacdo do processo.

Credor: ANDRE RICARDO DA SILVA (CPF: 886.942.750-15)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$52.803,89

Valor pleiteado pelo credor: R$107.173,11

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Almeria Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo e notas de expediente.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor relata que é devido a seu favor a quantia de R$107.173,11 oriundo da acdo judicial
n°001/1.14.0267709-0 que tramita na comarca de Porto Alegre. Ainda, noticia que ja ha
sentenca homologatdria, contudo, ndo as apresenta.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

N3o foi apresentada memdria de calculo indicando como o credor chegou ao valor
apresentado. O valor do crédito atualizado até 28/05/2020 é R$64.460,63, conforme
memodria de cdlculo anexa.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Diante dos documentos acostados pelo credor, ndo foi possivel verificar como foram
realizados os cdlculos até a data da RJ. Conforme despacho proferido em 01/11/2018, a
Recuperanda foi intimada a pagar R$78.304,32 (atualizado até 26/10/2018) no prazo de 15
dias e, em caso de inadimplemento acrescera multa de 10% e honorarios de 10%. A empresa
ndo adimpliu o crédito, assim essa Administradora Judicial retifica o crédito para que passe
a constar R$94.748,23 em favor do credor, sendo R$78.304,32 de principal, R$7.830,43 de
multa e R$8.613,48 de honordrios.
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Credor: TERESINHA MANICA LAZZARI, BRUNA MANICA LAZZARI E PAULA MANICA
LAZZARI

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$114.752,81

Valor pleiteado pelo credor: R$142.554,83

Classe do Crédito no Edital: Classe I1l- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, edital, acérdao, sentenca, planilha de cdlculos

e planilha de débitos judiciais.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor comunica que o valor arrolado € divergente do efetivamente devido, assim, traz
memodrias de cdlculos atualizadas até a data do pedido para ratificar o montante devido.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

O valor apresentado pelo credor estd incorreto, pois a multa rescisdria (10% sobre valores
pagos), cuja retencdo foi autorizada pela sentenca transitada em julgado, ndo foi excluida
da base de calculo dos honordrios e da multa de cumprimento de sentenga. O valor
atualizado até 28/05/2020 € R$140.285,99.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Segundo cidlculos extraidos da manifestacdo do credor, observa-se que os parametros
utilizados ndo estdo de acordo com a sentenca do dia 02/03/2018. Assim este administrador
atualizou os valores até a data do pedido da recuperacgdo judicial, a qual confere o montante
de R$172.668,26, devendo ser excluido a retencao de 10% sobre o principal no valor de
R$5.844,55, desta forma, o crédito liquido devido ao credor é R$166.823,71.

Credor: CESAR EDUARDO DE SOUZA (CPF: 340.077.410-34)
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Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$28.025,26

Valor pleiteado pelo credor: R$55.163,27

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Vallada Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, planilha de calculos e procuragao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor discorda dos valores inicialmente arrolados, noticiando que o valor atualizado
perfaz a quantia de R$55.163,27.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

As partes litigam em duas demandas. A primeira delas é uma acao indenizatdria em razao
de atraso na conclusdao das obras, de n° 0329757-50.2013.8.21.0001, que teve acdrdao
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publicado em 04.09.2020 (ainda sem transito em julgado), em que restou confirmado o

inadimplemento anterior do autor e julgou a agao improcedente:

APELAGAO CIVEL. AGAO INDENIZATORIA. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL. DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL POR AMBAS AS PARTES. EXCEQAO
DO CONTRATO NAO CUMPRIDO.

Nos contratos bilaterais nenhum dos contratantes antes de cumprida a sua
obrigacao pode exigir o adimplemento da do outro. Art. 476 do Cédigo Civil.
Caso em que ficou comprovado o descumprimento contratual por ambas as
partes contratantes. Sentenca reformada. Sucumbéncia redirecionada.

DERAM PROVIMENTO AO RECURSO DA RE E JULGARAM PREJUDICADO O
RECURSO DO AUTOR. UNANIME.

Nesse toar, a agao de rescisao contratual de n® 0294412-52.2015.8.21.0001, deve ser julgada
improcedente com o mesmo fundamento, cabendo ao autor arcar com as custas e multas
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decorrentes da rescisdo, nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que versa
sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die ;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
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restituida.

§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estao limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacao as quantias relativas a fruicao do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 Nn°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisao de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”
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Em sua agao de rescisdo o autor ainda se insurge quanto ao indice de corre¢dao monetdria
que deve ser utilizado.

O processo estd em fase de instru¢do, ndo havendo liquidez no crédito.
POSIQAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

A acdo indenizatdria n.° 0329757-50.2013.8.21.0001 foi julgada improcedente, em decisdo do
Tribunal de Justica (ndo transitada em julgado), em razdo do inadimplemento dos
pagamentos por parte do ora credor. Todavia, a improcedéncia da demanda n3o afasta a
impontualidade da Recuperanda na entrega do imdvel, que é objeto da a¢do de rescisao
contratual de n.® 0294412-52.2015.8.21.0001, ainda pendente de julgamento.

Dessa forma, uma vez que o crédito ambicionado pelo credor ndo esta liquidado (em razdo
da auséncia de transito em julgado da agdo indenizatdria e da pendéncia de julgamento da
rescisdo contratual), esta Administradora Judicial mantém o valor ja relacionado no primeiro
edital como reservado, até que haja a liquidagao.

Credor: CLOVIS COSTA SCHRAMM E LUCIMAR FARIAS SCHRAMM

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$133.110,32
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Valor pleiteado pelo credor: R$271.767,58

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, decisdo STJ, procuracdao e integra do

processo.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que possui processo n°5000896-32.2020.8.21.0022 movido contra a
recuperanda, o qual ja possui sentenca e devido ao ndo pagamento incidiu 10% de multa,
assim o valor do crédito é de R$271.767,58.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Estamos de acordo com o valor apresentado pelos credores.

POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Devido aos documentos acostados, este administrador concorda com a retificagdo do
crédito, para que passe a constar R$271.767,58 na classe Il - Quirografarios.

Credor: DIEGO DEL PINO (CPF: 004.487.860-52)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$42.983,36

Valor pleiteado pelo credor: R$42.983,36 (reservado)

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsavel: Lubrin Empreendimentos Imobilidrios S.A.
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Documentos apresentados: Manifestacdao, decisdao STJ, procuracdao e integra do
processo.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor comunica que possui um processo de tramita¢cdo sobre o nimero 001/116.0068141-
8, porém sem transito em julgado e valor liquido, desta forma solicita que o montante seja
classificado como reservado.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Trata-se de acao de rescisdao cumulada com indeniza¢do por danos materiais e morais
movida pelo autor, sustentando que ndo possui mais interesse na manutencao do
compromisso de compra e venda firmado.
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Em verdade, a rescisao de contrato é motivada pela desisténcia do comprador que deve
arcar com os custos e multas decorrentes de sua decisao. Assim, se trata de rescisao por
culpa do promitente comprador.

Pertinente destacar que a sentenga ndo transitou emjulgado e arecuperanda ja apresentou

embargos de declaracao e, caso seja necessario, ird interpor recurso de apelacdo.

POSICj-iO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
O processo n° 001/116.0068141-8 ainda ndo possui transito em julgado, desta forma acata o

pedido do credor para que passe a constar o montante como reservado até a liquida¢ao do
processo.

Credor: ERNESTO SOUSA NUNES E MARIA ARMINDA MOREIRA NUNES

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$58.247,96

Valor pleiteado pelo credor: R$70.287,75 (reservado)

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios
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Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Documentos apresentados: Manifestacao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor possui um processo em tramitacdo na comarca de Pelotas sobre o n°
022/1.18.0006043-0, 0 qual busca o valor de R$70.287,75 como reservado, ja que o processo
ainda esta em discussao.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Os autores sdo investidores que desistiram do negdcio em razao da ndo obtencdo do
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sucesso em sua especulacdo. O pleito dos autores é manifestamente improcedente na
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medida em que sao investidores, ndo se aplicando ao caso em tela o disposto no Cédigo de
Defesa do Consumidor, pois os promissarios compradores adquiriram os imdveis com a
finalidade de investimento, ndo se enquadrando na condicdo de destinatdrio final e ndo
sendo parte vulneravel no negdcio.

Nesse sentido os seguintes julgados dos TJRS: Apelacao Civel N° 70081352049, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em: 28-
08-2019; Apelagao Civel, N° 70078569464, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 29-08-2018; Agravo de Instrumento, N°
5028264-34.2020.8.21.7000, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso
Domingos Pereira, Julgado em: 26-08-2020.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resoluc¢do do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Assim, se trata de rescisdao contratual ocorrida por culpa dos compradores, devendo
arcarem com as custas e multas decorrentes da rescisdao, nos termos do disposto no artigo
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67-A da Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacao do adquirente, este fard jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolucao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:
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| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deduc¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

O processo estd em fase de instrucdo, ndo havendo liquidez no crédito.

POSIQAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 022/1.18.0006043-0 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussao, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidacao do processo.

Credor: RAQUEL MOREIRA NUNES (CPF: 024.412.580-52)

Natureza: divergéncia de valor.
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Valor edital do art. 52, $ 1°: R$56.088,73

Valor pleiteado pelo credor: R$69.192,74 (reservado)

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobiliarios S.A

Documentos apresentados: Manifestagao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor possui um processo em tramitacdo na comarca de Pelotas sobre o n°
022/1.18.0006194-1, 0 qual busca o valor de R$69.192,74 como reservado, ja que o processo
ainda esta em discussao.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Trata-se de acao de rescisao cumulada com indenizatdria movida pela autora, sustentando
que ndo possui mais interesse na manuteng¢ao do compromisso de compra e venda firmado.

Em verdade, a rescisao de contrato € motivada pela desisténcia da compradora que nao
possui condicdes de cumprir com o0 que se obrigou, ou seja, a autora ndo possuindo
condig¢des de realizar o pagamento do saldo devedor do contrato, desistiu do negdcio.

Assim, se trata de rescisdo contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;
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Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.
§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue

prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolucao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderdo ser pagos mediante compensagdao com a quantia a ser

restituida.
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§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento

do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,

salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou

0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de

compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos

compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em

que é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma

diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

O processo estd em fase de instrucdo, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 022/1.18.0006194-1 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussao, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado

até que haja a liquidacao do processo.

]
B
S
I
)
T
3
=
3
24
2
=
I
gel
S
3

Credor: JADERSON DUARTE (CPF: 003.911.890-85)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$12.197,13

Valor pleiteado pelo credor: R$12.197,13 (reservado)

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Almeria Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao e acérdao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

O credor possui um processo em tramitacdo sob o n°086/1.14.0002582-2, ocorre que o

processo serd enviado ao contador para apura¢do dos calculos, desta forma solicita que o

seu crédito seja classificado como reservado.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Nao temos nada opor.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 086/1.14.0002582-2 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussao, desta

forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado

até que haja a liquidacao do processo.

Credor: LUCIA CAMINI (CPF: 247.851.800-72)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$34.795,80

Valor pleiteado pelo credor: R$96.519,41

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios
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Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Vallada Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Documentos apresentados: Manifestacdo, informacdes do processo, comprovantes de
pagamento, matriculas dos imdveis, procuragdo e célculo atualizado.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor discorda dos valores inicialmente arrolados sob a contestacdao de que ndo houve
atualizagao tao pouco incidéncia de juros, apurando assim a quantia de R$96.519,41.
Contudo, relata que os valores estdo em discussdo no processo n° 001/1.17.0038013-4 e,

ainda, ndo houve formalizacdo da rescisdao do contrato.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
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ADMINISTRACAO JUDICIAL
A recuperanda reitera o valor que restou lan¢ado no quadro.

Trata-se de acao de rescisao movida pela autora, sustentando que ndo possui mais interesse
na manutencdao do compromisso de compra e venda firmado.

Em verdade, a rescisdo de contrato é motivada pela desisténcia da compradora que nao
possui condicdes de cumprir com o que se obrigou, ou seja, a autora ndo possuindo
condic¢des de realizar o pagamento do saldo devedor do contrato, desistiu do negdcio.

Inicialmente é necessdrio dizer que o cdlculo apresentado pela credora ndo reflete a
realidade, na medida em que langa juros a partir de cada desembolso, e é sabido que os juros
somente incidirdo a partir do transito em julgado da decisdo. O STJ firmou entendimento,
por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou 0 n° 1.002, de que os juros relativos
a restituicdo de parcelas pagas nos casos de rescisdao de compromisso de compra e venda,
somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos compromissos de compra e venda de
unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em que é pleiteada a resolucdo do
contrato por iniciativa do promitente comprador de forma diversa da cldusula penal
convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em julgado da decisdo.”

Ainda, se trata de rescisdao de contrato ocorrida por arrependimento da autora, devendo ser
descontadas as multas previstas no contrato, nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei
13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:
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“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente

com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢do por inadimplemento
absoluto de obrigacao do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imével, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndao é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em funcado do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobilidria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associa¢des de moradores;
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as dedug¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderdo ser pagos mediante compensagdao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

Foi proferida sentenca que julgou parcialmente procedente o feito, condenando a
recuperanda a devolver os valores pagos com desconto da multa de 10%, e incidéncia de
juros a partir da citacdo. A decisao ainda ndo foi publicada e serd objeto de recurso no
momento oportuno, para discutir a incidéncia dos juros que estao em desacordo com a
jurisprudéncia pacificada pelo STJ (Tema n° 1002 dos incidentes de recursos repetitivos),
bem como a incidéncia das penalidades contratuais que ndo foram contempladas em sua
totalidade.

Assim, ndo ha liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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O processo 001/1.17.0038013-4 movido por Lucia Camini ainda ndo possui intimacdo da

sentenca, desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital
como reservado até que haja a liquidacao do processo.

Credor: LUIZ CARLOS MOREIRA FLORES (CPF: 890.111.800-97)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$38.348,57

Valor pleiteado pelo credor: R$76.644,01

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Lubrin Empreendimentos Imobilidrios S.A

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 55,51 3066.6770 + 5511 2769-6770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370



MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuracao, contrato, carta de habitagdo,
documentos vistoria, notificacdo extrajudicial, peticdo inicial, contestacdo, réplica,
cdlculos e recibos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor menciona que o montante arrolado se refere aos pagamentos feitos por ele a
recuperanda entre os anos de 2010 a 2013. Tais valores vém sendo discutidos judicialmente
no processo n°001/1.16.0086954-9, contudo o credor solicita a atualizacdo do crédito até a
data do pedido, perfazendo a cifra de R$60.581,14. Além disso, requer que seja adicionado
ao montante 2% de multa prevista em contrato pelo atraso na entrega da obra, o qual aponta
R$6.062,87 mais a quantia de R$10.000,00 a titulo de danos morais.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢ado no quadro.

Se trata de agdo de rescisdo contratual em que a culpa pela rescisdo é do comprador.

Ap0s a conclusdo das obras, vistoria do autor e da entrega dos documentos para a obtencao
de financiamento, o promitente comprador ndo honrou com sua obrigacdo. A recuperanda
notificou o autor para purgar a mora e o prazo transcorreu in albis, caracterizando a rescisao
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do compromisso de compra e venda por culpa do comprador, devendo arcar com as custas
e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que versa
sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacao do adquirente, este fara jus arestituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue

prejuizo.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associa¢cbes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deduc¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”
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A agdo esta em fase de instrucao e foi digitalizada, passando a tramitar no Eproc sob o n°
50013796720168210001, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 001/1.16.0086954-9 movido por Luiz Carlos Moreira ndo possui sentenca e se
encontra em discussdo, desta forma, ndo é plausivel habilitar valores de multa e danos
morais conforme solicitagdo do credor. Este administrador mantém o crédito arrolado no
primeiro edital como reservado até que haja a liquidacao do processo.

Credor: MARCOS DE FARIAS FERREIRA (CPF: 026.809.880-86)

Natureza: divergéncia de valor.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$28.523,26

Valor pleiteado pelo credor: R$53.763,26

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Zarra Empreendimento Imobilidrio S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, comprovantes de pagamento, memdrias de
calculo.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor Marcos noticia o pagamento de R$28.523,26 no ato da assinatura do contrato
somado a R$8.235,26 a titulo de comissao de corretagem, os quais devem ser devidamente
atualizadas até o pedido da recuperacado judicial.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de a¢do de rescisao contratual em que a culpa pela rescisao é do comprador.
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Apds a conclusdo das obras, a recuperanda entregou ao promitente comprador os

documentos para a obtencao de financiamento. Sucedeu que diante do silencio do autor, a
recuperanda o notificou para purgar a mora, no entanto o autor deixou transcorrer in albis
esse prazo.

Assim, restou caracterizada a rescisao do compromisso de compra e venda por culpa do
comprador, devendo arcar com as custas e multas contratuais nos termos do disposto no
artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imével, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolugdo ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as dedug¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 Nn°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisao de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucgdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”
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No tocante ao pedido de devolugao do valor da comissao de corretagem, cumpre destacar
que a pretensdo esta prescrita nos termos da pacifica jurisprudéncia do STJ.

Ja restou encerrada a fase de instrucdo do processo, restando pendente a prolacdo da
sentenca, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Em analise ao processo 022/1.17.00055931-1 observa-se que 0 mesmo ainda ndo possui
sentenca e se encontra suspenso por forca de recurso repetitivo (n° 1.614.721/DF), desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidacao do processo.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

Credor: NELY VIEIRA DA ROSA E LUIS STASIAK

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$34.646,07

Valor pleiteado pelo credor: R$53.707,37

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Villora Empreendimentos Imobilidrios.

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuragdo, extrato do processo e peticao
inicial.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que valor de R$34.646,07 representa apenas parte do crédito solicitado
nos autos do processo n° 008/1.17.0000461-7, faltando adicionar o montante de R$19.061,30,
ja reconhecido pela recuperanda nos autos do processo.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de a¢do de rescisdo contratual em que a culpa pela rescisao é dos compradores. Em
sua peticdo inicial os autores confessam que ndo conseguiram contratar financiamento para
0 pagamento do saldo devedor do contrato.

Fica nitido perceber que os autores sao os Unicos culpados pela rescisdo contratual, e agora
pretendem transferir a responsabilidade pelarescisdo para a demandada, o que ndo se pode
admitir.

Assim, se trata de rescisdao contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢do por inadimplemento
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissdo de corretagem;

[l - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolugdo ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deduc¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdao limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
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salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucgdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

O processo se encontra em fase de conhecimento, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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O processo 008/1.17.0000461-7 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussdo, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidagao do processo.

Credor: NOELI GONCALVES LOPES (CPF:384.259.980-34)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$69.129,09

Valor pleiteado pelo credor: R$89.867,79

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografdrios

Empresa responsavel: Villora Empreendimentos Imobilidrios.

Documentos apresentados: Manifestacdo, sentenca e notas de expediente.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor discorda do montante inicialmente arrolado alegando que ndao foram incluidos
honorarios de sucumbéncia de 10%, honordrios da fase de execucdo de 10% acrescido de
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multa de 10%, perfazendo assim o montante de R$89.867,79.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

N3o haviam sido incluidos multa e os honordrios de cumprimento de sentenca. O valor
correto é R$87.680,09, conforme calculo atualizado até 28/05/2020.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Considerando que a recuperanda apresentou calculo atualizado até a data do pedido da
recuperacao judicial, o qual engloba todos os parametros referenciados na sentenca, este
administrador concorda com o pedido da empresa para retificar o crédito para R$87.680,09.

Credor: PABLO MONTERO MERINO (CPF:855.442.640-15)
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Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$81.683,35

Valor pleiteado pelo credor: R$100.383,48 e R$18.387,25

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe I- trabalhista

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios.

Documentos apresentados: Manifestacao, sentenga, acérdao, cumprimento de sentenga
e planilha de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor solicita a alteragdo do crédito para a classe |- trabalhista sobre a alegacdao da
natureza alimentar e preferencial, bem como a atualizagao de valores com base na sentenga
de R$100.383,48 em favor do Pablo e R$18.387,25 referente a honorarios.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

O valor indicado no cdlculo apresentado pelo advogado do autor totaliza R$ 100.383,48, no
qual ja estdo incluidos o valor dos honordrios advocaticios, com o qual ndo se concorda.
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De acordo com memoria de calculo anexa, o valor da condenag¢do devido ao autor € de
R$82.388,89 e honordrios de R$ 19.581,21, ambos atualizados até 28/05/2020.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

De acordo com os documentos apresentados entende-se que o crédito do credor Pablo ndao
é preferencial, desta forma mantem o crédito arrolado como quirografério, toda via os
honordrios devidos ao procurador Claudio enquadram-se na classe trabalhista. Isto posto,
este administrador concorda com os calculos apresentados pela recuperanda, afim de
retificar o crédito do Sr. Pablo para R$82.388,89 e habilitar R$19.581,21 em favor de Claudio
Jaeger Sirangelo na classe I.

Credor: RAFAEL OLIVEIRA CARVALHO (CPF: 828.764.870-04)
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Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$100.423,73

Valor pleiteado pelo credor: R$234.468,67

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Cimballa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuracdo, peticdo inicial e sentenga.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor discorda do valor listado no primeiro edital sob a alegacao de que possui execucao
judicial (023/116.009671-3) do crédito na cifra de R$234.468,67

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Necessario ressaltar que nao se trata de execucao, mas sim de acao ordindria em que o autor
busca a rescisdao contratual.
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Em verdade o autor é um investidor, ndo se aplicando ao caso em tela o disposto no Cddigo
de Defesa do Consumidor, pois o promissdrio comprador adquiriu os imdveis com a
finalidade de investimento, ndo se enquadrando na condicdo de destinatario final e ndo
sendo parte vulnerdvel no negdcio.

Nesse sentido os seguintes julgados dos TJRS: Apelacdo Civel, N° 70081352049, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em: 28-
08-2019; Apelagao Civel, N° 70078569464, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 29-08-2018; Agravo de Instrumento, N°
5028264-34.2020.8.21.7000, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso
Domingos Pereira, Julgado em: 26-08-2020.

Foi proferida sentenca de parcial procedéncia da acao, e resta pendente o julgamento do
recurso de apelacdo interposto, ndo havendo liquidez no crédito
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POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 023/116.009671-3 movido por Rafael Padilha possui documentos pendentes de
julgamento e ainda ndo ocorreu o transito em julgado, desta maneira , este administrador
mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado até que haja a liquidagao do
processo.

Credor: RAFAEL PADILHA DA SILVA (CPF: 005.137.660-14)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$27.558,64

Valor pleiteado pelo credor: R$86.150,81

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, procuragdo, sentenca, habilitacdo, acdrdao,
parcelas pagas e planilhas de calculos.
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SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor menciona que jd possui condenacao contra a Recuperanda no processo
n°022/.1.17.0003591-4 (apela¢do n°70083886184), o qual atualizado até 28/05/2020 perfaz a
quantia de R$86.150,81.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de acdo de rescisdao contratual em que a culpa pela rescisao é do comprador. O
comprador deixou de cumprir com sua obrigacdao de pagamento antes do atraso na
conclusdo da obra.

Fica nitido perceber que o autor é o Unico culpado pela rescisdo contratual, e agora
pretende transferir a responsabilidade pela rescisdo para a recuperanda, o que ndo se pode

admitir.
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Assim, se trata de rescisdo contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fard jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢bes devidas a associa¢bes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
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por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderdo ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacao as quantias relativas a fruicao do imdvel.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisao em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida clausula é claro ao estabelecer ao
promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdo do contrato, além das
despesas de comercializacdo propaganda e marketing, no valor de 6% do preco, e tal
estipulagdo deve ser respeitada.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
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0 Nn°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisao de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucgdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

A sentenga foi de parcial procedéncia da agao e recurso de apelacdo da recuperando foi
improvido, serd apresentado recurso especial, nao havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 022/.1.17.0003591-4 ainda ndo possui transito em julgado do recurso de apelacao
julgado, desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital
como reservado até que haja a liquidagao do processo.

Credor: SERGIO BONIATTI E IONE MARIA DANI BONIATTI

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$41.019,30
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Valor pleiteado pelo credor: R$55.608,41 e R$5.560,84

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Villora Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, planilha de cdlculos e sentenca.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor solicita alteracdo do crédito de acordo com a sentenca do processo n°
008/1.17.0023164-8, o qual condenou o pagamento de R$55.608,41. Além disso, conforme
sentenga também foram fixados honordrios de 10% ao escritério Munchen Advogados

Associados.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de a¢do de rescisdo contratual em que a culpa pelarescisao é dos compradores. Em
sua peticdo inicial os autores confessam que ndo conseguiram contratar financiamento para
o pagamento do saldo devedor do contrato.

Fica nitido perceber que os autores sao os Unicos culpados pela rescisdo contratual, e agora
pretendem transferir a responsabilidade pelarescisdo para a demandada, o que ndo se pode
admitir.

Assim, se trata de rescisdo contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;
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Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.
§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue

prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolucao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderdo ser pagos mediante compensagdao com a quantia a ser

restituida.
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisdo em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida cldusula é claro ao estabelecer ao
promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdao do contrato, além das
despesas de comercializagdo propaganda e marketing, no valor de 6% do preco, e tal
estipulacao deve ser respeitada.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 Nn°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisao de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Restou proferida sentenga de parcial procedéncia da a¢do autorizando a reten¢ao da multa
de 16%, ainda ndo publicada. Serd interposto o recurso de apelagao no momento oportuno,
nao havendo liquidez no crédito.
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POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo que tramita sob o n° 008/1.17.0023164-8 ainda ndo possui transito em julgado.
Foram interpostos embargos de declaracao, nao acolhidos, entretanto nao houve
disponibilizacdao da decisdo e consequente abertura do prazo para recurso e apelacdo.
Assim, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidacao do processo.

Credor: TARCISO CASA NOVA SELBACH (CPF: 080.010.570-20)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$136.215,16
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Valor pleiteado pelo credor: R$166.091,92

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Documentos apresentados: Manifestagdao, procuragdo, planilha de calculos, sentenga,
acordao, agravo e correspondéncia.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor informa que possui crédito superior ao informado inicialmente, o qual perfaz o
montante de R$166.091,92, corrigido até a data do pedido de recuperacgao judicial. O crédito
tem como origem o processo n° 022/1.16.0013781-2.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Sobre o valor da condenacdao, o credor aplicou juros moratdrios a contar de cada
desembolso e ndo a partir da data da cita¢ao do processo. De acordo com o cdlculo anexo,
o valor do crédito atualizado até 28/05/2020 é de R$ 142.949,54.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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Conforme desprende-se da sentenca do processo 022/1.16.0013781-2, a Bonella foi
condenada a restituir os valores pagos pelo credor acrescidos de juros legais e IGP-M desde
a data do desembolso, além de multa de 2% e 10% de honorarios aos procuradores.

Assim tao pouco o crédito do credor quanto o da Recuperanda estdo corretos, uma vez que
os valores solicitados pelo credor ndo correspondem ao valor da sentenca e os valores da
Recuperanda nao englobam os juros e honordrios corretos. Com base na sentenca, este
administrador atualizou os montantes até 28/05/2020 conforme disposto na lei 11.101/2005,
para que assim passe a constar R$ 142.067,12 de principal e R$14.206,71 de honorarios em
favor do credor.
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Memédria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1/1
Credor

Devedor : Atualizado para 28.05.2020

Corregac Monetaria:  IGP-M (FGV) (21.01.2015 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més (21.01.2015 a 28.05.2020)

Multa: 2% sobre Principal (corrigido + juros)

Honcrarios:  10% sobre Principal (atualizado + multa)

Principal

Data ‘Valor Original Descricio Indice Caorrecao Valor Corrigido Juros ‘Valor Atualizado

21.01.2015 RS 50.497.50 1,3900879 T0.241.41 44 954 50 115185 M1

27022015 RS 1.007,01 1,3837781 1.383.48 877,89 227137

15032015 RS 1.012,00 13774476 1.393.58 BG4 27 225824

15.04.2015 RS 1.015,70 1,3626903 1.3584 08 Bd4 29 2278 38

15.05.2015 RS 1.022.30 1,3517426 1.381,89 829,13 221102

15.06 2015 RS 1.026,87 1,3445213 1.380.65 B14,58 218523 =

15.07.2015 RS 1.046,12 1,3355878 1.397.19 810,37 2207 55 .D

15.08.2015 RS 1.053.06 1,3288753 1.399.39 7497 65 2.197,04 %

15.09.2015 RS 1.061,47 13210110 1.402 21 785,24 2187 45 o

15102015 RS 1.063,77 1,3033411 1.386 46 762 55 214904 -

15.11.2015 RS 1.066,01 1,2800580 1.365.51 737,38 210289 -g

15122015 RS 1.070,92 1267851 1.357.78 7ag2 207740 5
>

A transportar: 61.942,73 B5.484 02 53.797 47 1359.281 49 'g
©
)

. b

Resumo da Planilha -:-:’

Descrigio Valor Atualizadg g
S

Principal 139.281,49 ;

Multa (2%) 2.78563 S

Honorarios (10%) 14.206,71

| Total Geral R$ 156.273.83

Credor: TATIANE FERREIRA DA SILVA (CPF: 811.011.630-20)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$17.330,73

Valor pleiteado pelo credor: R$20.449,69

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Documentos apresentados: Manifestacdo, apelagdo, sentenca, embargos de declaragao
e planilha de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor solicita a atualizagdo do crédito até a data da recuperacgdo judicial no montante de
R$20.449,69.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Estamos de acordo com o cdlculo apresentado pela credora.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O célculo apresentado pelo credor estd atualizado até 01/06/2020, em descumprimento com
a lei 11.101/2005, desta maneira este administrador atualizou o montante devido até
28/05/2020 o0 qual perfaz a quantia de R$17.488,44 devido ao autor e R$3.497,69 de
honorérios devido a Bruna Oliveira dos Santos.

Credor: THIAGO SOARES ALVES (CPF: 009.201.710-01)

Natureza: divergéncia de valor.
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Valor edital do art. 52, $ 1°: R$46.738,28

Valor pleiteado pelo credor: R$64.638,20

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuragdo, contrato, resilicdo contratual,
notificacdo extrajudicial, cdpia do processo e planilha de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor discorda dos valores inicialmente arrolados informando que o valor original no titulo
firmado entre as partes era de R$53.969,72, sendo que quando houve ajuizamento da
cobranca (5054638-69.2019.8.21.0001) perfazia o montante de R$63.586,34. O valor
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PORTO ALEGRE / RS

MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

atualizado até a data de recuperagao judicial € de R$64.638,20, assim solicita a atualiza¢ao
do crédito.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de acao de rescisdo contratual em que o autor sustenta que ndo possui interesse
no contrato e busca a devolucao dos valores pagos.

Sucede que o compromisso de compra e venda celebrado entre as partes foi distratado, em
razdo de solicitacdo do comprador. Restou pactuado entre as partes que ndo haveria
desconto de multa e que o autor utilizaria o seu crédito para compra de outro imdvel do

grupo.
Em caso idéntico, referente ao mesmo empreendimento, o TJRS julgou da seguinte forma:

APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. ALEGAQAO DE ATRASO
NA OBRA. DISTRATO OCORRIDO QUANDO O IMOVEL JA ESTAVA PRONTO.
TRANSAQAO PERFEITA E ACABADA. IMPROCEDENCIA DOS PEDIDOS INICIAIS
MANTIDA.

()

O distrato celebrado entre partes foi firmado de livre vontade, pois ndo ha
alegacdo e nem prova de vicio de consentimento. Se aos autores ndao eram
justas as opc¢des dadas pela parte ré, e se o que realmente queriam era a
devolugdo integral dos valores pagos, além de indeniza¢6es decorrentes da
mora, deveriam ter judicializado a questdo, e ndo firmado o distrato por meio
do qual aceitaram manter crédito junto a construtora para a aquisicao de outro
imdvel do grupo. Assim, neste caso especifico, em razdo da transacao havida,
nao procede a imputacao de culpa aré.

(-.)

RECURSO DESPROVIDO A UNANIMIDADE.(Apelacdo Civel, N° 70079137774,
Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Liege Puricelli
Pires, Julgado em: 26-09-2019)

O processo estd em fase de conhecimento, ndao havendo liquidez no crédito.

| NOVO HAMBURGO / RS | SAO PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O credor possui acao de nulidade cumulada com pedido condenatdrio em fase de instrucao,
desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como
reservado até que haja a liquidagao do processo.

Credor: MERY MASCARENHAS UGOSKI (CPF: 604.891.890-91)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$62.938,38

Valor pleiteado pelo credor: R$74.269,27

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografdrios

Empresa responsavel: Zarra Empreendimento Imobilidrio S.A.

Documentos apresentados: Manifestacdo, cumprimento de sentenca, cpia do processo,
alteracdo contratual e planilha de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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A credora moveu agdo contra a recuperada sob o ndmero 022/1.15.0018214-0, visando a
condenacgdo de lucros cessantes no valor de R$1.600,00 tendo seu pedido parcialmente
procedente. Apds a credora ingressou com fase de cumprimento de sentenca (5004509-
94.2019.8.21.0022) havendo transcurso do prazo para pagamento voluntario, assim foi
fixada multa de 10% sobre o crédito. Desta forma, os valores devidos foram atualizados até
o pedido de recuperacdo judicial, perfazendo o montante de R$74.269,27.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A credora inclui na base de calculo da multa e dos honordrios de cumprimento de sentenca,
o valor das custas, sendo que os valores das custas devem ser apenas atualizados e
reembolsados a credora.

Conforme memdria de cdlculo anexa, o valor do crédito da autora da acao atualizado até
28/05/2020 é de R$ 73.105,37. O valor dos honordrios advocaticios totaliza R$ 15.043,85.
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Diante dos documentos apresentados pela Recuperanda, que compreendem 0s mesmos
indices informados na sentenca com segregacdo das custas e honordrios, este
administrador acolhe o pedido da empresa, para que passe a constar no 2° edital R$73.105,37
em favor de Mery Mascarenhas e R$15.043,85 de honordrios em favor da procuradora
Priscila Venzke Mielke.

Credor: MARCIO DOS SANTOS VIEIRA (CPF: 528.218.620-91)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$47.036,97

Valor pleiteado pelo credor: R$114.283,51

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografdrios

Empresa responsavel: Siveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, procuracao, peticoes e planilha de calculos.
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SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor possui processo em tramitacdo na comarca de Porto Alegre sob o numero
001/1.15.0183948-0 para discutir os valores a serem pagos. O montante de R$47.036,97
correspondia ao saldo pago até 30/04/2014, assim solicita atualiza¢do do saldo pelo IGP-M e
juros de 1% até a data do deferimento da recuperacao judicial, o qual atinge R$114.283,51.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de acdo de rescisdao contratual em que a culpa pela rescisao é do comprador. Em
sua peticao inicial o autor postula a rescisao contratual cumulada com pagamento de multa
e indenizac¢do pode danos materiais e morais.
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Assim, se trata de rescisdao contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢ao por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

[l - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolugdo ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

[l - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die ;
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IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser

restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdao limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / sC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 55,51 3066.6770 | 45511 27696770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370



MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

O STJ ja pacificou o entendimento que € impossivel a cumulagdo de multa com lucros
cessantes, bem como ndo se pode falar em indenizag¢ao por danos morais.

A agdo esta em suspensa em razdo de julgamento de incidente de recurso repetitivo pelo
STJ, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo n°001/1.15.0183948-0 movido por Marcio dos Santos Vieira ndo transitou em
julgado. Embora tenha sentenca proferida, ndo houve intimagdo das partes e abertura de
prazo para apelacdo. Desta forma, este administrador mantem o crédito arrolado no
primeiro edital como reservado até que haja a liquidacao.

Credor: MARY LUCI GOMES RIBAS - SUCESSAO (CPF: 301.422.100-72)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$140.477,35

Valor pleiteado pelo credor: R$200.025,70
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Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Documentos apresentados: Manifestagdo, carta do administrador judicial e consulta
processual.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor manifesta divergéncia ao crédito inicialmente arrolado, alegando que possui
processo em tramitacdo sob 0 n°022/1180011862-5, onde o valor pretendido é R$200.025,70.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢cado no quadro.
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Cumpre ressaltar que a recuperanda ndo foi citada na acdo mencionada, razao pela qual ndo
tem condi¢des de apresentar consideracdes sobre o processo.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 022/1180011862-5 movido por Mary Luci (sucessdo) ainda ndo possui sentenca e
se encontra em discussdo, desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no
primeiro edital como reservado até que haja a liquidag¢do do processo.

Credor: BANCO DO BRASIL (CNPJ: 00.000.000/0001-91)

Natureza: divergéncia de valor.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$8.166.000,00 e R$18.882.690,51

Valor pleiteado pelo credor: R$33.245.609,47 e R$2.164,06

Classe do Crédito no Edital: Classe Il- Garantia real e Classe IlI- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe II- Garantia real e Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A e Sagres
Desenvolvimento Imobilidrio S.A
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Documentos apresentados: Manifestagao, certidao de matricula de imdvel e contratos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor solicita ajuste dos valores inicialmente arrolados, para que passem a constar os
seguintes créditos no 2° edital:

Contrato Garantia real Quirografario
Contrato 341501874 (2298556-5) 29.128.911,99
Contrato 341501954 (2298553-0) 4.116.697,48
Tarifa conta corrente 382,02
Tarifa conta corrente 1.418,26
Tarifa conta corrente 363,78
Total 33.245.609,47 2.164,06

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
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Na recuperagao judicial em liga, o credito do Banco do Brasil foi langado, consoante
edital disponibilizado em 10.06.2020, em duas classes; (i) R$ 8.166.000,00 na Classe ll,
relativamente aos créditos respaldados por garantia real de patriménio da recuperanda, e
(i) duas entradas, uma de R$ 3.262,024,66 e outra de R$ 15.620.665,85, na Classe Il

Referidos créditos foram lancados por conta dos contratos ns. 241501874 e 341501954.

O Banco do Brasil, no entanto, apresentou impugnacao buscando incrementar o seu
crédito e, além disso, a sorrelfa dos interesses do concurso de credores, deslocar quase que

a totalidade desse crédito para a classe preferencial.

Conquanto o processo de verificacdo de créditos procedida pelo Administrador
Judicial (“AJ”), em seguida ao processamento da Recuperacdo Judicial (“RJ”) ndo se
constitua propriamente num juizo de existéncia, valor ou classificacdo dos créditos, é sua
missdo, desde logo, zelar e garantir o principio do tratamento dos credores em igualdade
de condi¢des (pars conditio creditorum). Porém, para além disso, cumpre-lhe aferir se o

credor eventualmente insatisfeito com a relagdo apresentada pela empresa em
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recuperacao preenche os requisitos legais, em especial os documentos comprobatdrios do

crédito, a divergéncia relativamente ao valor e a classificacao do credor impugnante.

No caso concreto, a instituicdo financeira insurge-se, basicamente, quanto ao valor
do seu crédito e a classificacao adotada pela recuperanda por ocasidao do processamento da

RJ.

Relativamente a impugnac¢do ou divergéncia de classe, quando ao crédito oriundo
do contrato de Crédito Imobilidrio N° 341.501.874, a recuperanda tomou, como critério, o
entendimento consagrado pela melhor doutrina e jurisprudéncia no sentido de que os
créditos serao pertencentes a Classe Il até o limite do valor da garantia hipotecdria prestada,

e o0 excedente classificado como quirografario (Classe I11).

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 55,51 3066.6770 + 5511 2769-6770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370



MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

E, bem de ver, a conta do magistério de Gladston Mamede, que “a garantia devera
ser indicada, com a qualidade de ser especifica, de maneira que a garantia prestada pela
recuperanda alcara o credor a Classe Il no especifico propdsito de, por alguma maneira,
privilegiar o titular do gravame. Tanto isso € verdade que o bem dado em garantia devera
obedecer a todos os requisitos legais, da publicidade e efeito erga omnes, pois, do contrario,

essa garantia ndo pode ser oposta aos demais credores.

No caso concreto, a instituicdo financeira tem, de fato, hipoteca sobre bens da
prdpria recuperanda e bens dados em garantia por terceiros. Entdo, a classificacao do banco
deverd ser incluida na classe Il até o limite da hipoteca sobre imdveis de propriedade da
propria recuperanda. Assegurando ao credor opor esta garantia aos demais credores da
recuperacao. Isso lhe assegura a aplicacao do principio da igualdade entre os credores,
colocandooo no lugar que |he € préprio. O valor que excede a garantia prestada por bem
imdveis proprio da recuperanda deve ser qualificado como quirografario, a conta de as
hipotecas serem constituidas por terceiro, sob pena de a instituicao financeira desequilibrar

a ordem vocacional dos votos a serem efetuados no momento da assembleia geral de
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credores. Quer-se com isso dizer que ndo € admissivel que o credor vote na classe que nao

Ihe é prépria, a causar desequilibrio de forcas no conclave assemblear.

N3o fosse essa questdo tedrica suficiente a ensejar a correcdo da classificacao
empregada pela recuperada, é fato que o Banco do Brasil ndo tem as garantias hipotecarias
vergastadas em um Unico titulo (sdo duas as cédulas de crédito que assentam a pretensdo
creditdria do banco, de maneira tal que ndo se pode, sob pena de violagao do principio da
pars conditio creditorum Outorgar ao banco o direito de votar numa classe que ndo lhe é
prépria e muito menos emprestar-lhe uma garantia que ndo detém. Esse fundamento
doutrinario encontra respaldo na jurisprudéncia, destacando-se os julgados abaixo

transcritos para corroborar as considera¢des da recuperanda no que tange a qualificagao

do crédito:
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Agravo de instrumento. Recuperacdo judicial. IMPUGNACAO DE CREDITO.
Crédito garantido por propriedade fiducidria de bem de terceiro. Discussao
quanto a classificagdo do crédito em quirografdrio ou extraconcursal.
GARANTIA PRESTADA POR TERCEIROS. Auséncia de vinculacao dos bens da
recuperanda. Inaplicabilidade do §3° do art. 49 da LREF. Privilégio que se
exerce apenas em relacdo aos prestadores da garantia real (§1°). Decisdo
mantida. Recurso improvido.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2251932-82.2018.8.26.0000; Relator (a):
Hamid Bdine; Orgdo Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial;
Foro de Ribeirdo Pires - 2* Vara; Data do Julgamento: 27/03/2019; Data de
Registro: 29/03/2019)

Agravo de instrumento. Recuperacdo judicial. IMPUGNAGCAO DE CREDITO.
Crédito decorrente de cédula de crédito industrial garantido por hipoteca
sobre bens de terceiro e gravado com alienagdo fiducidria de bens
pertencentes a recuperanda. Discussao quanto a classificagao do crédito em
quirografario ou extraconcursal. GARANTIA PRESTADA POR TERCEIROS.
Auséncia de vinculagdao dos bens da recuperanda. Inaplicabilidade do §3° do
art. 49 da LREF. Privilégio que se exerce apenas em relacao aos prestadores
da garantia real (§1°). GARANTIA PARCIAL. Bens da recuperanda que foram
alienados fiduciariamente em garantia. Valor inferior ao crédito.
Extraconcursalidade que se reconhece apenas sobre a parcela coberta pela
garantia. Natureza quirografdria do saldo remanescente. Decisdo reformada.
Recurso provido.

(TJSP; Agravo de Instrumento 2030253-10.2018.8.26.0000; Relator (a):
Hamid Bdine; Orgdo Julgador: 1* Camara Reservada de Direito Empresarial;
Foro de Mairinque - 2* Vara; Data do Julgamento: 25/07/2018; Data de
Registro: 27/07/2018)
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Consoante licdo de Francisco Loureiro, a conta do principio da especificidade das
garantias é preciso entender que a garantia real cria um vinculo de determinada coisa,
pertencente ao devedor, ao terceiro, ao adimplemento de uma obrigacdo. Disso decorre
que o privilégio imanente da garantia ndo se refere propriamente ao patriménio do
devedor, mas sim ao patrimdnio do prestador da garantia. Tanto isso é verdade que, naquilo
que o crédito sobeja a garantia, ou apds a excussdo da garantia, 0 remanescente tem
natureza quirografaria. Dizendo de outro modo, a preferéncia com origem em garantia real

apenas confere ao credor a prerrogativa de pagar-se prioritariamente em relacao a prdpria
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coisa. Se a coisa pertence ao terceiro garantidor, é evidente que em relacao ao devedor o

crédito é quirografario.

Com efeito, a predilecao do crédito decorre da prevaléncia dos direitos de
propriedade sobre a coisa da recuperanda e, naquilo que o crédito ndo detém vinculacao
com patriménio da recuperanda, portanto, o crédito € quirografario, pois inexiste qualquer

vinculagdo desse crédito que sobejou a alguma garantia real — sendo de terceiros.

Inclusive, e adicionalmente, esse é o teor do Enunciado n° 51 da 1% Jornada de Direito
Comercial, que prevé que “O saldo do crédito ndo coberto pelo valor do bem e(ou) da
garantia dos contratos previstos no § 3° do art. 49 da Lei 11.101 de 2005 é crédito

quirografario, sujeito a recuperacao judicial”.

Adicionalmente, e eliminando a possibilidade de duvida sobre o tdpico, cabe a
observacao do E. Des. Fabio Tabosa, no sentido de que sé o fato de existir uma garantia
anexa a determinado crédito ndo influencia necessariamente a sua classificacdo em termos

amplos ou de forma limitada. Essa circunstancia varia conforme determinacdo ou ndo, pelas
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partes, no préprio contrato, do valor estimado para a garantia; isto €, nos seguintes moldes
e limites estabelecidos no contrato de crédito imobilidrio n® 341.501.874, cujas garantias

outorgadas pela Bonella Empreendimentos Imobilidrios S/A sao as seguintes:

N° DA CASA FRACf\O VALOR DE
HIPOTECADA IDEAL AVALIACAO (R$)

10 0,003043 306.000,00

36 0,003540 329.000,00

37 0,003519 329.000,00

48 0,003043 306.000,00

51 0,003519 329.000,00

71 0,003549 330.000,00
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73 0,003519 329.000,00
76 0,003043 306.000,00
77 0,003022 306.000,00
80 0,003043 306.000,00
81 0,003022 306.000,00
82 0,003043 306.000,00
83 0,003022 306.000,00
85 0,003519 329.000,00
88 0,003571 330.000,00
89 0,003571 330.000,00
99 0,003043 306.000,00 g
104 0,003022 306.000,00 g
110 0,003022 306.000,00 g
111 0,003043 306.000,00 §
112 0,003022 306.000,00 _"g
119 0,003043 306.000,00 .§
122 0,003022 306.000,00 g
152 0,003022 306.000,00 >
156 0,003022 306.000,00
158 0,003519 329.000,00
TOTAIS 0,083368 8.166.000,00

Assim, o crédito do BB decorrente do Crédito Imobilidrio guarda vinculagdo real
apenas até o limite de R$ 8.166.000,00, sendo de natureza quirografaria todo o valor
remanescente do crédito, incluindo o valor decorrente da CCB, tratada nos paragrafos

subsequentes.

Nao fosse isso suficiente, o préprio inciso Il do art. 83 da LREF, conquanto trata de

matéria falimentar, é expresso ao estabelecer que na classificacdo dos créditos, os “com
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garantia real” o sdo apenas “até o limite do valor do bem”, pelo que exemplifica Carlos
Henrique Abrdo: “se determinado imdvel componente do 6nus real empenhado pela soma
de R$ 300 mil, cujo crédito atualizado perfaz R$ 500 mil, na praga obtiver apenas R$ 200 mil,

a diferenca de R$ 300 mil entrard na categoria de crédito comum”.

Ao derredor é preciso atentar para o adjetivo do procedimento de verificacdo de
créditos, previsto no art. 7° § 2°, tido por parte da doutrina como “relacdo de pretensos
credores”, pois é de natureza provisdria, “um rol de pretensdes” (cfme. Gladston Mamede),
dada a possibilidade de o interessado impugnar, cabendo ao administrador judicial o papel,
neste primeiro momento, quase que opinativo, ndo se estabelecendo, na fase de

verificagdo, uma esgrima contenciosa.

Por outro caminho, a instituicdo financeira apresenta divergéncia relativamente aos

valores relacionados pela recuperanda.

Arrima a sua divergéncia, em memoria de cdlculo produzida unilateralmente,

fazendo juntar, ainda, os titulos ou instrumentos de crédito que entende corroborarem suas
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alegacdes.

Em primeiro lugar, a desconformidade, relativamente a cédula 341.501.874, viola a
exigéncia legal de apresentacdo, pelo credor, dos ‘“documentos comprobatdrios do
crédito” (art. 9° § 3° e paragrafo Unico, da LREF), na medida em que, por culpa, dolo ou
inclria, ndo fez juntar os aditamentos e repactuacdes celebrados posteriormente ao
referido instrumento de crédito, incidindo assim, em grave equivoco, ao nitido e
indisfarcavel propdsito de pretender habilitar valor evidentemente superior ao

efetivamente devido.

Assim, hd que se atentar para a diferenca de centenas de milhares de reais,

porquanto a instituicdo financeira, na indigitada memdria de cdlculo unilateral - aqui
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tratando-se sobre a Cédula de Crédito Bancario n. 341.501.954 —, parte de um valor devido
de R$ 3.445.472,40, quando, a conta dos aditamentos realizados, o valor de partida seria R$
2.900.000,00, 0 que resulta da mais prosaica e simples verificacdo dos documentos de
crédito (ref. cldusula “CONFISSAO DE DIVIDAS” do Primeiro Aditivo a CCB com data base

em 16/10/2018).

Desta maneira, haverd de prevalecer o valor listado no pedido recuperacional, sendo

improcedente a divergéncia.

No mais, o BB ndo apresenta fundamentacdo prdpria ao cdlculo elaborado no
tocante a Cédula de Crédito Bancdrio n. 341.501.874, em especial quanto a manobra pela
qual fabricou a transformacdo de um crédito de R$ 22.724.469,03 em R$ 29.128.911,99 —
realizada a mingua de previsao contratual — no dia da apresentacao do pedido de
recuperacao judicial:

P | s . ks okt v -

Sy ¢ MRS HIBTTE . -RINNTE
o - -IBATH T -T2 7 A T T B0

Jurm da Mm -] A0 T L REray A -] -ELaE TIAm

Muls -] ST 1% 1A ~ImE s -ErEaLE

Saldo Devedor em 28.05.2020 -20.128.911,99
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A questdo das multas, no ambito da recuperacao judicial, vem sendo questionada
nas mais diversas esferas e competéncias da justica brasileira; apenas para fins de inicio do
raciocinio, vale referir que no préprio extrato de conta corrente, e memdria de calculo
apresentada pelo Banco do Brasil, hda uma coluna em que sdo langados os juros relativos as
operacdes, més a més, numa constante, com varia¢des de valores reduzidos em face do
montante da divida, até que, inusitadamente, em 28 de maio de 2020, 0 Banco faz lancar, na
conta grafica, a relevantissima soma de R$ 5.833.287,82, sem qualquer justificativa ou

fundamento, porquanto ndo se averba no referido demonstrativo a razdo ou o motivo pelo

qual lancada.
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Portanto, ndo se esclarece por que fundamento contratual ou legal houve esse
acréscimo, ato ou fato que viola a obrigacdo do credor de demonstrar a origem e
legitimidade de seu crédito, forma escorreita, ndo sendo crivel inserir, arbitraria e
unilateralmente, valores significativos (ou ndo) pela sé vontade do credor. Ha que

esclarecer o porqué, a razdo pela qual fez lancar esta ou aquela rubrica.

No caso concreto poder-se-ia cogitar da aplicacdo de eventual penalidade
contratual, a conta de inadimplemento, o que da mesma maneira se daria abusiva, absurda
e impraticdvel, porquanto, a se admitir para efeitos de raciocinio que o banco fez incidir
multa moratdria, a este titulo ndo se poderia admitir porquanto maliciosa a atitude de, na

exata data do pedido recuperar, lancar mao de averbar valor que antes ndo havia se valido.

Nao por outra que a recuperanda concorda com o saldo do contrato na data
imediatamente anterior ao pedido de recuperacao judicial, por conta efetivamente correta.
A demais disso, é de ver que, na esfera da justica do trabalho, vem se dispensando as
empresas em recuperacao judicial do pagamento das multas rescisdrias, o que se percebe

dos julgados abaixo descritos:
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

PROCESSO TRT/SP N2 0001641-48.2015.5.02.0056

ESPECIE DO PROCESSO: RECURSO ORDINARIO EM RITO
SUMARISSIMO

RECORRENTE: CLOVIS ATACADISTA LTDA. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL

ADV. (A/S): ALEXANDRE PIRES MARTINS LOPES

RECORRIDO: GENIVALDO RIBEIRO CAMPOS

ADV. (A/S): CEDRIC DARWIN ANDRADE DE PAULA ALVES

ORIGEM: 562 VT DE SAO PAULO

JUIZ(A) DA SENTENCA: VALDIR RODRIGUES DE SOUZA

EMPRESA EM RECUPERACAO JUDICIAL. MULTAS
DOS ARTIGOS 467 E 477, § B% CLT. Diante da
recuperacao judicial ou da faléncia, o empregador
nac mais detém a plena coordenacdo de suas
atividades, bem como ndo mais tem condicdes de
proceder a plena satisfacdo das dividas dos seus
credores. Essa situacdo objetiva elide o direito a
qualquer multa, seja de origem legal ou normativa.
Inteligéncia da Sumula n? 388, TST.

Assim, se na seara do juizo do trabalho, em que o préprio legislador privilegia,
protege e valoriza o crédito, que diferente deste, tem natureza alimentar, ndao se pode
permitir que a instituicao financeira, ao seu alvedrio, possa lancar valores, quica a titulo de

multa (ja que indicado sem essa especificacdo) sé a conta da apresentacdo de pedido de
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recuperacao judicial.

Além disso, o préprio extrato juntado pela instituicdo financeira da conta de
demonstrar que, antes do pedido de recuperagdo, ndo averbava qualquer encargo para
além das parcelas inadimplidas, a configurar ato contraditério ao principio de vedacao ao

comportamento contraditdrio, venire contra factum proprium.

Ao derradeiro, se multa fosse devida, obviamente que o seria a conta de parcelas
eventualmente vencidas e ndo pagas no periodo anterior a RJ, e ndo a conta de parcelas
futuras, vincendas portanto, no momento que sequer seriam exigiveis, no dia da

recuperacao judicial e sobre as quais, efetivamente, sequer ha mora.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

Destarte, portanto, o crédito lan¢ado no edital publicado é o que melhor se adequa
a legislacdo vigente e aos interesses do concurso de credores; (i) porque atribui carater de
prediledo a obrigagdo (‘“Classe II””) exclusivamente a parte do crédito que guarda
vinculagdo com imdveis da recuperanda, sem extrapolar essa preferéncia as obriga¢des
garantidas por terceiros, (i) porque ndo atribui 6nus de mora as obriga¢des ndo vencidas e,

finalmente (iii) porque ndo ignora a alteracdo dos valores promovida por aditivos

contratuais, os quais foram firmados em livre acordo entre a recuperanda e o BB.

Nesses termos, pugna-se pela manutencao dos créditos na forma efetivamente
lancada norol geral e edital de credores e créditos, o qual deverd ser empregado para balizar
os interesses juridicos no ambito da assembleia geral de credores. Se insatisfeito, o BB
deverd submeter sua irresignacao as vias ordindrias, ora que depde, inclusive, contra o

interesse dos demais credores - em especial ao buscar predilecdo creditdria indevida.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

De acordo com os documentos recebidos pela Administracdo Judicial referentes a
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divergéncia apresentada, observa-se que o contrato de n.° 341.501.874 possui como garantia

hipotecdria 26 unidades do empreendimento Serenna Residence, de matricula-mae n.°
80.774, outorgado pela Recuperanda Bonella Empreendimentos Imobilidrios S/A, cuja
avaliacao conjunta totaliza R$ 8.166.000,00.

A Lei 11.101/2005 dispde, no art. 41, §2°, que os titulares de créditos com garantia real votam
na classe do inciso Il até o limite do valor do bem gravado, sendo o saldo restante na classe
do inciso 1.

Dessa forma, existindo garantia real prestada pela Recuperanda, a Administradora Judicial
mantém a classificacdo do valor limitado na categoria de créditos com garantia real, e o
saldo na categoria de créditos quirografarios.

Ja o contrato de n.° 341.501.954, firmado pela Recuperanda Cddiz construcdes S/A, foi
garantido por meio de hipoteca de bens de propriedade das empresas Otto
Empreedimentos Imobilidrios S/A, Mérida Empreendimentos Imobilidrios S/A e Castuera
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., as quais ndao compde o litisconsdrcio da recuperacao

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 | Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 55,51 3066.6770 | 4551127696770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370



MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

judicial. Nesse sentido, a jurisprudéncia patria dominante dispde que garantia prestada por
terceiros ndo se presta para fins de privilégio na classificacdo do crédito na recuperacao
judicial. Portanto, a Administracdo Judicial mantém a integralidade do valor contratado no
contrato de n.° 341.501.954 na classe dos créditos quirografarios.

Os cdlculos enviados pelo credor estdao de acordo com os parametros contratados nos
instrumentos financeiros, desta forma, acolhe-se o pedido do credor quanto aos valores
para que assim passe a constar os seguintes créditos no rol de credores:

Contrato Garantia real Quirografario
Contrato 341501874 (2298556-5) 8.166.000,00 20.962.911,99
Contrato 341501954 (2298553-0) 4.116.697,48
Tarifa conta corrente 382,02
Tarifa conta corrente 1.418,26
Tarifa conta corrente 363,78
Total 8.166.000,00 25.081.773,53

1.3 DIVERGENCIAS INTEMPESTIVAS

Credor: ANTONIO CARLOS PORTELLA VALENTE E ROSAURA LAPEK VALENTE
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Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1° R$117.668,21

Valor pleiteado pelo credor: R$433.738,71

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Cimballa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Documentos apresentados: Manifestagdo, carta administrador judicial, contratos e
extratos de movimento processual.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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O credor informa que firmaram dois contratos de promessa de compra no montante de
R$117.668,21, cujo pagamento ocorreu em 12/04/2012 e R$155.000,00, cujo pagamento foi
em 06/08/2014. As duas partes ajuizaram acdo (023/1.18.0011331-0) solicitando a rescisdo dos
contratos e condenacao solidaria para restituir a quantia paga corrigida pelo IPG-M e juros
legais. Assim, solicitam a atualizagao dos valores pagos, o qual importa R$433.738,71

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Restou lancado no quadro o valor de R$ 117.668,21, no entanto o autor realizou também o
pagamento de R$ R$155.000,00.

Assim, o valor a ser langado no quadro deve ser de R$ 272.668,21

Acdo em que a audiéncia de conciliacdo foi cancelada em razdo da pandemia, aguardando
nova data, portanto se trata de crédito iliquido.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

De acordo com as informac¢6es do processo 023/1.18.0011331-0, ainda ndo ha sentenca e os
valores se encontram em discussdo. Desta forma, este administrador mantém o crédito
arrolado no primeiro edital como reservado até que haja liquidagdao do processo.

Credor: CARLOS ANDRE BORBA (CPF: 336.980.820-04)
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Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$42.305,59

Valor pleiteado pelo credor: R$114.536,80

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobiliarios S.A

Documentos apresentados: Planilha de célculos

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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Credor apresenta apenas memdria de cdlculos com valor atualizado de R$114.536,80 até
junho de 2020. Informa ainda que os calculos sdo referentes ao imdvel 21 do Serenna
Residence.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Tendo em vista que o credor ndo entrou com a¢do, o valor indicado no edital corresponde
ao valor contdbil nominal que representa os pagamentos efetuados que totalizam

R$42.305,59.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Primeiramente cumpre informar que os valores informados pelo credor e pela empresa sao
divergentes, uma vez que o credor diz ser devido (valor histdrico) R$55.944,69 e a empresa
R$42.305,59. A diferenca é decorrente do valor da comissdo que devera ser paga pelo credor
diretamente a You Group no montante de R$13.639,10.

Os elementos apresentados pelo credor ndo sao suficientes para a analise da correcdo do
crédito, permanecendo o valor inicialmente arrolado.

Credor: CLAUDIO ZANATTA (CPF: 938.214.500-10)
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Natureza: divergéncia de valores e classificacao.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$39.818,87

Valor pleiteado pelo credor: R$190.239,83

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe II- Garantia Real

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobiliarios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, acérddo, parcelas pagas, contrato e planilha
de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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Credor informa que possui decisdo judicial do processo n°0005234-55.2020.8.21.7000 que
determinou o pagamento de aluguel, multa de 2% e dano moral. Os cdlculos enviados
atualizam o crédito até 04/06/2020 perfazendo o montante de R$190.293,83.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A Recuperanda reitera o valor lancado no quadro de credores.

Trata-se de acao revisional cumulada com indenizatdria. Cumpre aqui destacar que a agao
segue em tramitagdo, tendo sido dado parcial provimento ao recurso de apelagao do autor,
condenando a recuperanda ao pagamento de indeniza¢do, mas julgando improcedente o
pedido revisional. O acdérdao serd objeto de recurso especial, nao havendo liquidez no
crédito.

Ainda, necessario esclarecer que o autor esta inadimplente com o valor superior a R$
700.000,00, e tal valor estd sendo cobrado em acdo de execucdo de contrato (processo n°

5060887-02.2020.8.21.0001).

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 0005234-55.2020.8.21.7000 ainda ndo possui transitou em julgado, desta forma,
este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado até que
haja a liquidacdo do processo.
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Credor: CIBELE VIEIRA OLIVEIRA (CPF: 834.184.820-15)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$49.999,13

Valor pleiteado pelo credor: R$70.784,31

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A
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Documentos apresentados: Manifestacao, copia do processo e procuragao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Credor informa que possui processo em tramitacdo na 3° vara civel de Pelotas sob o
Nn°5000203-48.2020.8.21.0022, desde 13/01/2020. Ainda salienta que na data do ajuizamento
o valor a ser restituido seria de R$70.784,31.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
A Recuperanda reitera o valor lancado no quadro de credores.

Trata-se de agdo declaratéria de nulidade contratual cumulada com indenizatdria
promovida pela autora em razao do descumprimento de acordo realizado entre as partes.

N3o ha que se falar em indenizacdo em razdao de mero descumprimento contratual,
consoante entendimento pacificado pelo STJ.

Foi encerrada a fase de instrucdo do feito, restando a prolacdo da sentenca, ndo havendo
liquidez no crédito.
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POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 5000203-48.2020.8.21.0022 encontra-se concluso para julgamento, porém ainda
ndo possui sentenca, desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no
primeiro edital como reservado até que haja a liquidagao do processo.

Credor: DAIANE VANIN PINTO (CPF: 569.227.600-34)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$17.569,99

Valor pleiteado pelo credor: R$6.263,66

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios
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Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Almeria Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao e memdria de cdlculos

SINTESE DA DIVERGENCIA:

A credora ajuizou acdo na comarca de Gravatai sob 0 n°50040761420198210015 requerendo
valores devidos a empresa. Contudo, solicita que o valor arrolado seja retificado para
R$6.263,66 conforme planilha de calculos.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

N3ao temos nada a opor.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

As informagdes acostadas pelo credor ndo sdo suficientes para concluir o valor exato do
crédito, sendo necessario conter, no minimo, os valores histdéricos de todos os desembolsos
feitos pela credora para que fosse possivel o administrador analisar os calculos nos moldes
da sentenca, o que ndo foi localizado. Desta forma, mantemos o crédito arrolado no
primeiro edital.
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Credor: LUCIANO OLIVEIRA RODRIGUES E GISELE CRISTIANE KOSCIUK

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$57.667,87

Valor pleiteado pelo credor: R$64.374,21

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Sagres Desenvolvimento Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao e memdria de calculos

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Credor informa que possui um processo em tramitacdo n°00810700160483 e que ndo
concorda com os valores arrolados, solicitando sua atualizacao até 16/01/2020.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

Nao temos nada a opor.

POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Considerando que o credor apresentou memdria de calculo com atualizagdo até a data da
recuperacao judicial, conforme disposto na lei 11.101/2005, este administrador concorda
com a divergéncia, afim de retificar o crédito para R$64.374,21.

Credor: DENIS SILVEIRA SZARKOW (CPF: 012.831.740-06)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$1.349,34

Valor pleiteado pelo credor: ndo informa.

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios
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Empresa responsdvel: Sagres Desenvolvimento Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, planilha de calculos, sentenca e informacdes

processuais.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O procurador informa que o valor correto devido ainda pende atualiza¢do, de acordo com
as decisdes proferidas nos processos n°008/1.12.0010020-0 e 008/1.16.000977-0.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

De acordo com a atualiza¢ao do calculo realizado pela contadoria e homologado pelo juizo
na impugnacao ao cumprimento de sentenca, o valor do crédito é de R$ 2.986,99.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

A recuperanda apresentou demonstrativo de célculo junto ao processo (Fls 483 — 485), o
qual extrai-se o valor de R$2.125,08 atualizado até 06/06/2018. Em calculo complementar,
atualiza o crédito até a data do pedido da recuperacdo judicial, o qual importa em 28/05/220,
R$2.986,99, deste modo, retifica o crédito arrolado no primeiro edital.

Credor: DIEISON DELLABONA (CPF: 008.248.500-33)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$50.270,86

Valor pleiteado pelo credor: R$225.737,85

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografdrios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, procuracdo e pesquisa processual.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que o valor do seu crédito é R$225.737,85, considerando a rescisao
contratual que esta em discussdo nos autos da a¢do n°087-1.16.0003867-3.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢cado no quadro.

Se trata de acdo de rescisao contratual em que a culpa pela rescisao é do comprador. Em
sua peticao inicial o autor postula a rescisdo do contrato, multa, lucros cessantes e
indenizag¢do por danos morais.

Ocorre que a rescisao € motivada pela impossibilidade do autor de pagar o saldo devedor
do contrato. Assim, se trata de rescisdo contratual ocorrida por culpa da compradora,
devendo arcar com as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da
Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢do por inadimplemento
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissdo de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolugdo ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deduc¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
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salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolucdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Necessario ressaltar que é impossivel a cumulagdo de multa com perdas e danos, conforme
entendimento pacificado pelo STJ. Tema 970: “A clausula penal moratdria tem a finalidade
de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacao, e, em regra, estabelecida em valor
equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulacao com lucros cessantes.”
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O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisdo em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida cldusula é claro ao estabelecer ao
promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdao do contrato, além das
despesas de comercializagdo propaganda e marketing, no valor de 6% do preco, e tal
estipulagdo deve ser respeitada.

O processo estd em fase de instru¢do, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo movido por Dieison Dellabona 087-1.16.0003867-3 estd em fase de instrucdo ,
desta forma ainda ndo possui sentenca, assim este administrador mantém o crédito
arrolado no primeiro edital como reservado até que haja a liquidacao do processo.

Credor: EDUARDO FRIO MARINS (CPF: 010.693.970-08)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$55.263,80
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Valor pleiteado pelo credor: R$125.929,28

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, sentenca, consulta processual e boletos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor informa que moveu processo contra a recuperanda (70081563793), o qual ja teve
sentenca, assim, solicita a atualizacao do crédito até junho de 2020, que perfaz o montante
de R$125.929,28

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
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A recuperanda reitera o valor que restou lan¢ado no quadro.

Trata-se de agdo de rescisao contratual em que o autor postula a devolu¢ao dos valores
pagos, bem como devolucdo da comissao de corretagem. A acdo foi julgada procedente e
o foi negado provimento ao recurso de apelacdo da recuperanda.

Sucede que o inadimplemento do autor é anterior ao atraso na conclusdo da obra, o que
atrai o disposto no artigo 476 do Cédigo Civil, que leciona: Nos contratos bilaterais, nenhum
dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigacdo, pode exigir o implemento da do
outro.

APELAGAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA. AGAO DE RESCISAO DE
CONTRATO CUMULADA COM PEDIDO DE RESTITUIQAO DE VALORES. ATRASO
NA ENTREGA DO IMOVEL. PERIODO. CLAUSULA DE TOLERANCIA. APLICAGAO.
Previsdo contratual no sentido de que o prazo derradeiro para entrega do
imodvel poderia ser excepcionalmente ampliado, por 180 dias. Inexisténcia de
abusividade nesta estipulacdo, sobremodo considerando as varidveis que
influenciam na realizagdo do empreendimento imobilidrio. Inadimplemento de
parte do preco ajustado. Desfazimento do negdcio. Culpa do autor. Devolugao
do montante pago, autorizada a retencao de 10% do total satisfeito, a titulo de
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cldusula penal. Sentenca reformada, em parte. Sucumbéncia redimensionada.
DERAM PROVIMENTO AO RECURSO. UNANIME. (Apelacdo Civel N°
70068002138, Décima Oitava Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator:

Nelson José Gonzaga, Julgado em 25/02/2016)

A recuperanda ird apresentar recurso especial no momento oportuno.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo movido pelo credor ainda ndo transitou em julgado, desta forma, este
administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado até que haja a
liquidacao do processo.

Credor: PAULO DE SOUZA FERRO E CARMEN LORENA DOS SANTOS STURBELLE
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Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$69.456,04

Valor pleiteado pelo credor: ndo informado.

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, certidao e sentenca.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Os credores sdo autores do processo n°022/1.16.0014602-1, cuja sentenca ainda ndo foi
publicada, mas a condenacao inicial ultrapassa R$91 mil, podendo ser majorado em segunda
instancia em razdo das custas judiciais, honorarios e 10% de condenagdo

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢cado no quadro.
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Se trata de acdao de rescisao contratual em que a culpa pela rescisdao é do comprador,

devendo arcar com as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da
Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacdao do adquirente, este fard jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetdria das parcelas do prego
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

[l - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndao é necessario que o incorporador alegue

prejuizo.
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§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associa¢cbes de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisdo em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida cldusula é claro ao estabelecer ao
promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdo do contrato, além das
despesas de comercializagdao propaganda e marketing, no valor de 6% do preco, e tal
estipulacao deve ser respeitada.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
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0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de

compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que € pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Restou proferida sentenca de parcial procedéncia da acdo, ordenando a devolucdo dos
valores pagos, bem como devolucao da comissao de corretagem.

A recuperanda apresentou embargos de declara¢do que restam pendente de julgamento,
nao havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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O processo movido n°022/1.16.0014602-1 pelo credor ainda ndo transitou em julgado, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidacao do processo.

Credor: CLAUDIA SOARES FERRO (CPF: 648.720.170-72)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$56.887,13

Valor pleiteado pelo credor: ndo informado.

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Documentos apresentados: Manifestagdo.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

A credora é autora do processo n°022/1.16.0016704-5, cujo valor inicial é R$74.11,29 e teve
sentenga em 09/03/2020, mas os valores ainda ndo foram apurados pois ndo houve transito
em julgado.
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CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢cado no quadro.

Se trata de acdo de rescisao contratual em que a culpa pela rescisdao é da compradora,

devendo arcar com as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da

Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:
“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢ao por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
do imével, delas deduzidas, cumulativamente:
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| - aintegralidade da comissao de corretagem;

[l - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em func¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associacdes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imével.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisdao em sua
clausula décima primeira. O paragrafo quarto da referida cldusula € claro ao estabelecer ao
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promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdo do contrato, além das

despesas de comercializagdo propaganda e marketing, no valor de 6% do prego, e tal
estipulacao deve ser respeitada.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

Restou proferida sentenca de parcial procedéncia da acao.

A recuperanda apresentou embargos de declara¢do que restam pendente de julgamento,
nao havendo liquidez no crédito.
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POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo n°022/1.16.0016704-5 movido pelo credor ainda ndo transitou em julgado, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidagao do processo.

Credor: PAULA SOARES FERRO (CPF: 889.851.640-15)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$165.494,40

Valor pleiteado pelo credor: R$216.922,25

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestagao.

SINTESE DA DIVERGENCIA:
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A credora é autora do processo n°022/1.16.0015972-7, cuja decisdo ja transitou em julgado e
o valor executado alcancou o montante de R$216.922,25 para pagamento até 22/08/2019.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

O valor do edital ndo previa a multa e honorarios advocaticios incidentes sobre o
cumprimento de sentenca. Segue anexo cdlculo demonstrando o valor do crédito
atualizado até 28/05/2020 de R$ 218.201,83.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Diante dos cdlculos apresentados pela recuperanda os quais compreendem os parametros
mencionados na sentenca, acatamos a solicitacdo da empresa, afim de retificar o crédito
para R$218.201,83 atualizado até 28/05/2020.
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Credor: ELIANDRA DATRIA (CPF: 264.367.790-00)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$49.796,40

Valor pleiteado pelo credor: R$167.809,90

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao e planilhas de cdlculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

A credora moveu a¢do n° 001/1.16.0129498 para discutir a rescisdo contratual com devolucdo
de valores pagos, bem como perdas e danos. Assim, solicita a atualizacao do valor de
R$66.674,52 relativo ao contrato do apartamento 1302, R$61.774,97 relativo ao contrato do
apartamento 1303 e R$39.360,41 de perdas e danos,

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:
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A recuperanda reitera o valor que restou lan¢ado no quadro.

O pleito da autora é manifestamente improcedente na medida em que é investidora, ndo se
aplicando ao caso em tela o disposto no Cddigo de Defesa do Consumidor, pois os
promissarios compradores adquiriram os imdveis com a finalidade de investimento, nao se
enquadrando na condicao de destinatario final e ndao sendo parte vulneravel no negdcio.

Nesse sentido os seguintes julgados dos TJRS: Apelacdo Civel, N° 70081352049, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justi¢a do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em: 28-
08-2019; Apelacdo Civel, N° 70078569464, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 29-08-2018; Agravo de Instrumento, N°
5028264-34.2020.8.21.7000, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justi¢a do RS, Relator: Dilso
Domingos Pereira, Julgado em: 26-08-2020.
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Ainda, a autora deixou de cumprir com suas obriga¢des antes do atraso na conclusdo da
obra, o que atrai o disposto no artigo 476 do Cddigo Civil, que leciona: Nos contratos
bilaterais, nenhum dos contratantes, antes de cumprida a sua obrigacao, pode exigir o
implemento da do outro.

Assim, se trata de rescisdao contratual ocorrida por culpa da compradora, devendo arcar com
as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da Lei 13.786/2018 que
versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolu¢cao por inadimplemento
absoluto de obrigacdo do adquirente, este fara jus a restituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a correcao monetdria das parcelas do preco
do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
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responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:
| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

II - cotas de condominio e contribui¢bes devidas a associa¢bes de moradores;
11 - valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.
§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser
restituida.

§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicao do imdvel.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisao em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida clausula é claro ao estabelecer ao
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promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisdo do contrato, além das
despesas de comercializacao propaganda e marketing, no valor de 6% do preco, e tal
estipulacao deve ser respeitada.

Ainda, o STJ firmou entendimento, por meio de incidente de recurso repetitivo que tomou
0 n°1.002, de que os juros relativos a restituicao de parcelas pagas nos casos de rescisdo de
compromisso de compra e venda, somente incidirdo a partir do transito em julgado: “Nos
compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em
que é pleiteada a resolugdo do contrato por iniciativa do promitente comprador de forma
diversa da cldusula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisdo.”

O processo estad suspenso em razao de julgamento de recurso repetitivo pelo ST, nao
havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 001/1.16.0129498 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussdo, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidacao do processo.
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Credor: ISABEL TOURINHO SALAMONI (CPF: 942.044.030-34)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$88.861,08

Valor pleiteado pelo credor: R$111.719,66

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Zarra Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao e planilhas de cdlculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

PORTO ALEGRE / RS
Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701

Torre Comercial lguatemi Business

Bairro Chacara das Pedras
CEP: 21330-001
+55 51 3062.6770

NOVO HAMBURGO / RS

Rua Jdlio de Castilhos, 679/111
Centro Executivo Torre Prata
Bairre Centro

CEP: 93510-130

+ 5551 3065.6770

SAQ PAULO / SP

Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B
Ed. Comercial Landmark

Bairro Brookiin Novo

CEP: 04578-000

+5611 2769-6770

CAXIAS DO SUL / RS

Rua Angelo Chiarello, 2811/501
Centro Empresarial Cruzeiro
Bairro Pio X

CEP: 95032-460
+55543419.7274

BLUMENAU / SC

Rua Dr. Artur Balsini, 107
BBC Blumenau

Bairre Velha

CEP: 89036-240

+ 5647 3381-3370
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A credora diverge do valor inicialmente arrolado relativo ao processo 022/1.14.0012493-8,
uma vez que nao foram considerados as corre¢des, multa e honordrios sucumbenciais,
perfazendo a cifra de R$111.719,66

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A credora inclui equivocadamente o valor das custas na base de cdlculo dos honorarios e
multa de cumprimento de sentenca, além de honorarios sucumbenciais devidos a prépria
recuperanda. Em anexo, segue memodria de cdlculo segundo a qual o valor devido é de
R$110.809,18.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

Diante dos documentos e cdlculos acostados pela recuperanda, o qual compreende os
parametros informados na sentenca, acolhe-se o montante de R$110.809,18 solicitado pela
empresa.

Credor: JOAO CARLOS DE MELO (CPF: 266.890.490-00)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$25.976,09

Valor pleiteado pelo credor: R$59.265,43
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Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Almeria Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacdo, carta do administrador judicial e planilhas de
calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credo solicita atualizacdo do crédito até a data de 04/06/2020. Importante ressaltar que o
mesmo é autor do processo n°001/.17.0098422-6 contra a recuperanda.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

De acordo com memdria de calculo anexa, o valor do crédito do autor corresponde a R$
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56.032,53 atualizado até 28/05/20.

POSIC,AO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 001/1.17.0098422-6 ainda ja transitou o transito em julgado, contudo nao foi
instaurada a fase de cumprimento de sentenca, desta forma, aguarda-se a liquidacdo dos
valores. Assim, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como
reservado até que haja a liquidagao do processo.

Credor: LUCIANA FRANCA DE OLIVEIRA (CPF: 716.750.430-00)

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$134.698,76

Valor pleiteado pelo credor: R$169.159,90

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografdrios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios S.A

Documentos apresentados: Manifestacao, cpia do processo e planilha de cdlculos.
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SINTESE DA DIVERGENCIA:

A credora informa que estd movendo processo contra a recuperanda na comarca de Porto
Alegre sob o n° 001/1.15.0150751-7, sendo R$140.966,58 os valores em discussao referente ao
reembolso e rescisdao, além de R$28.193,32 referente a honordrios de sucumbéncia a
Karoline Silva Hoffmann.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

O valor do crédito incluindo com as cominagdes atinentes ao cumprimento de sentenca
corresponde a R$ 137.079,54 em relacdo a autora e R$ 28.599,44 a titulo de honordrios
advocaticios.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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Os calculos apresentados pelo credor estdo atualizados até 22/07/2020, o que vai em
desencontro ao disposto na lei 11.101/ 2005, Art. 9°. No entanto, a empresa apresentou
calculos devidamente atualizados até a data do pedido da recuperacao judicial, dia
28/05/2020, desta forma, acolhe-se o pedido da recuperanda para retificar o crédito para
R$137.079,54 e honorarios em favor da Karoline Silva Hoffmann de R$28.599,44.

Credor: JOSE CARLOS RESENDE BARBOSA E MARIA DE FATIMA DA SILVA FREITAS
BARBOSA

Natureza: divergéncia de valores.

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$147.085,26

Valor pleiteado pelo credor: R$302.840,73

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsavel: Cimballa Empreendimentos Imobilidrios

Documentos apresentados: Manifestacao e contrato.
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SINTESE DA DIVERGENCIA:

Os credores firmaram contrato em 11/04/2012 pelo valor histdrico de R$147.085,26, devendo
este valor ser atualizado conforme contrato. Por outro lado, ajuizaram agdo sob o
n°023/1.18.0011330-1 para discutir os valores pagos. Solicitam a atualizacdo dos valores
conforme as cldusulas do contrato para R$302.840,73

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lan¢ado no quadro.

Se trata de acdo de rescisdao contratual promovida pelo autor, em que busca a devolucao
dos valores pagos.

Necessdrios ressaltar que ndo se trata de simples compromisso de compra e venda de
imdvel, mas sim de contrato de investimento, ndo se aplicando ao caso em tela o disposto
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no Cddigo de Defesa do Consumidor, pois os promissarios compradores adquiriram os
imdveis com a finalidade de investimento, ndo se enquadrando na condicdo de destinatario
final e ndo sendo parte vulnerdvel no negdcio.

Nesse sentido os seguintes julgados dos TJRS: Apelagao Civel, N° 70081352049, Vigésima
Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Walda Maria Melo Pierro, Julgado em: 28-
08-2019; Apelacdo Civel, N° 70078569464, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS,
Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em: 29-08-2018; Agravo de Instrumento, N°
5028264-34.2020.8.21.7000, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justica do RS, Relator: Dilso
Domingos Pereira, Julgado em: 26-08-2020.

O processo esta em fase de instru¢do, ndo havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 023/1.18.0011330-1 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussao, desta
forma, este administrador mantém o crédito arrolado no primeiro edital como reservado
até que haja a liquidagao do processo.

Credor: ROGER BRAUM LEDESMA (CPF: 005.272.190-61)

Natureza: divergéncia de valores.
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Valor edital do art. 52, $ 1°: R$51.762,03

Valor pleiteado pelo credor: R$142.735,02

Classe do Crédito no Edital: Classe Ill- Quirografarios

Classe pleiteada pelo credor: Classe IlI- Quirografarios

Empresa responsavel: Silveiro 526 Empreendimentos Imobilidrios

Documentos apresentados: Manifesta¢do, procuragdo, substabelecimento, peticao

inicial, contrato e planilha de calculos.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

PORTO ALEGRE / RS NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

O credor informa que o valor inicialmente arrolado ndo foi devidamente atualizado até
28/05/2020, assim perfaz o montante de R$142.735,02. O credor possui acdo de rescisao
contratual na comarca de Porto Alegre sob o nimero 001/1.16.0114528-5.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro.

Se trata de acdo de rescisao contratual em que a culpa pela rescisdao é do comprador. Em
sua peticdo inicial o autor postula a rescisdo do contrato, multa, lucros cessantes e
indenizag¢do por danos morais.

Ocorre que a rescisao é motivada pela impossibilidade do autor de pagar o saldo devedor
do contrato. Assim, se trata de rescisdo contratual ocorrida por culpa da compradora,
devendo arcar com as custas e multas contratuais nos termos do disposto no artigo 67-A da
Lei 13.786/2018 que versa sobre os distratos, transcreve-se:

“Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente
com o incorporador, mediante distrato ou resolucdo por inadimplemento
absoluto de obrigacao do adquirente, este fara jus arestituicao das quantias que
houver pago diretamente ao incorporador, atualizadas com base no indice
contratualmente estabelecido para a corre¢ao monetaria das parcelas do preco
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do imdvel, delas deduzidas, cumulativamente:

| - aintegralidade da comissao de corretagem;

Il - a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento)
da quantia paga.

§ 1° Para exigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue
prejuizo.

§ 2° Em fun¢do do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria,
responde ainda o adquirente, em caso de resolu¢ao ou de distrato, sem prejuizo
do disposto no caput e no § 1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| - quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imdvel;

Il - cotas de condominio e contribui¢cdes devidas a associa¢des de moradores;
[ - valor correspondente a fruicdo do imével, equivalente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die;

IV - demais encargos incidentes sobre o imdvel e despesas previstas no contrato.

PORTO ALEGRE / RS | NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC
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§ 3° Os débitos do adquirente correspondentes as dedug¢des de que trata o § 2°
deste artigo poderao ser pagos mediante compensacao com a quantia a ser

restituida.

§ 4° Os descontos e as reten¢des de que trata este artigo, apds o desfazimento
do contrato, estdo limitados aos valores efetivamente pagos pelo adquirente,
salvo em relacdo as quantias relativas a fruicdo do imdvel.

O compromisso entabulado entre as partes prevé a possibilidade de rescisdo em sua
cldusula décima primeira. O paragrafo quarto da referida cldusula é claro ao estabelecer ao

promitente comprador uma multa de 10% no caso de rescisao do contrato, além das

despesas de comercializagao propaganda e marketing, no valor de 6% do prego, e tal

estipulagcdo deve ser respeitada.

Necessdrio ressaltar que é impossivel a cumulacdo de multa com perdas e danos, conforme
entendimento pacificado pelo STJ. Tema 970: “A clausula penal moratdria tem a finalidade
de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacao, e, em regra, estabelecida em valor

equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulacdo com lucros cessantes.”

O processo estd em fase de instru¢dao e tramita agora no Eproc sob o n°
50012437020168210001, nao havendo liquidez no crédito.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:
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O processo 023/1.18.0011330-1 (eproc 50012437020168210001) ainda ndo possui sentenca e
se encontra em discussdo, desta forma, este administrador mantém o crédito arrolado no

primeiro edital como reservado até que haja a liquidacao do processo.

Credor: RUBEN ANDRES PACHECO DE OLIVEIRA (CPF: 005.272.190-61)

Natureza: habilitacdo de crédito

Valor edital do art. 52, $ 1° -

Valor pleiteado pelo credor: R$142.735,02

Classe do Crédito no Edital: -

PORTO ALEGRE / RS

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701
Torre Comercial lguatemi Business
Bairro Chacara das Pedras

CEP: 21330-001

+55 51 3062.6770

NOVO HAMBURGO / RS

Rua Jdlio de Castilhos, 679/111
Centro Executivo Torre Prata
Bairre Centro

CEP: 93510-130

+ 5551 3065.6770

SAQ PAULO / SP

Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B
Ed. Comercial Landmark

Bairro Brookiin Novo

CEP: 04578-000

+5611 2769-6770

CAXIAS DO SUL / RS

Rua Angelo Chiarello, 2811/501
Centro Empresarial Cruzeiro
Bairro Pio X

CEP: 95032-460
+55543419.7274

BLUMENAU / SC

Rua Dr. Artur Balsini, 107
BBC Blumenau

Bairre Velha

CEP: 89036-240

+ 5647 3381-3370
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Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Zarra Empreendimentos Imobilidrios

Documentos apresentados: Manifestacdo e contrato

SINTESE DA DIVERGENCIA:

O credor menciona que possui acordo do contrato de rescisao que ndo fora incluido na RJ.
Do total de 23 parcelas mais a entrada, foram quitadas 13 parcelas e o montante da entrada.

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

O crédito deixou de ser incluido no quadro de credores por equivoco. O valor da restitui¢ao
acordada com o credor corresponde na data de 28/05/2020 a R$ 13.292,74, conforme
demonstrativo e documento anexo.

POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O contrato de resilicdo contratual e quitacdo reciproca firmado em 05/20/2018, previa os
seguintes pagamentos: R$1.129,55 em 15/02/2018, e R$25.978,04 em 23 parcelas de
R$1.129,48, sendo a primeira vencivel em 15/03/2018. Conforme extrato do credor enviado
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pela recuperanda, é possivel verificar que foram pagas 14 parcelas do acordo, assim, resta
para pagamento, 10 parcelas de R$1.148,29, somando 14.182,90. O contrato prevé
atualizacdo das parcelas desde a assinatura até o efetivo pagamento, desta forma, este

administrador atualizou as parcelas devidas até 28/05/2020, data do pedido da recuperacao
judicial, o qual perfaz a quantia de R$16.687,55.

Credor: DANILO GOULART RAMOS (CPF:008.757.440-36) E JULIANA RICHTER DA SILVA
(CPF: 016.441.820-25)

Natureza: divergéncia de crédito

Valor edital do art. 52, $ 1°: R$54.003,31

Valor pleiteado pelo credor: R$142.735,02

Classe do Crédito no Edital: -
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Classe pleiteada pelo credor: Classe Ill- Quirografarios

Empresa responsdvel: Bonella Empreendimentos Imobilidrios

Documentos apresentados: Correspondéncia, manifestacdao, procuracdao e cdlculos
atualizados.

SINTESE DA DIVERGENCIA:

Os credores informam que possuem acdo de rescisdo de contrato cumulada com devolucao
de valores pagos, perdas e danos sob 0 n°022/1.17.0011362-1 e solicitam a atualizacdo do
crédito para R$168.686,81

CONTRADITORIO DAS RECUPERANDAS:

A recuperanda reitera o valor que restou lancado no quadro de credores.

Cumpre ressaltar que a recuperanda ndo foi citada na acdo mencionada, razao pela qual ndo
possui condi¢Ges de apresentar consideragdes sobre o processo.

Com efeito, eventual decisdo judicial podera alterar o indice de correcao monetaria, a
incidéncia de juros e a aplicacao de multas.

Assim, na impossibilidade de tornar o crédito liquido no presente momento, deve ser
mantido o valor ja lan¢ado no quadro.
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POSICAO DA ADMINISTRADORA JUDICIAL:

O processo 022.1.17.0011362-1 ainda ndo possui sentenca e se encontra em discussdo, além
disso, aguarda citacao da empresa na acao. Desta forma, este administrador mantém o
crédito arrolado no primeiro edital como reservado até que haja a liquida¢ao do processo.

2. ANALISE COMPLEMENTAR DA ADMINISTRAGCAO JUDICIAL

2.1 passivo declarado na recuperacdo judicial versus balanco patrimonial

Como forma de verificar se todos os créditos devidos em 28/05/2020 foram devidamente
arrolados na recuperacdo judicial, este administrador analisou o balancete ao final de maio
de 2020, 0 qual extraiu-se as seguintes informagoes:

A) Ha créditos que por equivoco ndo foram arrolados na recuperacdo judicial, portanto,
devem ser reconhecidos na lista de credores, conforme segue abaixo:

Credor Valor |
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ALEXANDRE BARAZETTI BARBIERI 3.413,70
BEST SUL COMERCIO E PRESTAGCAO 6.325,00
BLG PARTICIPAGOES E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA 4.818,17
CARINA AZEVEDO RAUBACH 2.000,00
CARLOS ALBERTO CHAVES BARCELLOS CORREA GOMES 5.267,52
DESHOP ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA 462.151,10
LECISA FAGUNDES FRANCO MENDONCA 100.000,00
MICHAEL NISAN LATZ 2.353,40
MICHAEL SOPPER 563.445,01
MICHELLE SOPPER 204.747,08
QUADROS E DALKE SOLUGOES ELETRICAS LTDA - ME 9.920,00
SUL AMERICA CIA NACIONAL DE SEGUROS 22.011,72
T.P CHIOROTTI ME 748,00
TOTAL 1.387.200,70

b) Existem créditos que foram arrolados no primeiro edital, contudo possuem valores
divergentes dos contabilizados, assim, este administrador retifica os créditos para
que conste o montante efetivamente devido e reconhecido na contabilidade.
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Credor Valor R/ Valor Passivo Diferenca
ADAO ROGERIO DA SILVA CABRAL 8.424,37 8.647,37 223,00
ADRIANE GERBER MARTINS 12.928,56 13.231,37 302,81
ALDOMIRO OLIVEIRA DA ROSA E MARIA LESIA
MEIRELES 1.749,97 1.796,30 46,33
ALVARO LUIZ MULE 15.338,38 15.560,71 222,33
ANDRE RICARDO DA SILVA 52.803,89 55.237,37 2.433,48
ANGELO CARARO ZANINI E LIANA VEIRA DA SILVA 21.693,63 22.672,76 979,13
CARMEN REGINA PINTO MIRANDA 52.301,88 54.782,01 2.480,13
CESAR LUIS ZOLDAN 4.068,86 4.252,05 183,19
CRISTIANE DA SILVEIRA NECTOUX 10.810,75 11.063,95 253,20
EEI:JISNO FIALHO BRAUM E ANA CRISTINA CARDOSO 33.700,06 35.274,88 1.574,82
CRISTIANO VIEIRA DE MATOS 10.324,15 10.819,77 495,62
SDAE,I;ﬁ%l: RAFAEL DA SILVA E PATRICIA VIEIRA DOS 25.059,90 26.212,19 1.152,29
DENISE GAMIO DIAS 376.754,17 395.073,92 18.319,75
DENISE SILVEIRA DA CRUZ 20.030,59 20.499,73 469,14
DIOGO TONELLI COSMELLI OLIVEIRA 16.372,55 16.486,82 114,27
DM PRESTADORA DE SERVICOS LTDA 26.185,44 27.578,24 1.392,80
EDMILSON RICARDO TORRES 18.828,11 19.692,97 864,86
ESTEFANIA JAEKEL DA ROSA 11.528,08 11.798,09 270,01
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FABIO DANIEL PEREIRA DONADEL 36.781,45 37.642,92 : - 861,47
ICARO NOVA LIMA 21.292,83 21.791,54: - 498,71
IGOR LUIZ DA SILVA GARCIA 62.145,89 63.529,83 | - 1.383,94
JAIR OLIVEIRA DOS SANTOS E NELCI BEATRIZ MACIEL
DOS SANTOS 23.345,93 24.543,69 : - 1.197,76
JAIR SPERB 10.864,44 11.152,03 - 287,59
JOAO ALBERTO MAROCO DE BORBA 22.817,94 23.352,37 ¢ - 534,43
JOSE NILSON DA SILVA 997,67 1.024,08 : - 26,41
KAREN DE RESENDE LAUTERT 5.919,72 6.076,42 - 156,70
KARLA WALLAUER 1.193.680,15 1.256.917,63 - 63.237,48
LEANDRO ALBERTO DA SILVA IRIGONHE 22.383,43 22.907,68: - 524,25
LIVIA VASQUES BENDER E MARCIO RATTO 24.075,00 24.600,00 | - 525,00
LOURIVAL BELO 51.815,55 53.029,15: - 1.213,60
LUCIANO FERREIRA PRESTES 38.403,02 13.780,00 24.623,02 =
MARCELLO CORREIA LIMA GONCALVES 47.967,76 49.091,23 : - 1.123,47 g
MARCELO DA SILVA RAMALHO 7.666,59 7.995,80 « - 329,21 _°_
MARCO ANTONIO RIVAS 5.417,61 5.561,02 - 143,41 ‘3
MARIA DO SOCORRO DA SILVA SALDANHA 37.089,32 37.958,01: - 868,69 g
MATHEUS MEURER CARDOSO 22.232,50 22.753,22 ¢ - 520,72 g
MAURO LUIS DA SILVA 8.767,32 8.999,40 - 232,08 g
MICHEL CORREA DE SOUZA 58.809,30 61.571,50: - 2.762,20 :é
NEUSA MARIA MARTINI DE SOUZA 7.145,12 7.312,47 - 167,35 '§
NILTON ANDRE DOS SANTOS 10.938,75 11.420,03 « - 481,28 ;
ORAIDA LAROQUE MEDEIROS 59.223,16 59.636,51: - 413,35 3
PAULA JUCHEM 45.269,87 46.330,15 : - 1.060,28
PRISCILA GUEDES ULGUIM 25.097,02 26.183,69 : - 1.086,67
RENATA DIAS SILVEIRA 23.607,87 24.859,51 : - 1.251,64
RITA DE CASSIA GARCIA DA SILVA 24.418,27 24.990,18 : - 571,91
RODRIGO DA CUNHA TAVARES 21.427,51 21.577,06: - 149,55
RONALDO ANTONIO LEITE SEVERO 6.386,51 6.555,57 - 169,06
SILVIA MARA ABREU 7.131,56 7.319,63 - 188,07
SIMONE THAIS TERRACIANO 17.420,02 17.541,60 - 121,58
TANIAMAR SUFREDINI ALBERTON 18.205,80 18.632,20 : - 426,40
UMBERTO LUIS MIOZZO 58.237,34 58.643,81: - 406,47
WAGNER OLIVEIRA DOS SANTOS 10.831,14 11.084,83 « - 253,69
TOTAL 2.756.716,70 2.847.045,26 . - 90.328,56
Av.Dr. Nlo Pegaha, 2900/701 | Rus Jill de Castihos, 679/111 | Newses Ui, 12699/1338 | Rua Angelo Chicrell, 2811/501 | Rua Or A Bl 107
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C) Ha o crédito em favor de Renata Rodrigues da Silva de R$1.250,00 e TP Chirotti de
R$748,00 que foram arrolados no primeiro edital, contudo ndo estdo contabilizados

nas demonstragdes contabeis. Este administrador solicitou a empresa documentos

que comprovem o crédito, no entanto a mesma ndo possuia, assim, exclui-se os
créditos do rol de credores.

D) Ha o valor de R$189.747,45 contabilizado e que ndo fora incluso na RJ. Este

administrador ndo pode verificar a origem destes créditos, entdo, serdo apenas

expostos apenas para conhecimento dos credores.

Credor Valor
DEPOSITOS A IDENTIFICAR 875,49
DEPOSITOS A IDENTIFICAR 72.165,50
DEPOSITOS JUDICIAS 81.701,89
FORNECEDORES DIVERSOS 181,90
RETENCAO CAUCAO 32.719,14
RETENCAO CONTRATUAL 2.103,53
TOTAL 189.747,45

2.2 Principais créditos arrolados na recuperacao judicial

Como forma de analisar a veracidade dos valores arrolados, este administrador analisou os
principais créditos sujeitos a recuperacao judicial, o qual extraiu-se as seguintes

informagdes:

-14C Terraplanagem (22.257.757/0001-06)
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O crédito é origindrio de um contrato de confissao de dividas com garantia por penhor de

quotas junto a Alora Empreendimentos Imobilidrios Ltda e garantida por Cadiz Construcdes

S/A, assinado em 15/01/2019.

Em 26/10/2015 as partes celebraram contrato de prestacdo de servicos sob o n° CT/102-

0047A, com a finalidade de locagao de dois caminhdes e uma retroescavadeira para

remocao, carga e transporte de solos no empreendimento Condominio Start no periodo de

janeiro de 2016 a agosto 2018.

Pelos servicos prestados, a Alora pagaria a quantia de R$1.402.880,00 /43.840,00 mensais,

no prazo de até 32 meses através da entrega de 3 apartamentos no empreendimento.

NOVO HAMBURGO / RS
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Em 19/01/2017 a 14C foi notificada pela devedora acerca das paralisacbes das obras e
consequente suspensao da prestacdo de servico devido a uma contaminag¢ao no solo que
poderia inviabilizar o empreendimento. Considerando que a foram de pagamento se daria
através de entregas de apartamentos, a Sagres solicitou que as partes negociassem os
valores devidos e a forma de pagamento.

Conforme boletins de medi¢do, os servicos foram prestados entre dezembro de 2015 e
fevereiro de 2017 e correspondem ao montante de R$657.600,000, o qual foram atualizados
pelo IGP-M e juros de 1% ao més até janeiro de 2019, somando a quantia de R$869.452,73.

O contrato de confissao de divida foi firmado pelo valor de R$869.452,73, sendo que houve
uma caréncia de 6 meses, sem ajuste de valores e, apds finalizada a caréncia, o montante
deveria ser pago a vista em 30 dias. Em caso de inadimplemento a divida serd atualizada
pelo IGP-M acrescido de juros de 1% ao més desde a data do contrato até a data do efetivo

pagamento, com pagamentos mensais em 48 parcelas.

Como garantia ha 1.132.124 quotas ordindrias no valor nominal de R$1,00, equivalente a 50%
das quotas detidas pela Cadiz no capital social da Alora.

De acordo com os documentos enviados pela empresa, foi habilitado o montante de
R$1.090.144,79 referente ao saldo do contrato de confissdo de dividas atualizado até
31/03/2020, contudo, ao fim de maio (pedido da RJ em 28/05/2020) o valor devido era de
R$1.113.006,25.

Memdria Discriminada Sistemna Exotics Memornal

Processo - Pagina1/1
Credor
Devedor : Atualizado para 28.05.2020

Correcao Monetaria: IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)

[Principal |
[Diatn ‘Walor Qwiginal Dhescri Indice C alar G o duros Walor Aba;

9.0 20 RE 105014479 contraba 14 C Tesraplanagem 1,0108624 ,101,.588,38 TEOTEBE 1L113.006.25
My iranspostar 1080144 7 104 586,38 1101958 111006 25
Resumo da Planilha

Descricio Valor Atualizadg
Principal 1.113.006,25

Total Geral R$11 IS.CH}B,25I
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- Demartini (07.745.429/0001-57)

O crédito tem origem de uma cessdo de direitos creditdrios ocorrido na data de 19/12/2019,
decorrente de um contrato de abertura de créditos em conta corrente para fins
habitacionais.

Em 31/08/2012 ocorreu o contrato entre a Cadiz Construcdes S/A e a Otto Empreendimentos
Imobilidrios S/A, com a finalidade de realizar aportes a Cadiz, visando viabilizar o
desenvolvimento de empreendimentos, a ser devolvido em 36 meses contado a partir do

ultimo habite-se emitido pela prefeitura de Porto Alegre.

Em 15/08/2019 as partes assinaram um extrato de conta corrente que discriminava os valores
aportados e pagos, sendo que o saldo remanescente seria acrescido de juros de 1% ao més
e corre¢do monetdria do IGP-M a contar da data do aporte.

No periodo de 31/08/2012 a 31/07/2019 ocorreram aportes e pagamentos entre as partes.

Em julho de 2019 fora realizado o Gltimo pagamento no montante de R$12.952,60, restando
um saldo a pagar de R$8.087.784,68.

Em 19/12/2019 a Demartini Assessoria e Cobranga S/S Ltda — ME realizou um contrato de
cessao de créditos junto a Otto Empreendimentos, o qual fora acordado o pagamento de
R$900.000,00, no prazo de 15 dias por meio de transferéncia bancaria para a conta corrente
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068707320-8, agéncia 0100 do Banco do Estado do Rio Grande do Sul.

Na mesma data, a credora realizou a atualizacao dos valores através da corre¢ao do IGP-M
e juros de 1% ao més, assim perfazendo a cifra de R$24.826.828,36.

De acordo com a memdria de cdlculo enviada pela recuperanda, nao foi possivel identificar
a data de atualizacdo do montante arrolado no primeiro edital, assim, este administrador
utilizarad a base de 31/01/2020, no montante de R$25.149.610.65 para atualizar devidamente
o crédito até a data da recuperacdo judicial, assim retifica-se o crédito para R$26.493.081,53.
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Memoria Discriminada

Sisterna Exotics Memorial

Processo Pagina 1/1
Credor
Devedor Atualizado para 28.05.2020

Correcao Monetaria:

IGP-M (FGV) (31.01.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més (31.01.2020 a 28.05.2020)

Principal

Data Walor Original Descricio Indice Comecao Valor Corrigido Juros Valor Atualizado
31.01.2020 RS 25.149.610,65 1,0227370 2572143838 T71.643,15 26.493 081,53
A transportar: 25.149.610,65 25.721.438,38 771.643.15 26.493.081,53

Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadd
Principal 26.493.081,53
| Total Geral RS 26.493.081,53

- Territorial Garopaba (79.679.957/0001-66)

e Compra e venda

Em 30/09/2019 compareceram no 2° tabelionato de notas Ferrugem Empreendimento Ltda
(28.112.193/0001-91) e Cadiz Construcdes S.A (compradora), afim de comunicar a venda de
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imoével no municipio de Garopaba - SC, situado no lugar denominado Capao, integrante do

loteamento residencial Praia da Ferrugem I, a saber:

1- Terreno urbano Lote n°92, de 390 m?, cadastrado sob o nimero 06.91.04.0317.0001,
cddigo do imdvel 1044, com valor atribuido de R$13.513,51.

2- Terreno urbano Lote n°93, de 450 m? cadastrado sob o numero
06.91.045.0332.0001, cddigo do imdvel 10445, com valor atribuido de R$13.513,51.

3- Terreno urbano Lote n°104, de 525 m?, cadastrado sob o nimero 06.91.043.0277.001,
cédigo do imdvel 10446, com valor atribuido de R$13.513,51.

4- Terreno urbano Lote n°105, de 486,50 m? cadastrado sob o nudmero
06.91.013.1654.0001, cddigo do imdvel 10457, com valor atribuido de R$13.513,51.

5- Terreno urbano Lote n°106, de 479,55 m?, cadastrado sob o nidmero
06.91.043.0315.0001, cddigo do imdvel 10458, com valor atribuido de R$13.513,51.

6- Terreno urbano Lote n°107, de 465,65 m?, cadastrado sob o nidmero
06.91.043.0334.001, cddigo do imdvel 23581, com valor atribuido de R$13.513,51.

7- Terreno urbano Lote n®111, de 454,20 m? cadastrado sob o numero
06.91.094.01010.001, codigo do imdvel 10463, com valor atribuido de R$13.513,51.
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8- Terreno urbano Lote n°112, de 474,12 m? cadastrado sob o numero
06.91.094.0122.0001, cddigo do imdvel 10464, com valor atribuido de R$13.513,51.

A venda foi feita pelo montante total de R$108.108,08, através de uma nota promissdria.

e (Confissdo de dividas

Em 30/09/2019 compareceram Cadiz Constru¢des S.A e Ferrugem Empreendimentos Ltda,
sendo que a devedora Cadiz, confessou dever ao credor a quantia de R$11.544.000,00,
obrigando-se a pagar 15,97% através de dagao em pagamento da drea total bruta construida
do empreendimento a ser desenvolvido nos imdveis objeto deste instrumento (92, 93, 104,
105, 106, 107, 111 € 112).

Os objetos da dagdo correspondem a 12 studios totalmente mobiliados, que contemplarao
0 equivalente em uso de 312 bi-semanas com valor equivalente a R$37.000,00 cada bi-
semana, que corresponderao o total de R$11.544.000,00

Como garantia do integral pagamento, deu-se a credora a garantia hipotecaria dos imdveis

objetos da escritura de compra e venda.

Os 8 imdveis hipotecados perfazem R$5.760.000,00, sendo o valor unitario de
R$720.000,00.

e Escritura publica de retificacdo e ratificacao
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Em 11/02/2020 a Sagres e Ferrugem Empreendimentos retificam a escritura publica lavrada
em 30/09/2019, para que passe a constar: em caso de ndo cumpridas as obrigacdes previstas
na cldusula quinta ou nas hipdteses de ndo aprovacao, no prazo de 24 meses contados da
celebracdao da presenta escritura, do projeto arquiteténico do empreendimento. Em caso
de recuperacdo judicial ou faléncia, serd devido o valor confessado de R$11.544.000,00,
corrigido pelo IGP-M, desde a assinatura da escritura retificada até o efetivo pagamento,
acrescido de multa de 2%. Em caso de atraso no pagamento, incidird juros de 1% contados da
data que a Sagres for notificada pela Ferrugem.

Ratificam-se todos os demais termos e condicbes ndo expressamente alterados por esta.

e (essao de créditos, confissdo e hipoteca

Em 11/02/2020, no segundo tabelionato de Porto Alegre, compareceram Ferrugem
Empreendimentos (cedente), Territorial Garopaba (cessionaria) e Sagres Desenvolvimento
Imobilidrio (interveniente anuente e confitente). Foi dito que:
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A) A Territorial Garopaba é loteadora do loteamento residencial Praia da Ferrugem,
registrado na matricula 10.376 de Impituba -SC.

B) Em 08/12/2017 a Territorial Garopaba outorgou para a Ferrugem Empreendimentos
Ltda, escritura de compra e venda quitada pela venda de determinados lotes do
empreendimento.

C) Inobstante a outorga de escritura publica de compra e venda quitada, reconhecendo
a Ferrugem Empreendimentos que a Territorial Garopaba tem o direito de cobrar da
Ferrugem boénus no valor de R$11.000.000,00, se e quando o empreendimento
adquirisse viabilidade negocial para o seu desenvolvimento.

D) Por forca da escritura lavrada em 30/09/2019, a Ferrugem vendeu a Sagres
loteamentos (92, 93, 104, 105, 106, 107, 111 € 112) com pagamento do preco mediante
nota promissoria.

E) Por forca da escritura de confissdo de divida com garantia hipotecdria datada de
30/09/2019, a Sagres resgatou a nota promissdria dada em pagamento, confessando
pagar a Ferrugem o montante de R$11.544.000,00, através de dacdo de pagamento.

F) Por forca da escritura lavrada alterou-se a previsdo acerca da forma de pagamento,
admitindo-se que nas hipdteses de recuperacdo judicial ou faléncia sera devido o
valor confessado de R$11.544.000,00 em dinheiro, corrigido pelo IGP-M desde a
assinatura da escritura retificada até o efetivo pagamento, acrescido de multa de 2%.
Em caso de atraso no pagamento, incidira juros de 1% contados da data que a Sagres
for notificada pela Ferrugem.

G) A Ferrugem cede a cessiondria Territorial Garopaba a totalidade do crédito,
observando a retificacdo indicada no item F.

H) Em pagamento a cessdo de crédito a Territorial Garopaba aceita compensar o
crédito detido pela Ferrugem em face da cessionaria oriundo do bénus do item C.

I) A Ferrugem autoriza a Sagre a dar baixa nas garantias hipotecarias.

J) A Sagres passa a ser devedora da Territorial Garopaba, em razdo da cessdo de
crédito.

K) A Ferrugem responsabiliza-se somente pela existéncia do crédito cedido, porém nao
garante a liquidacdo do crédito nem a solvabilidade da Sagres.
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A Sagres ratifica a condicao de divida objeto da cessdo de crédito, confessando dever a
Territorial Garopaba R$11.544.000,00 a ser pago mediante da¢ao de pagamento.

Como garantia a Sagres dd a hipoteca do terreno lote n°92, terreno lote n°93, terreno lote
n°104, terreno lote n*105, terreno lote n°106, terreno lote n*107, terreno lote n°111 e terreno
lote n® 112.
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As condicOes de atualizacdo do crédito da confissdo de divida levam o valor para R$
12.472.650,62 na data do pedido sendo, o valor na garantia real de R$6.101.331,31 e restante
de R$6.126.755,53 em quirografario.

Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1 /1
Credor

Devedor Atualizado para 28.05 2020

Comecio Monetaria:  1GP-M (FGV) (30.09.2019 a 28.05.2020)
Multa: 2% sobre Principal {comigido)

Principal
Dists Valor Original _Descricso indice Comecso Valor Comigido alor Abuadzads
30002018 RS S5.760.000,00 Crédio Garantia Real 1,0582583 B.101.333 6.101.333.31
30.00.2018 RS 5 784.000,00 crédito guirografario 1.0562503 B.126.755,53 B.126.755.53 =
A fransgsortar: 11.544.000,00 12.228.088,84 12 228.088.84 .g
°
o
Resumo da Planilha .g
Descrigio Valor Atualizady §
"
Principal 12,228 088 84 S
Multa (2%) 244 561,78 g
w
=
| Total Geral RS 12 472.650.62 E
T
S
-FLAVIO LUZ ;
3

Em 18/10/2010 a Cadiz Constr¢des S/A contratou os servicos advocaticios do Flavio Luz para
assessoria consultiva e extrajudicial de interesse da contratante, suas controladas e
coligadas para atuar nas dareas civeis, imobilidrias, contratuais, comercial e societarias.

Pelos servicos prestados a Cadiz pagara ao contratado honordrios livres de impostos da
seguinte forma:

A) Nos casos de assessoria e consultoria extrajudicial relativo a incorporacées,
loteamento ou outras formas de negdcios imobilidrios, havera uma parcela varidvel
correspondente a 0,5% do valor geral de vendas.

B) Advindo éxito na viabilizacdo juridica do empreendimento, a contratante pagara a
parcela varidvel estipulada acima em unidades imobilidrias suficientes para cobrir o
valor devido no prazo de 90 dias, contados da emissao do habite-se ou termo de
recebimento do empreendimento.

C) Nao se viabilizando por qualquer motivo o empreendimento imobilidrio no prazo de
2 anos, a contar do encaminhamento do negdcio aos cuidados do contratado, serd
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devido ao contratante a importancia de valor fixo conforme tabela abaixo, a ser
paga em até 30 dias subsequentes ao implemento dos dois anos ou 30 dias
subsequentes ao da noticia de frustragao do negdcio:

VGV PROJETADO até R$ 50.000.000,00 R$ 50.000,00
VGY PROJETADO de R$ 50.000.000,00 ate R$ 65.000,00
R$75.000.000,00

VGV PROJETADO de RS 75.000.000,00 até R$ 85.000,00
R$100.000.000,00

VGV PROJETADO acima de R$ 100.000.000,00 R$ 100.000,00

D) Para os servicos de assessoria e consultoria extrajudicial que ndo estejam incluidos
no objeto e escopo daqueles constantes no item 1, serd remunerado mediante
aplicacdo da hora técnica, livre de impostos, observada a seguinte tabela:

Categoria Profissional Prego/hora-técnica (R$) .

Advogado Socio 500,00 i g
Advogado Associado ) 450,00 -_g
Advogado Janior 350,00 %
Estagiario 200,00 —g-
‘Secretaria 200,00 g
Contador 450,00 ] %

| Estafeta (boy) 150,00 | E

Em 31/08/2018 as partes realizaram aditamento ao contrato de prestacdo de servicos para g'
que passe a constar FLZ- Flavio Luz e Advogados associados S/S. 3

A

Além disso, em relacao a prestacao de servico dos empreendimentos concluidos,

reconhecem como devido os seguintes valores:

Consolidagio do Valor dos servigos prestados, conforme esoopo do Contrato de Plﬁlﬂn de mﬂmﬂm&dﬁ entra Cadiz 2 Flivio Luz
em 18/10/2010.

VEY de 9% de valor dos
SPE Empreendimentn focal do empreendimento
langamento RS |[servigos | servigos RS
Miatora Empreend. tmob, Ltda. ;F'E’ e Bl CaNORR RS 412715678 | 050% 27113625
o, Lidasaltos do Mirador v, Dr. Balheinos, 101 Posto Alegie/RS 2048365088 | 0,50%

_|sweetHome  IRua Aurélio Porto, 184/714 Porto Alegrd 1531840393 | 0,50%|

Vallada Empreend. imob. Lida. _[The Sk |Av. Protisio Alves, 7777 Porto Megre/R 15.330.550,38 | 0,50%
Bonelia Empreend. Imeb. 5.4, Serena Residence |Av. Ferreirs Wianna, 3010 - Peiotas/RS S0.445.078,65 0500  X2.225,39
Totals R 155.804.986,42 | 050%] 779.004,93

OS valores acima descritos ndo serao mais pagos por meio da entrega de unidades, e, sim
em moeda corrente nacional em 36 parcelas mensais, vincendas a partir do 12° més deste
instrumento, acrescidos de correcao monetaria do IGP-M e juros de 1%.
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A Sagres arrolou o crédito atualizado até 31/03/2020 perfazendo a quantia de R$1.019.777,73,
contudo este administrador entende pela atualizacao até a data do pedido da recuperacao
judicial. Assim, retifica-se o crédito para que passe a constar R$1.041.163,52.

Memdria Discriminada Sistemna Exotics Memorial
Processo : Pagina 1 /1
Credor

Devedor : Atualizado para 28.05.2020

Comecio Monetdria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)

Principal

Clats Walor Indice Walar G Juros Valor Atualizado
31033020 RE 101977773 conbrato Flévio Lux 108624 1030854 &7 10,308 55 1041 163,82
A ransporar: 18 TTT T3 1030854, 47 10508 55 1041 163,52

Resumo da Planilha

Descncio Valor Atualizadg
Principal 1.041.163 52
| Total Geral RS 1.041.163,52
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- Jodo Auri dos Santos Cabral (471.492.990-91)

Em 09 de julho de 2014 foi firmado contrato de confissdo de dividas entre Auri Construcdes
e Terraplanagem Eireli (14.780.317/0001-00).

O contrato informa que em 03/12/2012 as partes celebraram contrato de prestacao de
servicos n° CT/081-0248 para pavimentagdo no empreendimento Edificio Residencial Garden
Club House.

Inicialmente o prazo de execucdo era de 03/12/2012 a 25/01/2013, contudo em 19/02/2013 foi
necessario um aditivo ao contrato para incluir a execugdo de servicos de camada se saibro
nas vias de acesso, compactacdao com rolo relativo ao ativo ao acesso de outros setores do
empreendimento. Todos os servi¢os relativos ao aditivo foram prestados e auferidos
através do boletim de medicdo n’s, sendo que em 18/06/2013 totalizava R$63.920,96.

O contrato prevé a incidéncia de correcdo monetdria (IGP-M) e juros moratdrios de 1% ao
més desde a data da medicdo 5 até a data da assinatura da confissdo, ou seja, desde
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

09/07/2014, perfazendo a quantia de R$76.656,21. Em caso de inadimpléncia o montante
sera corrigido pelo IGP-M e acrescido de juros compensatdrios de 1%, multa de 2% e juros
moratérios de 1% ao més, desde a data da confissdo de divida até a data do efetivo
pagamento.

Em 15/01/2017 a Auri construgdes e terraplanagem Eireli ME realizou um contrato de cessao
de créditos para Jodo Auri dos Santos Cabral. Fora informado que a época o crédito perfazia
R$134.449,46 devidamente atualizado até a assinatura do instrumento.

A cessao de crédito se deu por meio de distribuicao de resultados, uma vez que a Auri

construgdes e Jodo Cabral possuem vinculos societarios.

Em 18/04/2018 as partes firmaram contrato de confissdo de dividas com garantia de penhor
de quotas em virtude do inadimplemento das devedoras, assim ficou estabelecido que a
Bonella pagaria o montante de R$973.071,53, Silveiro R$890.764,16, Almeria R$145.882,84 e
Zarra R$535.068,68 em 48 parcelas mensais e sucessivas, sendo que em caso de nao

pagamento incidird IGP-M e juros compensatdrios e moratdrios de 1%.

Os valores arrolados na recuperagao judicial compreendiam atualizagdo até 31/03/2020,
entdo a fim de corrigir o crédito até a data da recuperacgdo judicial foi atualizado para o
montante de R$3.877.513,60.
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Memdria Discriminada Sisterna Exotics Memaorial
Processo Pagina1/1
Credor

Devedor - Atualizado para 28.05 2020

Correcao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28 05.2020)
Juros Compensatdrios: 1% ao més (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros Remuneratdrios: 1% ao més {31.03.2020 a 28.05.2020)
Multa: 2% sobre Principal (comigido + juros)

Principal

o Cov i S G Ve L aly ¢ euel] ‘F g oo
3022 2000 i LB E Crdn drers | DHORES FARE LR aimar 131 FTaMQ
30232000 " LagHl . Crdn Lo 1 DHOBESH+ M 2827 11048 1amsa 100831
R ) L. TraDG | Cradin Iacs (Nt TROOETE Bl rEN M T oS0 0w
FLAT O L. HIEERAI Crdiin Bormia o 1 OGS #0013 A 02 ¥ LR ik ] 00 234
H 313000 =1 TATLBEETT Crediin Soreta C3 1 0 s A 004 T2 YT mam 10 I8 T 1.0 T
A i 1 AEE BSE AT I TIR R DG phg B IT ol & L) ALY
Resumo da Planiha
Descricio Valor Atualizadg
Principal 3.801.483 82
Muita {2%) T6.029 68
[ Total Geral RS 3.677.513,60 |

- Rosa Maria Canuso Berner, Jodao Carlos Canuso Berner e Bianca Verdnica Franco Canuso

Em 16/01/2013 compareceram Cimballa empreendimentos imobilidrios, Rosa Maria Canuso
Berner, Jodo Carlos Canuso Berner e Bianca Ver6nica Franco Canuso na 4° tabelionato de
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notas de Porto Alegre para ajustar:

1- Conforme escritura publica de compra e venda de 16/01/2013 a Cimballa adquiriu dos
credores um prédio de material localizado no municipio de Rio Grande- RS, com drea
construida de 3.085,77 m? e drea total do terreno de 4.079,34 m2. Imével matriculado
sob 0 n®21.476 do Livro 02-Rg da Comarca de Rio Grande.

2- Através da escritura foi confessado dever aos credores a quantia de R$1.414.016,52,
sendo que possui garantia hipotecdria de 50% do imdvel objeto da escritura.

3- O montante devido sera quitado através de dacao em pagamento de 6,50% da drea
privativa do empreendimento a ser desenvolvido. Fica estabelecido que serao
escrituradas para Rosa Maria Canuso: apartamento n °9o1 e 904 da Torra A (Alfa),
Apartamento n° 903 da torra A (Alfa), apartamento n° 905 da Torre A (Alfa),
apartamento n° 901 da torre B (Beta), apartamento n° 903 da torre B (Beta) e os
boxes 62, 64, 65,163, 164 € 167.

Unidades a serem escrituradas a Jodo Carlos Canuso Berner: apartamento n° 906 da
torre A (Alfa), apartamento n° 902 da torre B (Beta) e boxes 165 e 166.
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Unidades a serem escrituradas a Bianca Veronica Franco Canuso: apartamento n°701
da Torre A (Alfa), apartamento n° 902 da torre A (Alfa), apartamento n° 9o5 da torre
B (Beta), apartamento n° 906 da torre B (Beta) e os boxes 50, 60, 63 e 168.

4- O atraso injustificado na entrega das unidades sujeitara a Cimaballa ao pagamento,
a titulo de multa didria, o valor correspondente a remuneracdo dos depdsitos de
caderneta de poupanca, do valor da tabela de venda por unidade auténoma nao
entregue, até um maximo de seis meses, quando poderdo os credores executar a
garantia que lhe serd concedida por ocasidao da liberacdo da hipoteca do préprio
imovel.

- Karla Wallauer (084.000.798-17)

Em 18/09/2012 a Cadiz Constru¢des S/A e Karla Wallauer firmaram um acordo de
investimento. A credora Karla vendeu um imdvel de sua propriedade a Cadiz e tinha
interesse em investir os recursos da venda para futuramente adquirir um imdvel para

moradia.

Assim, Karla transferiu R$350.756,70 para a conta corrente da Cadiz. Conforme contrato, o
investimento seria utilizado para reforco da estrutura de capital e assim viabilizar a

realizacao do empreendimento.

O pagamento se dard por meio da transferéncia de um bem imdvel de propriedade da Cadiz

ou de suas controladoras escolhido livremente pela credora, com o valor equivalente a
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R$350.756,70 devidamente atualizado pelo IGP-M e juros de 1% desde o contrato até a

assinatura da escritura de compra e venda do imdvel.

O resgate do investimento poderd ser feito apds transcorridos 5 anos do investimento
mediante envio de notificacdo comunicando a escolha. No caso de transcorrido o prazo e

sem escolha de um imdvel, 0 montante serd atualizado e devolvido em 24 parcelas mensais.

- Joelma de Souza Fraga (632.504.620-04)

Em 18/04/2011 a Cadiz Construcdes S/A e Joelma de Souza Fraga firmaram contrato de

corretagem imobilidria referente a intermediacdo de compra de um terreno.

Como honordrios serdao destinados a fracao de 0,6% do VGV do empreendimento
(R$56.143.000,00) a ser pago por meio de dacdo em pagamento de unidades do produto.
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ApOs a entrega do empreendimento a Cadiz terd 30 dias para entregar as escrituras das
respectivas unidades, caso isso ndo ocorra, a Cadiz poderd adiantar as despesas com a
transferéncia e descontar tais valores como compensagdo, em dinheiro ou em unidades,
com eventual saldo da Comissao Imobilidria a pagar e assegurado o direito de regresso,
cobrando do contratado os valores despendidos a este titulo, acrescido de multa de 10%,
sobre o valor pago

Em 19/10/2018 foi realizado um aditamento do contrato que visa a cessdo dos direitos a
Villora Empreendimentos Imobilidrios S/A. Além disso alteram a forma de pagamento para
moeda corrente nacional, assim serd pago de comissdo a quantia de R$336.858,00.

Concordam as partes que a comissdo sera corrigida até a data do 1° aditamento pelo IGP-M
positivo, perfazendo a quantia de R$521.728,53 a ser pago em 30 parcelas mensais e
sucessivas de R$17.390,95 com o primeiro pagamento em 19/04/2019. As parcelas serdo
corrigidas pelo IGP-M acrescido de juros de 1% ao més, a contar dessa data até o efetivo
pagamento.

Em caso de inadimpléncia serd devido uma multa de 2% sobre o valor ndo pago e juros

moratdrios de 1% ao més desde a data do vencimento da parcela até o pagamento.

Os valores constantes no primeiro edital foram atualizados até 31/03/2020. Este
administrador retifica o crédito para que passe a constar a atualizacdo até 28/05/2020 pela
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quantia de R$691.910,84.
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Memédria Discriminada

Sistermna Exotics Memaorial

Processo : Pagina 1/1
Credor
Devedor Atualizado para 2B.05.2020

Correcao Monetaria:
Juros Compensatorios:
Juros Remuneratdrios:

IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
1% ao més (31.03.2020 a 28.05.2020)
1% ao més (31.03.2020 a 28.05.2020)

Multa Periodica: 2% (31.03.2020 a 28.05.2020) sobre Principal (corrigido + juros)

Principal

Das Wialor Oviginal DMt It Coimisa ool Cadvg]asn Jupes Ca i Mhuita Pansdea Wake Atusizads
31.03.2026 RS EET BOE TE  MlusDaches Joakma 10108624 BE5.043 10 685043 885043 1358688 BO01.0%0 84
B, T BT TE EB5 043,10 AEs0 43 BES043 13556 B8 B O#0B4
Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadd
Principal 691.910,84
Total Geral R3 691.910,84

-Dimitrios Nicolau Politis (453.665.510-72)

Em 14 de maio de 2010, a empresa Cadiz firmou um contrato de corretagem imobilidria com
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Dimitrios Nicolau Politis, referente a intermediacdo de compra de terras localizadas no

municipio de Porto Alegre.

Pela remuneragao dos honoraios fica acordada a quantia de 1% do VGV do empreendimento
(R$ 22.800.000,00), que serd pago através da dacdo em pagamento de unidades do
empreendimento a serem escolhidas de comum acordo pelas partes.

Apds a entrega do empreendimento a Cadiz tera 30 dias para entregar as escrituras das
respectivas unidades, caso isso ndo ocorra, a Cadiz poderd adiantar as despesas com a
transferéncia e descontar tais valores como compensagdo, em dinheiro ou em unidades,
com eventual saldo da Comissdao Imobilidria a pagar e assegurado o direito de regresso,
cobrando do contratado os valores despendidos a este titulo, acrescido de multa de 10%,
sobre o valor pago.

Em 14 de maio de 2015 foi realizado um aditamento entre as duas partes, visando a cessao
dos direitos a Silveiro 526 empreendimentos imobilidrios S/A.
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A forma de pagamento da comissao imobilidria, ndo mais serd mediante dacdo de unidades,
mas sim em moeda corrente nacional, sendo que o montante foi corrigido até a data deste
aditamento pelo IGP-M, perfazendo a quantia de R$385.639,73, a ser pago em 24 parcelas
iguais ou sucessivas de R$16.068,32, sendo o primeiro pagamento no dia 14/02/2019. As
parcelas serdo corrigidas pelo IGP-M acrescido de juros de 1% ao més, a contar dessa data
até o efetivo pagamento.

Em caso de inadimpléncia serd devido uma multa de 2% sobre o valor ndao pago e juros
moratdrios de 1% ao més desde a data do vencimento da parcela até o pagamento.

Os valores constantes no primeiro edital foram atualizados até 31/03/2020. Este
administrador retifica o crédito para que passe a constar a atualiza¢do até 28/05/2020 pela
quantia de R$505.590,10.

Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial

Processo Pagina 1/1
Credor
Devedor Atualizado para 28.05.2020

Corregac Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros Compensatdrios: 1% ao més (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros Remuneratorios: 1% ao més (31.03.2020 a 28.05.2020)

Multa Periodica: 2% (31.03.2020 a 28.05.2020) sobre Principal (corrigido + juros)
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Principal
Data Waky Oighnal Deschebn
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Resumo da Planilha

Descricao Valor Atualizadd

Principal 505.590,10

|_Tuta| Geral R$ 505.590,10

- Gerson Luiz Castro da Silva e Denise Gamio Dias

O crédito decorre do processo 022/1.16.0016107-1, sendo a acdo de rescisdao de contrato em
desfavor da Bonella Empreendimentos Imobilidrios. As partes firmaram contrato de
compromisso de compromisso de compra e venda em 13/12/2013, referente a casa n° 63 no
loteamento Serenna pelo valor de R$263.824,83.
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O prazo para entrega do imdvel era em 31/05/2015, com caréncia de 180 dias e 60 dias para
obtencdo do habite-se, porém, tais prazos ndo foram cumpridos.

Assim, em 17/04/2018 houve sentenca parcialmente procedente afim de decretar a rescisao
do compromisso de compra e venda do imdvel, bem como os ressarcimentos do montante
histérico de R$183.346,94, relativo aos valores dispendidos pelo credor na aquisicao do
imdvel e honorarios de 10%

O valor devera ser corrigido pelo IGP-M, desde cada desembolso e acrescido de juros de 1%
ao més desde a citagao.

Conforme disposto na sentenca em 2018, este administrador atualizou os valores pelo IGP-
M e juros desde a citacdo até a data do pedido de recuperacao judicial, assim, retifica-se o

crédito para R$379.425,95.

Obs: Casa n° 63 comprada por Daniel Borges Ribeiro. Empreendimento entregue em
27/11/2015 e habite-se emitido em 12/09/2016

Memédria Discriminada Sistema Exotics Memaorial

Processo Pagina 1/1
Credor
Devedor Atualizado para 28.05.2020

Correcao Monetaria: IGP-M (FGV) (27.02.2013 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més (06.12.2016 a 28.05.2020)
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Honorarios: 10% sobre Principal (atualizado)

Principal

Data Valor Onginal Descricio Indice Corecao Valor Cormigido Jures Valor Atualizado
27022013 RS 16.839,88 1,5199585 25.585.92 10.494,33 36.090,25
27.01.2014 R3 1.037,78 14433509 1.447 88 614,13 212,01
15.03.2014 R3 50.469 28 14261165 7197507 29.508.78 101.484 85
18.10.2015 RE 35.000,00 1,3001953 45.506.83 18.657.80 G4.164.64
19.11.2015 RS 20.000,00 1.2783828 25.567 66 10.48274 36.050.40
15.01.2016 R$ 20.000,00 1,2580248 25.160,50 10.315.80 35.476,30
26.02.2016 RS 23.000,00 1,2364829 28.439,11 11.660,03 40.098,14
28.03.2016 R3 17.000,00 1,2288319 20.890,14 B.564.96 29.455,10
A transportar: 183.346,94 24463311 100.299.57 344 932 68
Resumo da Planilha

Descrigio Valor Atualizadd
Principal 344 932 68
Honorarios (10%) 34.493 27
Total Geral RS 379.425 95
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- Débora Gomes Machado

O crédito decorre do processo 022/1.16.0011580-0, sendo a acdo de rescisdo de contrato em
desfavor da Bonella Empreendimentos imobilidrios

Assim, restou ajustado que a Bonella deverd pagar a autora R$72.462,71 (valores pagos pela
credora), acrescido de R$16.839,96 (valores pagos a imobilidria), custas de R$2.242,90
corrigidos pelo IGP-M desde o desembolso de cada parcela e juros a partir da citacdo. Além
disso, condena-se a Bonella para pagamento de honorarios de 10%.

Este administrador atualiza os valores até a data da Recuperacdo Judicial para que assim
passe a constar R$361.146,99 em favor de Débora Gomes Machado.

Obs: Casa n® 71 comprada por Danielli Dias Oliveira. Empreendimento entregue em 27/11/2015
e habite-se emitido em 12/09/2016

Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1/1
Credor

Devedor : Atualizado para 28.05.2020

Correcao Monetaria:  IGP-M (FGV) (07.06.2013 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (30.08.2016 a 28.05.2020)
Honorarios: 10% sobre Principal (atualizado)
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Principal

Data ‘alor Onginal  Descricio Indice Comecéo Valor Comigido Juros ‘alor Atuslizado
07.06.2013 RS 16,830,906 Valores Imobdiaria 15119335 2546090 13.986,12 38447 02
25042018 RS 224290 Custas 1, 1634060 280040 1.433,30 4,042 78
31.03.2020 RS 181.863,83 Pagamentos autora 10108624 183.830.41 100.986,22 284 82563
A transporiar; 200.846,79 211,908,711 116:405,73 32831544

Resumo da Planilha

Descricio Valor Atualizaddg
Principal 308 315,44
Honorarios (10%) 32.831,54
| Total Geral RS 361.146,99

- Linston Rodrigo Menezes de Souza
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

O credor ajuizou acdo sob 0 N°1130001453-4 (008/1.13.0001453-4) na comarca de Canoas para
devolucao dos valores pagos de um terreno de 182,59m? no loteamento Pitangueiras em
Canoas.

O juizo condenou o ressarcimento das quantias pagas pelo autor corrigidas
monetariamente pelo IGP-M desde a data do desembolso, acrescidos de juros de 1% ao més.
Além disso condenou o pagamento de 10% de honordrios advocaticios em favor dos

procurados do autor.

Em 25/02/2019 foi definido o prazo de 15 dias para pagamento dos valores, sob penas de
multa de 10%, contudo o crédito nao foi adimplido.

Este administrador entende que o crédito deve estar devidamente atualizado até o pedido
de recuperacdo judicia, ou seja 28/05/2020. Desta forma, retifica o crédito para R$172.593,84.

Memdria Discriminada Sisterna Exotics Memorial

Processo Pagina 1/1
Credor
Devedor Atualizado para 28.05.2020

Corregdo Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)
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Multa: 10% sobre Principal (corrigido + juros)

Henorarios:  10% sobre Principal (atualizado + multa)

Principal

Data ‘Walor Original _ Descrigo Indice Comego ‘falor Comigido Juros ‘Valor Atuslizedo|
31.03.2020 RS 139.708.68 Pagamentos Linston 1,0108624 14122726 141227 142.639.54
A fransportar: 139.700.68 4122726 141227 142.639.54
Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadqg
Principal 142.639,54
Multa (10%) 14.263,95
Honorarios (10%) 15.690,35
| Total Geral RS 172.593,84

- Leandro Carpin
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

O credor possui acdo contra Lubrin Empreendimento ajuizada sob o n° 001/1.14.022.1852-5.
Em 07/05/2012 foi firmado contrato para compra de um imdvel, sendo que o pagamento
seria através da dacdao do imdvel o qual residiam.

A entrega era prevista para maio de 2013, contudo ocorreu atrasos na entrega, assim gerou
uma rescisdo de contrato.

Em 13/08/2018 a sentenca declarou a rescisdao do contrato de compra e venda, restituicao
dos valores pagos (R$43.938,56) que deveriam ser corrigidos pelo IGP-M a contar do
desembolso, acrescido de juros de 1% da citacdo. Além disso condenou o pagamento de
danos morais de R$10.000,00 corrigido pelo IGP-M desde 13/08/2018 e juros desde a data do
ilicito (prazo de entrega do imédvel), custas e honorarios de 10%.

Em 08/08/2019 o juizo determinou o prazo de 15 dias para pagamento dos valores da
condenacao sob pena de incidéncia de multa de 10%, contudo a recuperanda ndo adimpliu
com o crédito.

O crédito arrolado estava atualizado até 31/03/2020, contudo atualizamos conforme a lei
11.101/2005 até a data do pedido da recuperacdo judicial. Assim retifica-se 0 montante para
R$143.248,07.
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MEDEIROS & MEDEIROS

ADMINISTRACAO JUDICIAL

Memoria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1/1
Credor

Devedor Atualizado para 28.05.2020

Corregao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)
Multa: 10% sobre Principal (comigido + juros)

Honorarios:  10% sobre Principal (atualizado + multa)

Principal

Diata Valor Onginal Descrigio Indica Corregéo ‘Walor Cormrigido Jurns ‘alor Ahuslizado
31.03.2020 RS 115.055, 14 Atualizac3o Leandro Carpin 1,0108624 117.214,60 117215 118.2686,84
A fransporiar: 115.055,14 117.214,60 117215 118.386,84

Resumo da Planilha

Descrigao Valor Atualizadg
Principal 118.386,84
Multa (10%) 11.838,68
Honorarios (10%) 13.022,55
| Total Geral RS 143.248.,07 |

- Douglas Steinstraser Martins (012.366.890-54) e Nara Maria da Silva Martins (243.699.850-
72)
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O credor firmou contrato em 12/12/2011 com Cimballa Empreendimentos para cessao parcial

de direitos de promessa de compra de terreno e concomitante permuta por drea construida
no local.

A Cimballa é detentora dos imdveis localizados na rua Dr. Nascimento, 83 em Rio Grande
registrado sob a matricula 21.476, onde sera promovido uma incorporagao imobilidria que
resultada em um edificio de apartamentos residenciais e boxes de estacionamento.

Os credores possuem interesse em investir nos imdveis a importancia de R$110.200,00 e
cede a Cimballa a fracdo de 1/24 (um vinte e quatro avos) dos direitos contratuais de
aquisicao do terreno em permuta por drea construida no prédio que sera construido.

Corresponderdo as unidades permutadas um apartamento de 2 dormitdrios com suite de
55m? e ser respectivo Box no 7° andar no edificio, que sera escolhido de comum acordo em
até 15 dias apds a aprovacao do projeto arquitetdnico junto ao municipio.
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ADMINISTRACAO JUDICIAL

Se as dreas privativas tiverem menos de 5% a Cimballa se compromete a indenizar
proporcionalmente a diferenca do valor devidamente atualizado pelo IGP-M desde a data
do pagamento até o devido ressarcimento.

- Marcelino de Jesus Batista (714.392.500-49) e Andreia da Silva Barbosa Batista
(584.100.310-00)

Os credores ajuizaram acdo sob 0 n° 001/1.17.0110498-0 informando que em 25/11/2011 firmou
contrato de promessa de compra e venda referente ao apartamento n°9o4 e, em virtude de

dificuldades financeiras as partes precisaram rescindir o contrato.

Em 09/05/2018 a sentenca condenou a restituicdo aos valores dispendidos no negdcio
(R$54.677,76), corrigidos pelo IGP-M, a contar do desembolso, acrescido de juros de 1% ao
més, autorizando a retengdo do percentual equivalente a 10% a titulo de clausula penal. Além

disso foi fixado 10% de honorarios.

Em 16/04/2019 o juizo intimou a Silveiro 526 o prazo de 15 dias para pagamento sob pena de
incidéncia de multa de 10% e de honordrios advocaticios de 10%.

Os valores foram atualizados até 31/03/2020, desta forma atualiza-se o crédito até
28/05/2020 para que passe a constar R$127.219,05.
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Memdria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo Pagina 1/1
Credor

Devedor Atualizado para 28.05.2020

Corregdo Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)
Multa: 10% sobre Principal (corrigido + juros)

Honordrios:  10% sobre Principal (atualizado + multa)

Principal

Data Valor Onginal Descoricio Indice Cormecgéo Valor Comigido Juros \alor Atuslizado

31.03 2020 RS 102 680,11 JAmalizacan Marcaling de 1.0108624 104.008,72 1,040,060 10513071
esus

A transportar: 102.980,11 104.00872  1.040,00 105.130.71

Resumo da Planilha

Descricdo Valor Atualizadg

Principal 105.139,71

Multa (10%) 10.513,97

Honorarios (10%) 11.565,37

| Total Geral RS 127.219,05

- Sergio Lemos da Silva (421.962.720-00)

Em 27 de outubro de 2009 Almeria Empreendimentos (vendedora) e Roberto Barley
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Almeida de Arruda (comprador) firmaram um compromisso de compra e venda de um
terreno urbano em Gravatai sob a matricula 64.912, com a finalidade de uma incorporacao
imobilidria denominada “Condominio Garden Club House”.

O instrumento previa a garantia hipotecaria junto ao agente financeiro que viesse a financiar
a obra e somente haveria liberacdao apds a quitacdo da divida que seria concedido a
vendedora.

A vendedora dara em penhor ao agente financeiro, todos os créditos relativos as parcelas
de pagamento deste instrumento, que deverdo ser pagas diretamente ao citado agente
financeiro destinados a amortiza¢do da divida.

O preco ajustado para compra e venda do apartamento n° 301- bloco B, que correspondera
ao apartamento ne 301 do condominio Garden Club House, serd de R$123.835,91.
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Os valores serdo pagos da seguinte maneira: A) R$206,30 na assinatura do contrato;
R$206,30 em uma parcela vencivel em 24/11/2019; R$616,57 em parcela vencivel em
24[12/2009; R$2.063,00 em parcela vencivel em 24/01/2010; R$10.314,98 em 26 parcelas
mensais e consecutivas de R$396,73 vencivel a partir de 10/02/2010; R$2.836,64 em duas
parcelas vencivel em 10/06/2010 e 10/12/2010; R$2.836,64 em duas parcelas vencivel em
10/06/2011 e 10/12/2011; R$5.731,22 em uma parcela vencivel em 20/04/2012. B) R$99.024,26
pago através de financiamento.

As parcelas vincendas até a data da expedicao da carta de habilitacdo serdo corrigidas pelo
INCC-M. As parcelas vincendas apds a expedicdao da carta de habilitagdo serdo corrigidas
pelo IGP-M, cuja aplicacdo sera feita mensalmente até as datas de seus pagamentos. Além
disso incidirao juros compensatdrios de 12% a.a.

Em caso de inadimpléncia acarretardo juros de 1% a.m e multa de 2% sobre o valor

atualizados.

No dia 19/12/2012 a Cadiz, Roberto Barley Almeida de Arruda (Cedente) e Sergio Lemos da
Silva (cessionario), firmaram contrato de cessdo de direitos de compromisso de compra e

venda.

Afirmam que de acordo com o contrato datado de 27/10/2009 o cedente pagou até
19/12/2012 R$21.564,39, restando o saldo devedor atualizado de R$130.305,10.
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O cessionario se compromete a pagar R$50 mil na assinatura do contrato, R$30 mil em para

vencivel em 28/02/2013 e R$50.305,10 em parcela vencivel em 31/08/2013.
- Jeni Engeroff
A credora possufa acdo ajuizada sob o0 n° 001/1.10.0127210-3 e 001/1.10.0286577-9.

A acdo 001/1.10.0127210-3 foi movida contra a Cadiz constru¢des. A credora afirma que apds
um dia de chuva ocorreu um desmoronamento do alicerce da sua cada, bem como surgiram
rachaduras na parede e tetos da lavanderia, dormitdrios e na drea externa houve um
afundamento de piso, rachaduras do encanamento de dgua por conta de indmeras

escavacdes da Cadiz que estd em obra ao lado da sua casa.

A Cadiz prontificou-se a realizar o conserto até 17/08/2019, porém os reparos ocorreram de
forma precaria e parcial. Em 05/10/2017 houve sentenca condenando a Cadiz ao pagamento
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de R$33.925,00 corrigido monetariamente pelo IGP-M com juros de 1% ao més desde
01/11/2014, além do pagamento de custos e honorarios de 15% sobre a condenacao.

A Cadiz atualizou os valores até 31/03/2020, assim atualiza-se para 28/05/2020, o qual perfaz
a quantia de R$91.779,68.

Meméaria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo Pagina 1/1
Credor

Devedor Atualizado para 28.05.2020

Correcao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)
Henorarios: 15% sobre Principal (atualizado)

Principal

Data ‘falor Original Descricio Indice Comegao ‘'alor Cormigido Juros ‘alor Atualizado

31.03.2020 RS 7816813 Atualizaclo Jeni 1,040B624 7901823 780,18 7080842
O 10.0127210-3

A transpostan 78.188,13 79.018,23 790,18 TB.B0B.42

Resumao da Planilha
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Descrigao Valor Atualizadd
Principal 79.808,42
Honorarios (15%) 11.971,26
Total Geral R$ 91.779,68

A acdo 001/1.10.0286577-9 foi movida contra a Cadiz Constru¢des alegando que a empresa
continua deixando cair massa corrida, cimento, tijolos e pedacos de madeira no patio da
autora, mesmo apds ter ajuizado processo anteriormente.

Em 05/10/2017 a sentenca condenou ao pagamento de custas e honorarios advocaticios de
R$3.000,00.

Os valores foram atualizados até 31/03/2020, assim resta R$4.651,82 atualizado até

28/05/2020.
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Memaria Discriminada Sistema Exotics Memorial
Processo : Pagina 1/ 1
Credor

Devedor : Atualizado para 28.05.2020

Corregao Monetaria:  IGP-M (FGV) (31.03.2020 a 28.05.2020)
Juros: 1% ao més capit mensal (31.03.2020 a 28.05.2020)

Principal

Data Walor Oniginal  DescrigBo Indice Comecso \alor Comigido Juros ‘alor Atuslizado

31.03.2020 RE 4.556,27 Abuslizagio Jeni 1,0108624 460576 46,06 4.651.82
0011 10.0286577-8

A transportar: 4.556.27 460576 46,06 4.651,82

Resumao da Planilha

Descricio Valor Atualizadd
Principal 465182
| Total Geral RS 4.651,82 |

- Marilaine Gongalves (507.612.850-91)

Na data de 30/04/2013 Marilaine Gongalves firmou um contrato de compra e venda junto a
Bonella Empreendimentos.

O contrato se refere a unidade auténoma denominada casa n°031, matricula 80.774. O preco
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total é de R$306.685,97 a ser pago da seguinte maneira: A) R$100,00 na data da assinatura,
R$100,00 em uma parcela vencivel em 25/05/2013, R$85.658,63 em parcela tnica vencivel em
25/06/2016; B) R$220.827,34 a ser pago em 15 dias da expedicdo do habite-se.

As parcelas vincendas até a expedicdao da carta de habitacdao serdo reajustadas pelo INCC-
M. J3 as vincendas apds a expedicdo da carta de habita¢do serdo corrigidas pelo IGP-M a
contar da data da expedicdo do habite-se, acrescido de juros compensatdrios de 12% a.a.

Em caso de inadimpléncia sera cobrado adicionalmente jutos de 2%.

O instrumento previa a garantia hipotecaria junto ao agente financeiro que viesse a financiar
a obra e somente haveria liberacdo apds a quitacao da divida que seria concedido a

vendedora.
PORTO ALEGRE / RS NOVO HAMBURGO / RS SAOQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC
Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Centro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau
Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha
CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+55 51 3062.6770 +5551 3066.6770 + 5511 2769-6770 | +55543419.7274 +56 47 3381-3370
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A vendedora dara em penhor ao agente financeiro, todos os créditos relativos as parcelas
de pagamento deste instrumento, que deverdo ser pagas diretamente ao citado agente
financeiro destinados a amortiza¢ao da divida.

- Leandro Marcos Pereira (396.345.718-08)

Na data de 17/04/2014 Leandro firmou um contrato de compra e venda junto a Vallada

Empreendimentos Imobilidrios.

O contrato se refere a unidade auténoma denominado apartamento n°903, matricula
157.223 no registro de imdveis de Porto Alegre. O preco total é de R$215.021,02 a ser pago
da seguinte maneira: A) R$198,05 na data do contrato; R$198,05 vencivel em 17/05/2014;
R$198,05 vencivel em 17/06/2014; R$198,05 vencivel em 17/06/2014; R$198,05 vencivel em
17/07/2014; R$98,08 vencivel em 10/08/2014; R$98,08 vencivel em 17/08/2017; R$98,08
vencivel em 17/09/2014; R$98,08 vencivel em 10/10/2014; R$3.666,67 vencivel em 30/10/2014;
R$19.012,25 vencivel em 30/10/2014. B) R$191.255,56 a ser pago 15 dias apds a expedicdo do
habite-se.

As parcelas vincendas até a expedicdao da carta de habitacdao serdo reajustadas pelo INCC-
M. Ja as vincendas apds a expedi¢do da carta de habita¢do serdo corrigidas pelo IGP-M a
contar da data da expedicao do habite-se, acrescido de juros compensatdrios de 12% a.a.

Em caso de inadimpléncia sera cobrado adicionalmente jutos de 2%.
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O anexo | informa o imdvel possui hipoteca de segundo grau em favor do Banco do Estado
do Rio Grande do Sul, em garantia do financiamento destinado a produgdo do Serenna

Residence.

Além disso os compradores cedem ao Banrisul em penhor os créditos, cujo produto sera
destinado a amortizacdo da divida.

PORTO ALEGRE / RS NOVO HAMBURGO / RS | SAQ PAULO / SP CAXIAS DO SUL / RS BLUMENAU / SC

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701 Rua Jdlio de Castilhos, 679/111 Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B Rua Angelo Chiarello, 2811/501 Rua Dr. Artur Balsini, 107
Torre Comercial Iguatemi Business Cenfro Executivo Torre Prata Ed. Comercial Landmark Centro Empresarial Cruzeiro BBC Blumenau

Bairro Chacara das Pedras Bairro Centro Bairro Brookiin Novo Bairro Pio X Bairro Velha

CEP: 91330-001 CEP: 93510-130 CEP: 04578-000 CEP: 95032-460 CEP: 89036-240

+5551 3062.6770 + 5551 3065.6770 + 5511 2769-6770 +55643419.7274 +56 47 3381-3370
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CONSIDERACOES FINAIS

Outrossim, analisados os créditos, postula-se pela juntada aos autos da

relacao de créditos sujeitos ao processo recuperacional elaborada pela Administradora
Judicial, possibilitando a publicacdo do edital do §2°, do art. 7°, da Lei 11.101/2005.

Informa, ainda, que os documentos que embasaram a presente andlise

podem ser consultados pelos credores junto ao escritdrio da Administradora Judicial, na

filial de Novo Hamburgo/RS, mediante prévio agendamento, ou através de solicitacdo para

o endereco eletronico divergencias@administradorjudicial.adv.br.

da Lei 11.101/2005, serdo enviados para o endereco eletrénico desta Vara, proporcionando

Por fim, salienta-se que os dados para publicacdo do edital do art. 7°, §2°,

maior celeridade no andamento do feito.

Adv. JOAO MEDEIROS FERNANDES JR

PORTO ALEGRE / RS

Av. Dr. Nilo Peganha, 2900/701
Torre Comercial lguatemi Business
Bairro Chacara das Pedras

CEP: 21330-001

+55 51 3062.6770

E o relatdrio.

Porto Alegre, 5 de outubro de 2020.

OABJRS 40.315
OAB/SP 387.450

DANIELA ALVES
CRC/RS 89.791

NOVO HAMBURGO / RS

Rua Jdlio de Castilhos, 679/111
Centro Executivo Torre Prata
Bairre Centro

CEP: 93510-130

+ 5551 3065.6770

MEDEIROS & MEDEIROS
Administragao Judicial

OAB/RS 56.691
OAB/SP 396.619
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Adv. LAURENCE BICA MEDEIROS

Adv. NATHALIA MICHEL COSTA

SAQ PAULO / SP

Av. Nacdes Unidas, 12399/133 B
Ed. Comercial Landmark

Bairro Brookiin Novo

CEP: 04578-000

+5611 2769-6770

OABJRS 89.182

CAXIAS DO SUL / RS

Rua Angelo Chiarello, 2811/501
Centro Empresarial Cruzeiro
Bairro Pio X

CEP: 95032-460
+55643419.7274

BLUMENAU / SC

Rua Dr. Artur Balsini, 107
BBC Blumenau

Bairro Velha

CEP: 89036-240

| +5547 3381-3370
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