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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA REGIONAL
EMPRESARIAL DA COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS

PROCESSO N.°: 5023608-83.2024.8.21.0019
AUTOR: UNICK SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS LTDA - FALIDO

REF.: COMUNICAGAO DE LEILAO

Naio de Freitas Raupp, Leiloeiro Oficial, devidamente nomeado no processo em
epigrafe, vem, perante Vossa Exceléncia, em cumprimento aos artigos 881 do
CPC e 142 da Lei 1.101/2005, bem como & determinacdo de alienacdo do (s)
bem (s) arrecadado (s), informar datas, hora e local para o leildo do (s) mesmo
(s), assim como a previsdo das despesas para a publicacdo do edital de leildo
em jornal de grande circulacdo, conforme indicacdo abaixo:

LEILAO PRIMEIRA CHAMADA:
Data: 18/06/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h.

LEILAO SEGUNDA CHAMADA:
Data: 25/06/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h.

LEILAO TERCEIRA CHAMADA:
Data: 09/07/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h.

LOCAL: O leildo serd realizado de forma HiBRIDA, ou seja, ELETRONICAMENTE, através
do site www.rauppleiloes.com.br , bem como, PRESENCIALMENTE, na sede deste
Leiloeiro, sito a Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS.

Previsao de despesas:
Edital a ser publicado em jornal de grande circulaCdo........cceeeeevveeenee. R$ 1.000,00

TOTAL.. ittt ssass s s s e sase e sssssssssssesssnnns R$ 1.000,00

www.rauppleiloes.com.br | E-mail: rauppleiloes@gmail.com
@ (51) 3431-0404 | (51) 3423-3333 | (51) 99666-6585
0 Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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Anfe o exposto, requer-se a Vossa Exceléncia:

1) A homologacdo do local, datas e hordrios informados, assim
como da previsdo das despesas para publicacdo do edital de
leildo em jornal de grande circulacdo;

2) A infimacdo do Administrador Judicial, Ministério PUblico,
Falida e demais partes, cientificando-os do leildo agendado e
das condicdes indicadas no edital de leildo;

3) A titulo de sugestdo, a intimacdo da terceira ocupante do
imovel a ser licitado, que figura como arrendatdria, a respeito
dos leildes agendados.

Nestes fermos,
Pede-se deferimento.

Gravatai/RS, 22 de abril de 2026.

Naio de Freitas Raupp
Leiloeiro Oficial

www.rauppleiloes.com.br | E-mail: rauppleiloes@gmail.com
e (51) 3431-0404 | (51) 3423-3333 | (51) 99666-6585
0 Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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EDITAL DE LEILAO

Pelo presente edital se faz saber que, por determinacdo judicial do
Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da Vara Regional Empresarial de
Novo Hamburgo/RS, Dr. Alexandre Kosby Boeira, serd levado a hasta publica o
bem arrecadado nos autos, cuja parte é: REU: UNICK SOCIEDADE DE
INVESTIMENTOS LTDA-FALIDO, Processo n° 5023608-83.2024.8.21.0019

LEILAO PRIMEIRA CHAMADA:

Data: 18/06/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h.

LEILAO SEGUNDA CHAMADA:

Data: 25/06/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h.

LEILAO TERCEIRA CHAMADA:

Data: 09/07/2026 (quinta-feira) - Hordrio de inicio: 15h

LOCAL: O leildo serd realizado de forma HIBRIDA, ou seja, ELETRONICAMENTE
através do site www.rauppleiloes.com.br, bem como, PRESENCIALMENTE, na
sede deste Leiloeiro, sito a Rua Otavio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio,
Gravatai/RS. Os interessados em parficipar da hasta publica, na forma
eletrénica, deverdo se cadastrar no site do leiloeiro: www.rauppleiloes.com.br,
no prazo de até 01 (um) dia Util antes da data do leildo aprazado, possibilitando
que o sistema libere, em tempo habil, a senha de acesso do usudrio, sob pena
do cadastro ficar prejudicado, deste modo, podendo inviabilizar a sua
participacdo na hasta publica.

REGRAMENTO LEGAL: Lei n° 11.101/2005, Lei n® 14.112/2020 e Lei n® 13.105/2015.

DESCRICAO DO BEM ARRECADADO:

(01) Uma gleba de terras, de campos e matos e cultura, de forma irregular,
situada em vila Seca, neste municipio, sem benfeitorias com a drea de 27,625ha,
ou seja 276.250,00m2 a qual possui as seguintes confrontacdes: ao Norte, por
uma linha reta, com terras de Darcy Stret e com terras de Paulo Brambatti, ao
Sul, por duas linhas sendo uma interna com terras que por esta divisdo ficardo
pertencendo a Jaime Scopel e sua mulher e, outra extensdo terras de Nestor
Travi ao Leste, com terras de Valdoni Pasquali. Cadastro do INCRA sob o n°
854.042.033 065 4, 854.042.033.073 -5, drea total de 44,00 e 11,00 mod. fiscal 12,
n° de mod. Fiscais 3,30 e 087, e fracdo minima de parcelamento de 2,0. Tudo
conforme a matricula n° 39.275, Fls. n° 01, do Livro n° 02, do Registro de Imdveis
da 2° Zona da comarca de Caxias do Sul/RS.

www.rauppleiloes.com.br | E-mail: rauppleiloes@gmail.com
(51) 3431-0404 | (51) 3423-3333 | (51) 99666-6585
Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

OGO



Processo 5023608-83.2024.8.21.0019, Evento 574, EDITAL2, P&gina 4 |

=8 .. RAUPP LEILOES

U NAIO DE FREITAS RAUPP | LEILOEIRO OFICIAL | JUCISRS 147/98

DAS BENFEITORIAS: Sobre o imdvel objeto da presente alienacdo, encontra-se
edificada (01) uma casa simples, do tipo mista (alvenaria e madeira), de baixo
valor comercial, construida pela falida. Existem, ainda, (01) um quiosque e (01)
um galpdo fechado, contendo baias destinadas a equinos, contudo, tais
benfeitorias foram edificadas por terceiro, atual ocupante na condicdo de
arrendatdria, portanto ndo € objeto da alienacdo.

AVALIAGCAO: R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais).

LANCE MINIMO DE AQUISICAO: O leildo serd iniciado, em PRIMEIRA CHAMADA,
pelo lance minimo de valor igual ou superior d avaliacdo. Em SEGUNDA
CHAMADA, o lance minimo se dard por valor igual ou superior a 50% (cinquenta
por cento) da avaliacdo. Em TERCEIRA CHAMADA, ¢ alienacdo dar-se-a pela
melhor oferta, sujeita & homologacdo do Juizo, em conformidade com o
preconizado no artigo 142 da Lein® 11.101/2005. Na auséncia de licitantes, fica
autorizado o leiloeiro a receber propostas para posterior andlise do Juizo.

ONUS: A venda serd livre de qualquer 6nus e ndo haverd sucessdo do
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza fributdria,
observado o disposto no § 1°do art. 141 dalei 11.101/2005.

As despesas a gerar com o pagamento de tributos, entre outros emolumentos,
para a ftransferéncia da propriedade dos imoéveis arrematados sdo de
responsabilidade do arrematante.

O imovel serd vendido no estado de uso e conservacdo em que se enconirg,
portanto em cardter ad corpus, ressalvando que eventuais averbacdes e/ou
regularizacdo de consfrucdes, dreas, medidas e confrontacdes serdo de
responsabilidade, Unica e exclusiva, do arrematante, portanto ndo cabendo
reclomacdo pela falta de vistoria.

Para tomar a posse e propriedade do lote, deverd o arrematante aguardar a
regular framitacdo do processo.

Para o caso de desisténcia da arrematacdo, descumprimento de qualquer dos
pagamentos mencionados ou pratica de qualguer ato que prejudique o leildo,
além de ser declarado inidbneo para participar de outros leildes realizados pelo
mesmo leiloeiro, criminalmente estard o descumpridor, sujeito ao Artigo 335 do
Cddigo Penal, servindo a ata do leildo como documento hdbil para
encaminhamento & autoridade policial competente para apuracdo do
cometimento dos crimes e devidas providéncias.

Além disto, perderd o autor os valores j& depositados (parte da arrematacdo
e/ou comissdo), assim como estard sujeito & multa a ser aplicada pelo Juizo, nos
termos da legislacdo vigente. Ficam advertidos os interessados que as despesas

www.rauppleiloes.com.br | E-mail: rauppleiloes@gmail.com
(51) 3431-0404 | (51) 3423-3333 | (51) 99666-6585
Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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decorrentes do registro da carta de arrematacdo, inclusive emolumentos, bem
como aquelas relativas ao levantamento de hipotecas, penhoras,
indisponibilidades e demais gravames necessdrios 4 transferéncia da
propriedade, correrdo por conta do arrematante.

PRAZO DE PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: O pagamento do lance deverd
ocorrer de imediato pelo arrematante por depdsito judicial ou eletrénico, no
Banco Banrisul S/A, na forma do artigo 892 do CPC.

PRAZO DE PAGAMENTO DA COMISSAO: O pagamento da comissdo do Leiloeiro
fica ao encargo do arrematante, devendo ocorrer em até 24h do leildo, em
conta oportunamente indicada.

DIREITO DE PREFERENCIA: Aquele que possuir algum direito de preferéncia na
aquisicdo do (s) lotes (s) apregoado (s) e quiser exercer tal priviégio, deverd,
em até 24h do leildo, cadastra-se no site www.rauppleiloes.com.br, mediante o
envio da documentacdo necessdria, e contatar a equipe do Leiloeiro, também
previamente a licitacdo. Quando do contato, deverd o interessado informar
sobre qual bem incide o seu direito.

COMUNICACOES PARA EFEITOS LEGAIS: Caso as partes e/ou quaisquer outros
interessados, a qualquer titulo, ndo sejam encontrados e/ou cientificadas por
qualguer razdo, valerd o presente edital de notificacdo, segundo disposto no
art. 887 c/c 889, par. Unico, do CPC.

COMISSAO DE LEILAO: Paga integralmente pelo arrematante no percentual de
6% (seis por cento) sobre a arrematacdo.

MAIORES INFORMAGCOES COM O LEILOEIRO OFICIAL:
Naio de Freitas Raupp — JUCISRS 147/98.

Telefones: (51) 3431.0404 — 3423.3333 — 99666.6585.
E-mail: rauppleiloes@gmail.com.

www.rauppleiloes.com.br | E-mail: rauppleiloes@gmail.com
@ (51) 3431-0404 | (51) 3423-3333 | (51) 99666-6585
0 Rua Otdvio Schemes, n.° 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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A Medeiros Administradora Judicial

V74

Av. Dr. Nilo Pecanha, 2900/701, Torre Comercial Iguatemi Business, Bairro
Chdacara das Pedras, Porto Alegre/RS, CEP: 91330-001

NAIO DE FREITAS RAUPP, Leiloeiro Oficial, matricula 147/98-
JUCISRS, com endereco profissional na Rua Otdvio Schemes, 3745, Gravatai-RS,
telefones: (51) 3423-3333, 99135-7856, em atendimento & solicitacdo da
Administracdo Judicial, vem apresentar laudo de avaliagcdo do imodvel de
matricula n.° 39.275, s devidamente inscrito no Registro de Iméveis de Caxias do

Sul/RS, conforme segue:

Laudo de Avaliacdo

MASSA FALIDA DE UNICK SOCIEDADE DE INVESTIMENTOS LTDA
Processo: 5023608-83.2024.8.21.0019

PRELIMINARMENTE:

O presente laudo de avaliacdo destina-se a estimar o valor atual
do imodvel situado em Caxias do Sul/RS, utilizando-se de consulta a imdveis
ofertados na regido, sendo aplicado o Método Comparativo de Dados de

Mercado.

Esclarece-se que o Método Comparativo de Dados de Mercado
ou simplesmente Método Comparativo é aquele que define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, identificando-se o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da

amostra.

——

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
Home Page: www.rauppleiloes.com.br | e-mail: rauppleiloes@gmail.com
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DA AREA RURAL (matricula 39.275)

V4
3

LOCALIZACAO:

O imovel rural, devidamente descrito na matricula n® 39.275 do
Registro de Imdveis competente, localiza-se proximo ds margens da Rodovia RS-

453, Km 164, na Rota do Sol, Bairro Vila Seca, municipio de Caxias do Sul/RS.

O imdvel integra uma drea maior, sendo que as coordenadas
geogrdficas que indicam o acesso d porteira de entrada da propriedade foram

confirmadas pelo proprietdrio registral.

Cordenadas geogrdficas para acesso a dreda rural arrecadada:

9 29°04'20.7"S 50°59'44.1"W
Link:

https://www.google.com/maps/place/29%C2%B004'20.7%225+50%C2%B059'44.1%22W /@
-29.0730767,-51.0008727,1107m/data=13m111e314m413m318m2!3d-29.0724167'4d-
50.99558332entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDQxMi4wIKXMDSoASAFQAW%3D%3D

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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DA INSPECAO DO IMOVEL RURAL:

Em 20/01/2026, diligenciou-se ao imdével para a devida inspecdo,
a qual foi possivel de forma parcial, realizada a partir das cercas, haja vista que
parte da drea arrecadada encontra-se ocupada por terceiro, tendo este

vedado, por ora, 0 acesso.

No local, o Leiloeiro foi recepcionado por um senhor que
informou ser pai da Sra. Erita Mendes Gongalves, arrendatdria de parte do imdvel
avaliado, a qual a utiliza como hospedaria de equinos, entre outros servicos.
Informou, ainda, que dois (02) galpdes foram construidos por sua filha, compostos

por baias para cavalos.

Ademais, em contato com o sécio-administrador da falida,
Sr. Leidemar Bernardo Lopes, este informou que, mediante prévio agendamento,
poderd frangquear o acesso ao imoével e acompanhar a inspecdo. Ainda, em
contribuicdo aos trabalhos, apresentou croqui da drea arrecadada (matricula n.®
39.275), elaborado com base na plataforma Google Earth, de forma meramente

ilustrativa.

M Medir ® C € X

y Clique em pentos no mapa para medir distancias e
“CT/REVERENCIA St
ErlitalMendes
Perimetro
2792,41m

Area
2817419 m*

Medigées avancadas @

Estimativa de elevagéo
Min.: 776,87 m | Mediana: 803,16 m
Max.: 829,23 m

: s
" 4 £ [ Guardar no projeto

Capela E({angeﬂ_llca
Centro Filantropico...
Al

sogle 100%  Atribuicdo de daclos 100m Camara: 2156 m  29°04'28"S 50°59°45°W 772m
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DESCRICAO DO IMOVEL CONFORME A MATRICULA:

(01) Uma gleba de terras, de campos € matos e cultura, de forma iregular,
situada em vila Seca, neste municipio, sem benfeitorias com a drea de 27,625haq,
ou seja 276.250,00m2 a qual possui as seguintes confrontagdes: ao Norte, por uma
linha reta, com terras de Darcy Stret e com terras de Paulo Brambatti, ao Sul, por
duas linhas sendo uma interna com terras que por esta divisGo ficardo
pertencendo a Jaime Scopel e sua mulher e, oufra extensdo terras de Nastor
Travis ao Leste, com fterras de Valdoni Pasquali. Cadastro do INCRA sob o n°
854.042.033 065 4, 854.042.033.073, drea total de 44,00 e 11,00 mod. fiscal 12, n°
de mod. Fiscais 3,30 e 807, e fracdo minima de parcelamento de 2,0. Tudo
conforme a matricula n® 39.275, Fis. n° 01, do Livro n° 02, do Registro de Imdveis da
29 Zona da comarca de Caxias do Sul/RS.

CARACTERISTICA DO LOGRADOURO:

O imovel situa-se proximo as margens da Rodovia RS-453, Km 164,
na Rota do Sol, Bairro Vila Seca, no municipio de Caxias do Sul/RS, em regido
predominantemente composta por imdveis rurais, distante do comércio local,
caracterizada por baixa densidade de ocupacdo, uso voltado & atividade

agropecudria, areas de campo e mata nativa.
A infraestrutura disponivel é limitada, com acesso principal pela

rodovia estadual, sendo os servigos puUblicos essenciais, tais como saide,

educacgdo e seguranca, concentrados em dreas urbanas mais afastadas.

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIACAO
(AREA RURAL):

Para se apurar o valor de mercado da drea rural, realizou-se
pesquisas no mercado, utilizando-se como par@metro imdveis semelhantes a

venda, na mesma regido, conforme o quadro demonstrativo abaixo:

Amostras Dimensdo Preco de Preco do m? Preco do
(m?) mercado hectare
1 271.502,00 R$ 1.800.000,00 R$ 6,63 R$ 66.297,85
2 285.000,00 R$ 1.590.000,00 R$ 5,58 R$ 55.789.,47
3 330.000,00 R$ 1.917.360,00 R$ 5,81 R$ 58.101,82
Media apurada do m% R$ 601
Média apurada do hectare: M
R$ 60.063,04

Média aritmética do m? e do
hectare, apurada entre as
amostras coletadas

Variagao do hectare entre as amostras
R$68.000,00
R$66.000,00
R$64.000,00
R$62.000,00
R$60.000,00
R$58.000,00
R$56.000,00
R$54.000,00
R$52.000,00

R$50.000,00
Categoria 1

HAmostral ™ Amostra2 ™ Amostra3

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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Com base nas amostras coletadas e considerando-se a média

V74

aritméticade R$ 60.063,04 (sessenta mil sessenta e trés reais e quatro centavos)
para o hectare, estima-se para a drea de terras arrecadada o valor de R$
1.659.241,48 (um milhdo seiscentos e cinquenta e nove mil, duzentos e quarenta

um reais e quarenta e oito centavos).

Para fins de uniformizacdo e objetividade da avaliacdo,
procedeu-se ao arredondamento do valor, passando a avaliacdo a importarem

RS 1.700.000,00 (um milndo e setecentos mil reais).

CONSIDERACOES FINAIS:

E oportuno ressaltar que este profissional, ao afribuir a presente
avaliacdo, ndo considerou eventuais débitos incidentes sobre os imdveis, assim,
recomenda-se que a futura alienacdo observe a base legal prevista nos artigos
130, paragrafo Unico, do Codigo Tributdrio Nacional, e 141, Il, da Lei 11.101/05,
que estabelecem que, nas arrematacodes judiciais (modalidade de aquisicdo
origindria), o adquirente recebe o bem livre de 6nus, sub-rogando-se eventuais

tfributos vencidos no produto da venda.

Ainda, de acordo com o despacho proferido no EVENTO 409, no
capitulo referente a indicacdo do leiloeiro, foi estabelecido pelo magistrado que
a avaliacdo dos bens arrecadados é providéncia de responsabilidade exclusiva
do Administrador Judicial (Lein® 11.101/2005, art. 22, 1ll, “g"”) e que, embora possa
valer-se do leiloeiro como auxiliar para a avaliacdo, nos termos do art. 22, lll, “h”,
da referida lei, deverd manifestar expressamente sua anuéncia com os valores

apurados, firmando-os como sendo de sua responsabilidade.

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
Home Page: www.rauppleiloes.com.br | e-mail: rauppleiloes@gmail.com
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‘ -' JUCISRS — 147/98 "’ administragdo judicial

Desse modo, registra-se que a Administracdo Judicial teve

acesso prévio ao laudo, antes de seu protocolo, ocasido em que foram
realizadas as retificacdes que se fizeram necessdrias. Assim, estando de pleno
acordo com os valores atribuidos, a Administracdo Judicial firma, em conjunto, o

presente laudo avaliatério

AVALIACAO FINAL:

Por todos os itens anteriormente expostos e considerando-se os
valores apurados, atribui-se ao imdvel rural a importéncia de R$ 1.700.000,00 (um
milhGo e setecentos mil reais). Nada mais havendo a avaliar, encerra-se o

presente laudo em setfe (sete) pdginas e anexos, que seguem ao final.

Gravatai/RS, 15 de abril de 2026.

NAIO DE FREITAS Assinado de forma digital por NAIO

DE FREITAS RAUPP:43885640015

RAUPP:43885640015 pados: 2026.04.15 09:07:49 -03'00"

Naio de Freitas Raupp Medeiros Administracao Judicial
Leiloeiro Oficial Dr. Laurence Bica Medeiros
OAB/RS 56.691 | OAB/PR 122.513
OAB/SC 53.256 | OAB/SP 396.619

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
Home Page: www.rauppleiloes.com.br | e-mail: rauppleiloes@gmail.com
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REGISTROS FOTOGRAFICOS DO IMOVEL AVALIADO

o AREA DE TERRAS RURAL

Vista da area a partir da Rodovia RS-453 — Porteira de acesso a area rural, a qual se encontra
Rota do Sol — Vila Seca, Caxias do Sul -RS inserida em um todo maior, composto por outras
b .
propriedades.

Vista da entrada a partir da primeira porteira. Para
acesso a area, segue-se pela estrada a esquerda por
aproximadamente 230 metros.

Porteira que da acesso a propriedade rural objeto de
arrecadagao

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
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v/

Benfeitorias edificadas pela falida, consistentes em Benfeitorias edificadas pela arrendataria,
casa simples do tipo mista, com parte em alvenaria e consistentes em um quiosque e um galpao fechado,
parte em madeira, de baixo valor comercial. com baias destinadas a equinos.

Vista parcial da area de campo rural. Vista parcial da area de campo rural.

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
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AMOSTRAS COLHIDAS NO MERCADO

o AREA DE TERRAS RURAL

medeiros

har
(" administragdo judicial

v/

A
Z

/-%’-’;\lmobiliéria
ONQUISTA

- Your Brokers

AMOSTRA 01 - Area Rural com 271.502m? - ¢/ benfeitorias

A venda por R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais).
Chdcara / sitio com 3 quartos & venda na Fazenda Rio Dois Irmdos, 1, Vila Seca, Caxias do Sul

Descricdo
Ultima atualizacdo: 29/12/2025 &s 13:10h | Ref: CO2518

Esta drea de terra é um pedaco de paraiso rural que oferece uma diversidade de
elementos naturais e rurais. Um rio corta a propriedade, proporcionando um cendrio
pitoresco e um ambiente perfeito para atividades ao ar livre. No coracdo da propriedade,
encontra-se um agude sereno, cujas dguas refletem o céu e proporcionam um ambiente
franqguilo para momentos de relaxamento.

A casa, com 150m?, possui frés dormitérios, sala, cozinha, drea de servico e banheiro.

DIFERENCIAIS: Fogdo Campeiro; Mdveis Planejados; Lareira; Piso Porcelanato.

Além disso, a propriedade estd estrategicamente localizada a apenas 30 minutos de
Caxias do Sul e proxima a Rota do Sol, facilitando o acesso a diversas comodidades e
atracdes da regido. Este é o lugar ideal para quem busca um refdgio tranquilo, cercado
pela beleza natural e com todas as comodidades modernas

Fonte: hitps://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-3-quartos-com-
garagem-rs-caxias-do-sul-vila-seca-271502m2-RS 1800000/id-17132937/

Preco hectare: RS 66.297,85

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.

Fone: (51) 3431-0404 / 3423-3333 / (51) 99666-6585
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AMOSTRA 02 - Area Rural com 285.000,00 m2 - ¢/ benfeitorias

A venda por R$ 1.590.000,00 (um milhdo quinhentos e noventa mil reais)g Fr?m?“hjni
e rn by o . mowvels
Chacara / sitio a venda na Vila Seca, Caxias do Sul

Descricdo

Chdcara / sitio a venda na Vila Seca, Caxias do Sul - RS
Descricdo

Utima atualizagdo: 23/12/2025 as 10:37h | Ref: 3270

Possui 28,5 hectares, casa em alvenaria, todo cercado, mata nativa, campo nativo,
acude, vertente de dgua, localizado no Apanhador, apenas 800 metros da Rota do Sol,
a 26 km de Ana Rech, Caxias do Sul, RS.

Fonte: htps://www.chavesnamao.com.br/imovel/chacara-a-venda-rs-caxias-do-sul-
vila-seca-R$1590000/id-33177309

Preco hectare: RS 55.789,47

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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AMOSTRA 03 - Chdcara em Vila Seca (Caxias do Sul) - 33O.OOO,ON EWCORE

V74

A venda por R$ 1.917.360,00 (um milhdo novecentos e dezessete mil, frezentos e
sessenta reais).

Chdcara / sitio com 3 quartos & venda na Fazenda Rio Dois Irmdos, 1, Vila Seca, Caxias
do Sul

Descrigdo

Caédigo do anincio: 3644491 Chdcara a venda em Vila Seca (Caxias do Sul) - Setor
Centro Oeste - Vila Seca/RS

Campo & venda em Vila Seca, Caxias do Sul- ,RS Fazenda S&o Marcos Area de terras
com 33 hectares, com facil acesso, 20 km do centro de Caxias do Sul, 4 km de Vila Seca,
500 metros de testada para o asfalto, rede elétrica, dgua, grande parte com mata
nativa. Area ideal para loteamento de chdcaras. Obs.: A linha amarela , identifica a
drea de 33 hectares, as vermelhas, sdo as cercas dos vizinhos. Tipo do imdvel: Chdcara
Metragem Util: 33000m?

Fonte:https://rs.olx.com.br/regioes-de-caxias-do-sul-e-passo-fundo/terrenos/chacara-
em-vila-seca-caxias-do-sul-setor-centro-oeste-vila-seca-rs-
1470454548%lis=listing no_category

Anuncio do corretor de imdéveis Lucimar Ciotta Bampi CRECI: 61050

Preco hectare: RS 58.101,82

Rua Otdvio Schemes, n® 3745, Bairro Passo do Hildrio, Gravatai, RS. | CEP 94155-000.
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CNM: 099259.2.0039275-46

Cartério de Registro de Iméveis da 2.* Zona MATRISULA... 3'5'-4-25%-"-----‘--

Caxias do Sul - RS ol s v e Spvasier 1o
Livro N.o 2 - Regisiro Geral “

VASCO ALCEU BAHLEN - Oficial

| Pata: 19 da novembro de 1,992
Imovel: Uma gleba de terras, de campos @ matos e cultura, de forma
irregular, situeda em Yila Seca, neste municipio, sem benfeitorias
com a area da 27,625 ha, ouseja 276,250,00m2 a qual possui as s8--
guintes confrontagoes: ao Norte, por uma linha reta, com terras de
Darcy Stret e com terras de Paulo Brambattijao Sul, por duas linhap
sendo uma interna com terras gque por esta divig@uficarao partemcen
do a Jaime Scopel e sua mulhar; e, outra exteffa\? "
tor Travig ao Leste, com terras de Valdoni [n
INCRA sob o neB54,042,033 065 4, 854.042.350073- \Sprea totel --
de 44,0 ® 11,0 mdd, fiscal 12, n2 de magsy\Ri3 W g 087 ,Se=-
fragcao minima de parcelamento de Z,U.mﬁﬁl,;“<§§i,r E =

Prnayietérios:ILéA SCOPEL ARGENTA ,_}“g$;7=4ggg ido CLOVIS ANGELO
ARGENTA, comerciario, cic n2s 146/FRRSGULHE » 202 080 650 91,=JA
IME SCOPEL, motorista e s/m CLARf»fL \STUPEL , bordadeira,com

cic n2s 147 519 849 04 e 674 668\
dentes e domiciliados nesta gfd

Anterior:n®s 24,378 e 2&3794}?J;
do L2902 desta 22 zoma.- , \

Escrav.: {QA“A“Jkﬁ? RN
Emol,-Cr$19.883,0 =“¢7=x?=£”

R.1/39275- enm_19
Titulo.-Divisao o Phas ;

Transmitente: JaimeSoepel® s/m acima ja qualificados.- )
ARdquirente: ILEMORCORELNWAGENTA e s/marido CLOVIS ANGELOD ARGENTA,-
1 acima ja quakDili\g: ' i

Faorma do b&giw. S5

@
i
> ]
o
@
a
@
=
@
w
¥

Mdastro do -

!fi:i;f?4"

Victor f X 31-TD, fls.013 a 014

Valor: A OBE ,00 Valor fiscal.-Cr$47.066.502,00
Condicoes:> ke \Waoescriturai- GA £ GI n25353, nao ha incidencia de f
ITB] de acqQuad\com a lei 3341/89 art.16 Vl.- Que, permanaca em ple

no viger S-, digaeo de direito de estrada para Vaelocino Pas.gual_i,

seus herdeiros ou sucessores, no imovel ora dividido em carater pa
patuc.- Pelos outorgantes e reciprocamente outorgados, me foi de--
clarado 6@oc serem responsaveis por contribuigac ao INSS, na guali=-
dade de empregadores, ficando dispensada a apresentagao da CAD,jun|
to a Previdbncia Social, eis que nao esta enguadrada nem a ala GQur
parada, nos termos do Dec. ne 356 de 07.12.91, que aprovou o regula
mento do custeio de previdéncia social,e Lel neB212 de 24,12.91,-
em sau artigo 15, itens I e II e amparado peleo Provimento 3/90 -da

Egragia Corregedoria Geral da Justiga, 19.1.11.V, de 31.01.90.= IN
SRF o= .

Escreu.tﬁﬂ~ ODficial:
Emol.-Cr$172.939, 36

H

- Continua no verso - S >

_~~ CONTINUA NO VERSO

SOLICITADO POR: RODRIGO LOPES - CPF/CNPJ: ***.081.330-** DATA: 16/04/2026 15:12:19
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METRISUUA o e

Av.2/39.275, em 15 de margo de 2019. - REGIME DE BENS -
Averba-se que CLOVIS ANGELO ARGENTA ¢ casado com ILEA SCOPEL ARGENTA,
casamento realizado em 28/05/1977 pelo regime da Comunhfio Universal de Bens, anterior a
vigéncia da Lei n°6515/77. Tudo de acordo com a escritura publica lavrada em 12/02/2019,
L°398, f15.195 4 196, pelo Tabelido Substituto do 3° Tabelionato desta cidade e certiddo-de
casamento n°34, L°B-1, fls.158, lavrada no Cartério de Registro Civil do 5° Distrito-Vila Seca,
nesta cidade.

Oficial Titular: ?Ycﬂipu & st dicedo

Prot.n°259937, L°1-AR, em 18/02/2019. bgt-.tuta
Emolumentos: R$79.60 - Sclo: 0133.04.1900004.02896 = R$3.30 + Processamento eimﬁn%“\la&

0133.01.1900005.05427 = R$1,40. Total: R$89,20

Av.3/39.275, em 15 de margo de 2019. - ALTERACAO DO INCRAR \
Averba-se que o imével desta matricula acha-se cadastrado akalmenss \
n°852.112.046.647-9; MR.: 27,2727, n° MR: 0,77; MF: ndo _,‘-m . 05 2501

Prot.n259937, L°1-AR, em 18/02/2019.
Emolumentos: R$36,10 - Selo: 0133.04,1900004.02897 (& RS

0133.01.1900005.05429 = R$1,40. Total: R$45,70

R.4/39.275, em 15 de margo de 2019. (o "/ ({ )

Titulo: Compra e venda de 100% do ifdvelyesta iNtGdla.
Transmitentes: CLOVIS ANG X ) -T' FIANportador da carteira nacional de hahlhtaqﬁo n°
02019450543 - DETRAN/RS expechid, e 10)2016, e sua mulher ILEA SCOPEL ARGENTA,

purtadcradacaneiradeid Q85141 - SSP/RS em 25/01/2016, ja quahﬁcado& =

Adgquirente: LEIDIMAR K MPLOPES, brasileiro, solteiro, pedreiro, maior, portador da
carteira nacional de {RbIlIEEAN B (439081871 - DETRAN/RS expedida em 13/0722018,
inscrito no CPF sok 007 9. 39, residente ¢ domiciliado na Rua Aloysio Brugger, n°992,

Apto 1101, bairpe I Aeticd, nesta cidade de Caxias do Sul-RS.
Forma do Tirglo\Pssy apublica citada no Av.2 desta matricula.
Valor: R$1. ,arla? NS

Mtura. GA/GL n° 14575/2018. Emitida DOI conforme IN/SRF. INCRA sob
n°852.112.046.6479. CCIR 2018. CND/SRF n°FC37.8C70.190A F691, emitida em 08/02/2019

com NIFR n°2.566.855-2 referente ao ITR. Permanece em pleno vigor as condigdes do R.1 desta

matricula.

Oficial Timlar:ﬁﬂfqgt@\c»{s: M"w 5
Prot.n°259937, L°1-AR, em 18/02/2019. La? E 8
Emolumentos: R$3.595,30 - Selo: 0133.09.1900004.00253 = R$61,40 + Processamento i %393,90 - Selo:
0133.01.1900005.05431 = R$1,40. Total: R$3.663.00 @ “,-Qc}”\

R.5/39.275, em 28 de outubro de 2019.

Titulo: Sequestro.
‘Registra-se-se¢ o seqiiestro do imével desta matricula conforme Oficio n°710009626048 extraido
dos autos do processo n°5064097-48.2019.4.04.7100, expedido em 14/10/2019 pela Exma. Sra.

CONTINUA A FOLHAS

SOLICITADO POR: RODRIGO LOPES - CPF/CNPJ: ***.081.330-** DATA: 16/04/2026 15:12:19
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA AT

o
CAXIAS DO SUL -RS g
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Dra. Karine da Silva Cordeiro, Juiza Federal Substituta da 7* Vara Federal da Comarca de Pc)ﬂo
Alegre-RS, e demais documentos que o instrui. Em conjunto com a M.33.350.

) . Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: ;’2'3-_'\,;; M,ILM,(.«:L—) Oficial Suhsiin?ta
_ T

Prot.n°265983, L.°1, em 21/10/2019 X AL
Emolumentos: Nibil: EQLGIS - AJG - Lei Federal n® 13.105/2015 — CPC. arsd\ 3¢ 3¢/ Piaciso IX +C8elor
0133.03.1900008.17517 \ 53 ]

QW de 25/07/20145:apods
NIB, através do d(rmmm
estriclo _sob__protocalo

380510_da 2° Oficio Civel,_da
AR BERNARDO LOPES; :-GPF

: l R&hhumfwneskgum
Oficial Substitats 3

de 25/07/2014, apés a comail & Coptrol Nacional R
s ~NIB, através do dominio www.indisponibilidade.org br, onde
Redhmento sob _protocolo n°202007.0912.01221516-TA-210 Processo
P2QR2OVAP0_da 2° Oficio Civel, da Comarca S#o Carlos - SP em nome de
RNARDO LOPES, CPF n°007.937.340-29.

Nhcial Subshituta

Oficial Titular: Ff5~"- /LSUJVJ'{«% Neuma Gome :,ngm@
Prot.n271209, L°1, em 09/07/2020 J—‘é

Emolumentos: Sclo: 0133.04.2000008.02959 - AGNR

Av.8/39.275, em 15 de setembro de 2020. - INDISPONIBILIDADE DE BENS -

Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, apbs
a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, através do domiftio
www.indisponibilidade.org.br, constam  a(s)  seguinte(s) restricio _ sob  protocelo
n°202009.1415.01315731-1A-091 Processo n°51060845720208090051_do Diretor do Foro, da

Comarca de Goiania - GO em nome de: LEIDIMAR BERNARDO LOPES, CPF
n°007.937.340-29.

SOLICITADO POR: RODRIGO LOPES - CPF/CNPJ: ***.081.330-** DATA: 16/04/2026 15:12:19
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MATRICULA ....ovvvcrinirnsassemmsnsmmnns

Oficial Titular: /=" q/"‘-ﬂ Anzed 5 Rita Neuma Gomes Figueiredo

. Ticial Substituta

Prot.n°273047. L°1, em 15/09/2020

Emolumentos: Selo: 0133.04.2000019.02939 - AGNR
Av.9739.275, em 17 de margo de 2023, - INDISPONIBILIDADE DE BENS -
Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, apés a
consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, atraves do domfhio
www.indisponibilidade.org.br, constam  a(s)  seguinte(s)  restricdo  sob  protocelo
n°202303.1421.02588477-1A-610 Processo n°00010918920208160136_da Vara Civel da Fazenda
Piablica Acidentes de Trabalho, da Comarca Pitanga/PR aos 14/03/2023, em nome de: LE[DIMAR
BERNARDO LOPES, CPF n®007.937.340-29. '

Prot.n°301739, L°1, em 16/03/2023
Emolumentos: R$47.70 + Processamento Eletronico: R$6,40 -

0133.04.2300007.00201 R$4.40; 0133.01.2300006.00974 R$1,80

consulta & Central Nacional de IndispondBili (Bew¢”— CNIB, através do dommm
www.indisponibilidade.org.br, _constapf’ /Sosuinté(s)  restricio _sob Drotﬂcﬁlo
1°202307.0417.02792701-1A-010 - Pr&e CHSONNRSH20238210051 da Vara Jeca ¢ Jecrima,

- 5 Sudine de: LEIDIMAR BERNARDO LOPES,

n" -:vg..;'."j_.u do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, apos
2 (St Racional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, através do dominio

Nidade. constam _ a(s) _ seguinte(s) _ restricio _sob protocolo
°202310 3015.03008674- IA 009 - Processo n°50033154220218210005 da 3" Vara Civel, da

Comarca de Bento Gongalves/RS aos 30/10/2023, em nome de: LEIDIMAR BERNAIB_DO
LOPES, CPF n°007.937.340-29. :

Oficial Titular:,
Prot.n°310218, L°1, em 31/10/2023
Emolumentos: R$47,70 + Processamento Eletronico: R$6.40 - PEP

- Pagamento de emolumentos a posteriori + Selo(s).
0133.04.2300007.26362 R$4.40. 0133.01.2300016.04878 R$1,80 &

Av.12/39.275, em 23 de fevereiro de 2024. - INDISPONIBILIDADE DE BENS - =
Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, a,psos
a consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, através do dommlo

CONTINUA 4 FOLHAS U3
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

©47% MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL- RS IATEICUL A IS

I\ \m '__ Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular '
T.‘? _<& Livro n® 2 - Registro Geral

S

e B

www.indisponibilidade.org.br, constam  a(s) seguinte(s) restricio  sob _ protocols

n°202402.2217.03175248-IA-030 - Processo n°50043540520228240022 da 1* Vara Civelida
Comarca de Curitibanos/SC aos 22/02/2024, em nome de: LEIDIMAR BERNARDO LOPES

CPF n°007.937.340-29.

Oficial Titular:

Prot.n°314004, L°1, em 23/02/2024
Emolumentos: R$49,40 + Processamento Eletrénico: R$6,60 - PE

0133.04.2300007.38098 R$4,90; 0133.01.2300016.27600 R$2,00

www.indisponibilidade.org.br,  constam  a( ;?."":"

egnidiCs N sob bmtncolo
n°202410.0818.03629603-IA-470 - Processo,aS00203470620305040405 da 5* Vara do Trabalho,
da Comarca de Caxias do Sul/RS aos 08 ; 24,

R Nerte de: LEIDIMAR BERNARDO
LOPES, CPF n°007.937.340-29. )

Prot.n°322847, L°1, em 09/108%& N\
Emolumentos: R$49,40 + Proce ._a,-.:;_.f;} iptri
0133.04.2400002.14768 R$4.90; i‘: xD

0 Macionsl de Indlspomblhdade de Bens — CNIB, através do domlmo
ad@br, constam  a(s) seguinte(s) restrigio sob  protocolo
NP IBTA-070, processo n°00155742620198160083 da 2* Vara Civel ¢ da
’Comarca de Francisco Beltrdo/PR aos 29/10/2024, em nome  de:

Oficial Titular:
Prot.n®323599, L°1, em 30/10/2024

Emolumentos: R$49,40 + Processamento Eletrdnico: R$6,60 - PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori + ‘a‘eio(s)
0133.04.2400002.17357 R$4,90: 0133.01.2400003.37946 R§2,00

Av.15/39.275, em 11 de novembro de 2024, - INDISPONIBILIDADE DE BENS - .

Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNJ de 25/07/2014, apos
a consulta 4 Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB, através do dominio
www.indisponibilidade.org.br, constam a(s) seguinte(s) restrigdo sob  protogelo
n°202411.0718.03690379-1A-680, processo n°50152701220228210013 da 1* Vara Civel,~da
Comarca de Erechim/RS aos 07/11/2024, em nome de: LEIDIMAR BERNARDO LOPES,
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: .;ﬂf SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imoveis : _
| 4% MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL- RS R
;m . Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular '
s _4,1?.% Livro n® 2 - Registro Geral

th..

il \!

CPF n°007.937.340-29.

Oficial Titular:
Prot.n°324017, L°1, em 08/11/2024

Emolumentos: R$49,40 + Processamento Eletrdnico: R$6,60 - PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori + Selo(s):
0133.04.2400002.19168 R$4,90; 0133.01.2400003.42077 R$2,00 O

Av.16/39.275, em 28 de novembro de 2024, - PENHORA -
Averba-se a presente penhora, conforme mandado extrallq  WogA.aates)

| n°5012321-46.2023.4.04.7107 - Execugdo Fiscal, expedido & \ 020200080
Pereira Dutra, Juiz Federal da 4* Vara Federal des 1. }, Soudp)
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM~CNEAZEIES
Executada: LEIDIMAR BERNARDO LOPES, SN 29. Valor:
em 10/10/2024.

oficiavfiemn 2
Prot.n°324689, L°1, em 27/11/2024

Emolumentos: R$2.460.00 + Processamento * ;
0133.09.2300015.02959 R$90,00; 0133.01 289 )

Hamburgo/RS aos 28/04/2025, em nome de: LEIDIMAR
)1°007.937.340-20.

:5._- \} Oficial Titular: ﬁ
Prot.n329831, Lo em 28/04/2025

Emolumentos: R$52,00 -+ ProcessamentoEletrénico: R$6,90-pep0- Pdgamento de emolumentos a posteriori + Selofs);
0133.04.2400002.39345 R$5,20; 0133.01.2400007,30644 R$2,10 '
Av.18/39.275, em 03 de junho de 2025. - PENHORA - :
Averba-se a presente penhora, conforme mandado extraido dos autos do processo
n°5025317-54.2022.8.21.0010 - Execugdo Fiscal, expedido em 23/05/2025, pela Exma. Sra. Dra.
Maria Cristina Rech, Juiza de Direito da 2* Vara Civel Especializada em Fazenda Piiblica desta
Comarca, sendo a parte Exequente: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, CNPJ
n°87.934.675/0001-96; e, a parte Executada: LEIDIMAR BERNARDO LOPES, CPF
n®007.937.340-29. Valor: R$57.983.93 em 02/2025. :

Oficial Titular:
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‘- @[ % MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL- RS MA’I‘R*CULf 39275
) |, Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular e
S dla<es Livro n® 2 - Registro Geral

Prot.n°330934, L°1, em 28/05/2025

Emolumentos: R$220,00 + Processamento Eletrdnico: R$6,90 - PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori + Sclo(s):
0133.07.2400005.02661 R$56,50; 0133.01.2400007.39061 R$2,10
Av.19/39.275, em 26 de agosto de 2025. - INDISPONIBILIDADE DE BENS -

Averba-se que nos termos do artigo 14, §1° do provimento 39/2014 do CNIJ de 25/07/2014, ap6s
a consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — C atraves do dominio

www.indisponibilidade.orgbr, constam  a(s) QUG s protocolo
n°202508.2518.04155286-IA-651, processo n°5003490652023838000%5da \& Vara Civel, da
Comarca de Bento Gongalves - RS aos 26/08/2025, em norqe_dx WEHNMAR BERNARDO

Prot.n°334186, L°1, em 26/08/2025

Emolumentos: R$52,00 + Processamento Eletronico: R$6,90 , %)
0133.04.2500002.03977 R$5,20; 0133.01.2400008.084 e .

a consulta a Central Nacional (¢ @)
www.indisponibilidadf:,org.b A Nt

S~ 07 Oficial Titular:
Prot.n°33 7440, N0k 7} 1/2025

eessdmento Eletrdnico: R$6,90 PEPO - Pagamento de emolumentos a posteriori + Selo(s):
£0: 0133.01.2500004,19522 R$2,10

SOLICITADO POR: RODRIGO LOPES - CPF/CNPJ: ***.081.330-** DATA: 16/04/2026 15:12:19
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