LAUDO COMERCIAL - SP CORPORATE Spé
T Eie GamAan Ao

CRECI N°© 20857-J

O imdvel se encontra em um bairro residencial simples, localizado na
periferia da cidade de Lins, com pouca infraestrutura de entorno, com
acesso a pavimentacao e energia elétrica.

Topografia: Plano

Area Terreno: 253 m?
Area Construida: NI
Zoneamento: Zona Mista
Matricula: 7618

R$ 55.000,00

MATRICULA DO IMOVEL

MATRICULA 7.618 k. 1
REGISTRO GERAL

- Lins, 08 de Fédereiro d -
LIYRO No 2 -aD : ’
Ofidal maior
[T

Distrito Lins Utbano ( X ) C.P. M. D2-302-012

Municipio Lins Rural ) Incra

Localizaglo Rua Feancisco Hiyda n#® 187

MATRICULA

Imével Um lote de terreno, de forma regular, sem qualquer benfeitorias,=-
lote de terreno esse subordinado ao nimerc doze (12) da guadra designada
pela letra "H", medindo onze metros (11,00m) de frente, por igual metra-
gem na linha dos fundos, por vinte e trés metros (23,00m) da frente aos-
fundos, em ambos os lados, perfazendo esse perfmatru uma area geral de -
duzentos e cinguenta s trés metros quadrades (253,00 m2), tudo conforme-—
planta do loteamento, situado com frente para a atual Rua Francisco Hiy-
da, antiga Rua nimero novs (9), no loteamento denominado "“Jardim Uniao",
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OUTRAS IMAGENS E INFORMACOES

FOTO EXTERNA

PRECIFIC#.QE.DITEM 40 TERRENG LINS
253,00 m? [AT) Sp ﬂ | 20/08/2021
m? [AC) CORPORATE
PRECO
—
v \q w5 Terreno, 325 m, & venda por RS 50.000
- v e A ] Jardim Unigo - Lins/SP RS Ladits
p B 3
Tern::no a_'.renda, 21}[_!' m? por RS 45.000,00 RS 225,00
Jardim Primavera - Lins/5P
Vendo terreno no jardim Unido em lins-sp
R‘_S 35.000 Vendo terreno no jardim Unido em RS 265,15
lins-sp
: b Medindo 5.5 x24 (132 m?)
Primal |
L X5 . 2 - :
\:_ r's Ter_ranEfvenda, 357 m* por RS 60.000 - Jardim RS 163,07
- Unido - Lins/SP
Terreno a venda, 275 m? por RS 100.000,00 -
Jardim Unido - Lins/SP RS 363,64
Média por m? RS 235,14
‘Walor do Terreno RS 59.450,48

*Todos os comparativos se encontram no mesmo bairro do local sob avaliacdo.



Apds realizacdo de pesquisa mercadoldgica com pardmetros ideais, pudemos chegar a um
resultado de R$ 235,14 / m2, perfazendo o total de R$ 54.490,48.

Para se ter margem na negociagao sugerimos majorar os valores para o sugerido abaixo:

PRECIFICACAO COMERCIAL
R$ 55.000,00

Analise mercadoldgica emitida em 20 de Agosto de 2021.

FABIO COSTACURTA
Creci 63.127

TELEFONE: (11) 2888-2527 /  fcostacurta@spcorporate.com.br



mailto:fcostacurta@spcorporate.com.br

LAUDO COMERCIAL - SP CORPORATE

CRECI N2 20857-)

SPCORPORATE

IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL: pradio sob n0 1.327, da Rua Alferes José Caetano, en Pira-
¢icaba, com'preendendo casa, terreno e quintal, medindo seis metros e oitentd centine-
tros, mais ou menos, de largura, por trinta metros e sessenta centimetros de compri
nento ~ 6,80 x 30,60 ms - con a area de 208,08 metros quadrados, confrontando e divi-
dindo de um lado com propriedade de Jose Mar1a Lemaire de Moraes, ou sucessores, de -
outro lado com Avelino de Mello, ou sucessores, e nos fundos, com herdeiros ou suces-
sores de Francisco Mariano da .Costa, Tocalizado entre as Ruas D, Pedro I e D, Pedro =
[T, na quadra completada péla Rua Boa Morte.

Topografia: Plano

Area Terreno: 208,08 m?
Area Construida: 220,89 m?
Matricula: 44491 (IEP)

RS$ 675.000,00

O IMOVEL
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OUTRAS IMAGENS E INFORMACOES

FOTO EXTERNA




FRECIFICACAD Venda Hospedagem Piracicaba

205,08] m* [AT) [ HHE0Z2

220,89 m* [ALC SPCORPORATE

Walorim?®

gl Terreno ¢ Lote { Condominio & venda, TEam? -
Centro latedterren para comprar em Centro,
Firacizaba - 5P B4 1.500.000 R 195313
condominio nao informada IPTU RE 2.3128
area TE& m°

| Terrena ! Late ! Condominio & venda, 315m* -
Centro lotedterreno para comprar em

Centro, Piracicaba - SP g 450,000 R 142857
condominio ndo informada IPTU ndo informado
area 35 m’

Terrena f Lote ! Condominio 3 venda, 317m? -
Centro lotelterrena para comprar em Centro,
Firacicaba - 'SP F$ 425000 Fi 134063
condominio nda informado IPTU nio informado
area 37 m’

Terrena f Lote ¢ Condominio 3 venda, 220m? -
1 i Centro lotelterr erd para comprar em Centro,
Lt 1 Piracicaba - SP RE 292000 condominio nia R 334,28
e e o informada IPTU néo informado
o area 320m?

Terrena f Lote ! Condominio 3 venda, 146m? -
Centro lotedtarrena para comprar em Centro,
PFiracicaba - SP Bg 1300000 R 1.301,37
condominio ndo informado IPTU n3a infarmado
area 46 m’

Terrena f Lote ! Condominio 4 venda, 277m? -
Centro destaque lotefterreno para comprar em
Centra, Piracicaba - 5P Fig 215000 R 113712
condominio ndo informadao IPTU R4 1300
area 277 m’

Terrena f Lote ! Condominio 4 venda, 366m? -
| Centro destaque lotedterrena para comprar em
Fua do Rosario, 1426 - Centro, Piracicaba - SP R# 131694
F#: 422,000 condominio nao informada IPTU R
2E00 3668 m?

Media por m? R 1.243.19

Yalor do Terrenao F% 2R3 632,78

Oimovel possui caracteristicas simples, nada
estruturado, dessa forma, adotamos o custo da
reposicio da estrutura como enguadrada no
CUESF de Setembrof2022, sob a sigla Rl
[Fesidencial baizo padrao] - no valar de R
Valor da Construgio 1.866,76 . & simples aplicagio do CUB ndo contéem | R 416.75E,42
todos of elementos de constituigio de um
orgamenta de uma obra, como terraplanagem ou
fundagdo, assim entendemaos coerente a aplicagio
doindice como meio de reposigio dos elementos
edificados,

TOTAL Frego da area MTD: R 675 449,19

Valar por m? [Face a0 terreno f ja inclusa a obral RE3 324510




Ap0s realizagdo de pesquisa mercadoldgica com parametros ideais, pudemos chegar a um resultado
de R$3.246,10 / m2em face ao terreno, jd inclusas as edificacdes, perfazendo o total de R$ 675.449,19.

PRECIFICAGAO COMERCIAL
R$ 675.000,00

Andlise mercadoldgica emitida em 11 de outubro de 2022.

FABIO COSTACURTA
Creci 63.127

TELEFONE: (11) 2888-2527 /  fcostacurta@spcorporate.com.br




LAUDO COMERCIAL - SP CORPORATE SE'D%

CRECI N°© 20857-J

O imdvel se encontra em um bom bairro residencial, em expanséo, e
gue ainda possui uma quantidade significativa de terrenos disponiveis.
A area possui pavimentacao, energia elétrica e saneamento.

Ref: Quase em frente a casa de niumero 89.

Topografia: Plano
Area Terreno: 263 m?2
Area Construida: NI

Zoneamento: Z1 — Zona de Ocupacao Induzida
Matricula: 10.725

R$ 130.000,00

MATRICULA DO IMOVEL

WATR(CULA FoLHA CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
1o 725 | [- €1 l ULYSSES DO AMARAL PAULA

OFICLAL

LIVRO N.2 2 REGISTRO GERAL

3 B
Um lote de terreno sob n® 12 da quadra 98, situado do lado par, na rua Gadas -
distante pelo lado direito 36,00 metros da rua Amapa, e pelo lado esquerde -
66,00 metros da rua Gugpor‘, no Balrro Jardim Nova Iorque, nesta cidade, dis -
trito, municipio e comarca de Aragatuba, medindo 10,00 mef.ros de frente, igual
medida nos fundos, por 26,30 metros da frente sos fundos, de ambos os lados, -
encerrando uma area de 263,00 metros quadrados, confrontando pela‘frente com -
a referida rua Golez, pelo ladc direito com o lote n® 11, pelo lado esquarde-
com o lote n? 13, e nos fundos com o lote no 06, todos da mesma quadra 98, ~--
cadastrado sob nf SE 21,02.13.10,00, PROPRIETARIAs CONSTRUTCRA PAULISTA DE BLI =
SI0 GOMES DE ALHO .T{tuloaquist ivo: transcrig@o anterior n? sm |
5 .=Dou fé.- Aragatuba, 25 de novembro de 1977.-Eu, -
W (Ulysses do Amaral Paula) Oficial, fiz datilografar e subscre

71!-3-3.=.2.2.2.!.:.3.3.3.:.:.!.!.:.S-E.3-3-2.3.3-3-3.3.3-2.:.2.:.:-I-:.I.E-:.‘.




ZONEAMENTO




Foto via google street view

Foto atual



PRECIFICA-I;ED ITEM 12 TERREMO ARACATUBA
263,00] m? [aT) SP ﬂ | 26/08/2021
m? [AC) CORPORATE
PREGD
i Lote/Terreno a Venda, 257 m* por RS 150.000
CoD. ZSHR_DE!H ) RS co366
Rua Waldir Lopes, quadra 0023 - lardim Mova
Yorque, Aracatuba - 5P
. £
Terreno - 270m RS_ 130.000,00 S 45148
Sob Consulta , Jardim Nova Yorque, Aracatuba
¥ E
Terrenao - 290m RE_. 135.000,00 i 455,52
Sob Consulta, Jardim Nova Yorque, Aracatuba
Terreno & Venda, 270 m? Por R5130.000 -
Jardim MNova Yorque —Aragatubajsp RS 431,48
Terrenao com 270m* no bairro Mova York,
esquina
Terreno & Venda - no Jardim Nova Yorque
T 25/08 - Terreno & Venda em Aracatuba-SP,
1 bairro Jardim Nova Yorque, 567m? de terreno, | RS 528,10
T‘E“]]E_SE%\ dgua, esgoto, energia elétrica, calcamenta,
—f asfalto, infraestrutura completa. 300.000,00
Média por m* RS 508,25
Valor do Terreno RS 133.669,14

ApOs realizagdo de pesquisa mercadoldgica com parametros ideais, pudemos chegar a um
resultado de R$ 508,25 / m2, perfazendo o total de R$ 133.669,14.

Como o Jardim Nova Yorque tem uma grande extenso e o terreno avaliando esta na area
limitrofe da cidade, entendemos que possa haver um decréscimo na hora de se negociar.

PRECIFICACAO COMERCIAL
R$ 130.000,00

Analise mercadoldgica emitida em 26 de Agosto de 2021.

FABIO COSTACURTA
Creci 63.127

TELEFONE: (11) 2888-2527 /  fcostacurta@spcorporate.com.br



mailto:fcostacurta@spcorporate.com.br

LAUDO COMERCIAL - SP CORPORATE Spé
T Eie GamAan Ao

CRECI N°© 20857-J

O imovel esta localizado na Vila América e esta inserido no contexto
do bairro, em zoneamento de urbanizacdo consolidada (zona de uso
diversificado), rodeada de pequenos comércios, estacionamentos,
prestadores de servigos, bem como de muitas residencias. A area é
totalmente arborizada, urbanizada e possui infraestrutura completa
em seu entorno, com facil acesso as principais avenidas da regido e a
Rodovia Anchieta.

Area Terreno: 314,90 m?2

Area Construida: NI

Zoneamento: ZUD 1 (Zona de uso diversificado)
Matricula; 103.615 /7 103.616

R$ 850.000,00

ZONEAMENTO
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FREEIFIE#.QED ITEM 29 ESTACIONAMENTD

314,90| m* (4T} SP ﬁ | 24/08,/2021
CORPORATE

m? [AC)

PRECO

f| Lote/Terreno & Venda, 15287 m* por RS
B 75.485 000

https:/ fwww vivareal.com.brfimovel/lote- RS 5.000,00
terreno-vila-baeta-neves-bairros-sao-
bernardo-do-campo-15287m2-venda-

Lote/Terreno & Venda, B.583 m® por RS
25 748 250,00

httpzllwww vivareal. com.briimavelllote-terreno- RS 2.999,91

S| rudge-ramos-bairroz-zao-bernardo-do-campo-

B583mz-venda-R525748250-id-
Zo07SE55821Y  w=rom:b

Valor: RS 52.650.000 Terreno de 17,500 M= em
Rudge Ramos, Sio Bernardo do Campeo - SP

hittps:tdwww zapimoveis. com briimowvel fwenda-terreno-loke- RS 3.008,57
condominio-rudge-ramos-sao-bernardo-do-campo-sp-
H17540m2-id-251TaTITE

g Valor: RS 21.000.000 Terreno de 7.225 m=, em
| Fudge Ramos, S3ao Bernardo do Campao - SP

A hrtpswene zapimoweis.com briimovelfvenda-terreno-lote- RS 2 906,57
condominio-rudge-ramas-sac-bernardo-do-campo-sp-
T22Bm2-id- 25026384810

¥ Late/Terreno a Venda, 4350 m* por RS

8.700.000 - Terreno zona mista com 4350 m?
httpzafwww vivareal.com.brlimovelflote-terrenc-vila- RS

euclides-bairros-zac-bernardo-do-campo-4350mE-wenda-
S RSaT00000-id-25009260121

2.000,00

8 Lote/Terreno a Venda, 3763 m® por RS

| B.500.000 - Area i venda, 3763 m? por Fig £.500.000,00 -
= Fudge Ramos - S3o Bernardo do CampolSP RS 2.258,54
hittps:ddww vivare al.com brlimowvelllobe-terreno-rudge-
Wy ramos-bairros-sac-bernardo-do-campo-37E3m2-venda-
RSea00000-id-24 52821075/

Médiz por m? RS 2.634,73

WValordoTerreno RS 829.691,37




Localizacdo dos comparativos
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ApOs realizagdo de pesquisa mercadoldgica com parametros ideais, pudemos chegar a um
resultado de R$ 2.634,78/ m2 em face ao terreno, ja inclusas as edifica¢bes, perfazendo o total

de R$ 829.691,87.

PRECIFICAGAO COMERCIAL
R$ 850.000,00

Analise mercadoldgica emitida em 24 de Agosto de 2021.

FABIO COSTACURTA
Creci 63.127

TELEFONE: (11) 2888-2527 /  fcostacurta@spcorporate.com.br
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