|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patrimonio

RELATORIO TECNICO DE AVALIACAO

Imovel Industrial

Estr. Candido Pinheiro de Barcelos, 1055

Passo dos Negros

Alvorada/RS

f /lautecengenhariaconsultoria 1;@)lautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr., 999 « 132 andar * Sao Paulo/SP « CEP 04707-910 « Fone: 114007.2155




|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

Lautec Equipe Técnica Engenharia S/C Ltda., registrada no CREA/RS
sob numero 105.128-D, especializada em Engenharia Econdmica, Legal e de
AvaliacOes, através de seus Responsaveis Técnicos, em conformidade com
as leis federais, resolucbes e demais ditames do Conselho Federal de
Engenharia, que regram o exercicio profissional, com as normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas que especificam as diretrizes que
devem ser atendidas e respeitadas nos diversos trabalhos técnicos de
engenharia, em especial a NBR 14.653 — Norma Brasileira Para Avaliacado De
Bens e, por fim, com o Cédigo de Etica Profissional apresenta o Relatério

Técnico De Avaliagdo que segue:
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DA AUTORIA DESTE TRABALHO TECNICO

Este trabalho é de responsabilidade técnica e autoria dos profissionais
engenheiro civil Eduardo Aquino Gongalves, registrado no CREA sob n°
104.161-D, engenheiro civil Rodrigo Lora Brandolt, registrado no CREA sob n°
122.746-D, sendo vedada a sua coOpia parcial ou integral. Sua reproducéo
parcial ou total s6 podera ser feita com a devida citacdo e autorizacdo dos
autores, em conformidade com a legislacdo pertinente e com as diretrizes

abaixo:

- Item 6.3 da Parte 1 — Procedimentos Gerais da NBR 14.653 — Avaliacao

de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

- Artigos 17 a 23 do capitulo Il da Lei Federal 5.194 de 24/12/1966 que
regulamenta a profissdo dos engenheiros em suas diversas especialidades,

geologos, gedgrafos e meteorologistas;

- Resolucdes n°s 218 e 345 do CONFEA que fixam as atribuicbes
profissionais dos engenheiros;

- Artigo 18 da Lei Federal 12.378 de 31/12/2010 que regulamenta o

exercicio das profiss6es de arquitetura e urbanismo;

- Artigo 17 da Lei Federal 5.988 de 14/12/73 que regula os direitos

autorais e da outras providéncias;

- Lei Federal 9.610 de 19/02/98 que altera, atualiza e consolida a

legislacdo sobre direitos autorais e da outras providéncias;
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1. IDENTIFICACAO DO LAUDO E RESUMO DA
AVALIACAO
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IDENTIFICAGAO DO LAUDO
SOLICITANTE PARMISSIMO ALIMENTOS LTDA
OBJETO IMOVEL INDUSTRIAL
ENDERECO ii'\l'/FC{)RCAADI\LI;IRDSO PINHEIRO DE BARCELOS, 1055 - PASSO DOS NEGROS -
DATA AGOSTO DE 2022
N2 DE ORDEM 05472-2022
RESUMO DA AVALIAGAO
OBIJETIVO DA AVALlACAO DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
FINALIDADE DA AVALIACAO GERENCIAL
VALOR DE MERCADO RS 16'530'090’00
(DEZESSEIS MILHOES, QUINHENTOS E TRINTA MIL REAIS)

VIDA UTIL REMANESCENTE 45 ANOS
DATA BASE DA AVALIAGAO AGOSTO DE 2022
METODOLOGIA EMPREGADA METODO EVOLUTIVO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO GRAU |
GRAU DE PRECISAO GRAU |
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2. MEMORIAL DESCRITIVO E CARACTERISTICAS
GERAIS DA REGIAO CIRCUNVIZINHA

O presente item € composto pelos seguintes subitens:
» Memorial Descritivo

» Caracteristicas Gerais da Regido Circunvizinha
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2.1 DOCUMENTACAO FORNECIDA

Em atendimento ao item 7.2. da Parte 1 da NBR 14.653, foi solicitada a
documentacdo legal do imével ao contratante que forneceu coOpia das
matriculas de n°® 49.218 e 73.808, expedidas Oficio de Registro de Imdveis de
Viamao/RS, bem como os projetos do empreendimento. Estes documentos

encontram-se em anexo ao laudo.

2.3 TERRENO
TERRENO
Forma Cota Topografia Situacdo Superficie
[] Regular [] abaixo nivel log [ ] Plana [] Esquina Seca
Irregular Nivel logradouro (] Semi plana/Platos Meio de quadra [] Alagével
Acima nivel log [] Muito acidentada ] Mais de uma frente
Matricula Area (m?)
49.218 25.040,00
73.808 16.960,00
Total 42.000,00

Verde: matricula n® 49.218

Vermelho: matricula n® 73.808
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2.4 EDIFICACOES E BENFEITORIAS

DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO

Tipo / uso Edificagdo Principal
Area Construida (m?) 4524,35 m? (area conforme projeto)
Estado Conservacdo Regular
Idade aparente 15 anos
Padrao construtivo Normal
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Placas isotérmicas
Esquadrias Externas Portas frigorificas
Cobertura Telha simples e termoacustica metdlica
r:)t(::::’::s @ servigos InstalagOes elétricas e hidrosanitarias convencionais
DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO
Tipo / uso Edificacdo Administrativa
Area Construida (m?) 564,13 m? (area conforme projeto)
Estado Conservagao Regular
Idade aparente 15 anos
Padrao construtivo Normal
CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Metdlicas
Cobertura Telha metalica
r::(::::::s @ servigos InstalagOes elétricas e hidrosanitarias convencionais
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DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO

Tipo / uso

Saldo de Festas

Area Construida (m?)

272,33 m? (drea conforme matricula)

Estado Conservagao Regular
Idade aparente 15 anos
Padrdo construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Metdlicas

Cobertura

Telha metalica

Instalagdes e servigos
Auxiliares

InstalagOes elétricas e hidrosanitarias convencionais

DESCRICAO GERAL DA EDIFICACAO

Tipo / uso Edificagdo Acesso

Area Construida (m?) 177,72 m? (area conforme projeto)
Estado Conservacao Regular

Idade aparente 15 anos

Padrdo construtivo Normal

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS

Estrutura Concreto armado
Paredes Externas Alvenaria
Revestimentos Externos Pintura
Esquadrias Externas Metdlicas

Cobertura

Laje / Telha simples

InstalagOes e servigos
Auxiliares

InstalagOes elétricas e hidrosanitdrias convencionais
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2.5 CARACTERISTICAS DA REGIAO

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Usos Predominantes Infra-estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitérios (10 km entorno)
Comerecial Agua Pavimentag&o Transporte coletivo Orgaos publicos
Industrial Esgoto sanitario [ Esgoto Pluvial Escolas Templos
Residencial Unifam Energia elétrica [ Gas canalizado Comércio [w] Servicos de satide
[ Residencial Multifam Telefone Tluminaggo plblica Rede bancéria Seguranca Publica
[T Rrural Coleta de lixo [JTv & cabo Lazer Postos abastecim

Padrdo Construtivo - e
Nivel S6cio Economico . Condigoes de Acessibilidade
Regiao

Acessibilidade Geral Gabarito Viario | Intensidade Trafego
[] Baixo [ Baixo
Médio Normal ] Ruim [] via rapida [] pouca
[] Elevado [ Ao Normal Via arterial média

] Boa [] via coletora grande
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Vista da regido através do Google Earth (detalhe dos estabelecimentos na regiéo)
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VICA ELSA
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3. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
» Diagnostico de Mercado

» Metodologia Avaliatoria

>

Valore de Mercado e Contabil
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3.1 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

E importante observar o que segue:

N&o é objeto do presente trabalho a andlise da situacéo legal dos iméveis,
seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer 6nus e
gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal. Portanto, o0s
documentos de titulacdo foram utilizados somente para fins descritivos do

imoével.

As medidas constantes das matriculas foram adotadas como reais e,
embora aparentemente correspondam as medidas “in loco”, ndo foram

efetuadas medi¢des de conferéncia, por fugirem ao escopo do trabalho.

~

Todas as informacdes obtidas junto a contratante, as imobilidrias e
agentes imobiliarios consultados na pesquisa de mercado e quaisquer outras
utilizadas neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e utilizadas como

tal.

A vistoria técnica do imével é feita com o intuito de verificacdo das
caracteristicas arquitetbnicas, construtivas, de funcionalidade e estado de
conservagao e manutencao. Vicios e problemas construtivos, estruturais e de
instalagdes, casos existentes, séo citados e ponderados na determinagao do
valor de mercado, todavia, ndo é escopo do presente trabalho a analise
minuciosa dos mesmos para a determinacdo das causas, sintomas,

consequéncias e reparos necessarios.

Cabe salientar que a presente avaliacdo nédo engloba o valor de

maquinas, equipamentos e fundo de comércio.
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3.2 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para elaboracdo de parecer mercadolégico consistente acerca do
desempenho do imovel avaliando no mercado imobiliario especifico, €&
indispensavel que se analisem todos 0s aspectos intrinsecos e extrinsecos
influenciadores deste comportamento.

Sua localizacdo, caracteriza-se pela ocupacao predominante de imoveis
de padrdo construtivo normais e populacdo de poder aquisitivo médio. A
referida localizagdo permite boa acessibilidade, possibilitando acesso até a
porta do imovel através de malha constituida por vias pavimentadas, dotadas
de gabarito viario regular.

A regidao onde o imdvel se encontra inserido apresenta infraestrutura
urbana completa, verifica-se que o0 mesmo se encontra abastecido de redes
de: energia elétrica, abastecimento de &gua, além de iluminacdo publica,
coleta de lixo e pavimentacao dos logradouros. Verifica-se ainda que a regiao
apresenta oferta normal de servicos publicos e privados em um raio de até 10
km do entorno do imovel avaliando, onde pode ser encontrado: transporte
coletivo, comércio, servigos de saude, seguranca publica, etc.

O imovel apresenta caracteristicas intrinsecas como: padréo construtivo,
estado de conservacéo, area, etc desejaveis, as caracteristicas arquitetbnicas
do mesmo apresentam adequadas ao atual uso do imovel e, portanto,
constituem atributos de boa valorizagao.

Com base no exposto acima, junto a estagnag¢do do mercado imobiliario
face a atual pandemia de Covid-19, o diagnéstico de mercado para o imével
avaliando é normal, considerando-se a absor¢cdo do mesmo pelo mercado
imobiliario de médio a longo prazo se ofertado pelos valores apresentados
neste laudo de avaliagéo.
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3.3 METODOLOGIA APLICADA

Foi empregado no presente trabalho avaliatério o Método Evolutivo,
com utilizacdo de tratamento cientifico de dados, ou seja, a aplicacdo de
Tratamento por Fatores (Homogeneizacdo) para determinacdo do valor do
terreno e custo de reedicao das edificagOes, benfeitorias e instalagdes.

Uma explanacdo minuciosa acerca das definicbes, da aplicacdo e da
forma de utilizacdo da metodologia aplicada, € apresentada nos itens
subsequentes do laudo.

Em anexo estédo apresentadas as pesquisas mercadoldgicas e a memoria

de célculo do tratamento de dados.

3.4 RESUMO DA AVALIACAO

Conforme o desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de

mercado do imével avaliando, na data de agosto de 2022, resultou em:

ITEM VALOR

a) Terreno R$ 3.780.000,00
b) Edificagées, instalagdes e benfeitorias R$ 12.750.000,00
¢) Valor de Mercado [(a + b) x fc] R$ 16.530.000,00
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4. INFORMAGOES BASICAS E INTRODUTORIAS DA NBR 14.653

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Habilitac&do Legal

> Referéncias Normativas
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4.1 HABILITACAO LEGAL

A Lei Federal 5.194 que regulamenta o exercicio das profissdes de
Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo, em seu artigo 7°, "Atribuicdes
Profissionais E Coordenacédo De Suas Atividades", alinea "c", estabelece como

atribuicdo destes profissionais as seguintes atividades:

Estudos, projetos, andlises, avaliagdes, vistorias, pericias, pareceres e

divulgacao técnica.

A Resolucao n° 345, de 27 de julho de 1990, dispde quanto ao exercicio
por profissional de nivel superior das atividades de Engenharia de Avaliagbes

e Pericias de Engenharia, estabelecendo que:

Art. 2°: Compreende-se como atribuicdo privativa dos Engenheiros em

suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros Agronomos,

dos Geologos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias, pericias,

avaliacbes e arbitramentos relativos a bens mdveis e imdveis, suas partes
integrantes e pertences, maquinas e instalacées industriais, obras e servicos
de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos que, de qualquer forma,

para a sua existéncia ou utilizacdo sejam atribuicdes destas profissoes.

Art. 3% Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagcGes e demais
procedimentos indicados no art. 2° quando efetivados por pessoas fisicas ou

juridicas néo registradas no CREA.

Art. 5 As infraces a presente resolucdo importardo, ainda, na
responsabilidade penal e administrativa pelo exercicio ilegal da profissdo, nos
termos dos artigos 6° e 7°da Lei n°® 5.194/66.

18

‘) /lautecengenhariaconsultoria J)lautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr.,, 999 « 132 andar - Sao Paulo/SP « CEP 04707-910 « Fone: 114007.2155



I' LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

4.2 REFERENCIAS NORMATIVAS

“A ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — € o FOrum

Nacional de Normalizacdo. As Normas Brasileiras, cujo conteudo € de

responsabilidade dos Comités Brasileiros (ABNT/CB) e dos Organismos de

Normalizacdo Setorial (ABNT/NOS), sao elaboradas por Comissbes de

Estudo, formadas por representantes dos setores envolvidos, delas fazendo

parte: produtores, consumidores e neutros (universidades, laboratérios e

outros). ”

Laudo apresentado pela Lautec Equipe Técnica foi elaborado seguindo

as exigéncias e procedimentos estabelecidos pela NBR 14653 — Norma

Brasileira Para Avaliacdo de Bens, constituida pelas seguintes partes:

YV V V V VY

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Imoveis Urbanos

NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em
Geral

Neste laudo, também s&o acatadas as disposi¢cOes das leis, decretos,

restricbes e normas relacionadas a seguir, quando nao conflitarem com as

disposicdes contidas na NBR 14653:

>

>

Resolugcdo do CONMETRO n° 12, de 12.10.1988 — Quadro Geral
de Unidades de Medida;

Leis Federais n° 6766/79 e 9785/99, que dispdem sobre o
parcelamento do solo urbano;

Lei Federal n° 8.245/91, que dispde sobre locacdes de iméveis
urbanos;

Decreto-Lei n® 9760/46, que dispde sobre os terrenos de marinha
e acrescidos de marinha,;

ABNT NBR 12721:1999 — Avaliagdo de custos unitarios e preparo
de orcamento de construcdo para incorporacédo de edificios em
condominio — Procedimento.

Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP -2005.
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5. FUNDAMENTAGAO TECNICA DO LAUDO -
METODOLOGIA AVALIATORIA UTILIZADA
CONFORME NBR 14.653-2

O presente item é composto pelos seguintes subitens:
» Método Evolutivo

> Determinacéo da Vida Util Remanescente
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5.1 METODO EVOLUTIVO

Conforme NBR 14.653, Parte 2, método evolutivo é aquele que:

“A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializa¢éo, ou

seja,”
VI = (VT+ CB) x FC
Onde:
VI é o valor do imével;
VT é o valor do terreno;
CB € o custo de reedi¢cdo da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de
comercializacdo de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imovel.

A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) “o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado

ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo”;

b) “as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo

método da quantificacao de custo”;

¢) “o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior
ou menor do que a unidade, em fun¢do da conjuntura do mercado na época da

avaliagao’.

8.2.4.1. “Quando o imdvel estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avalia¢cdes deve analisar
a adequacdo das benfeitorias, ressaltar o sub-aproveitamento ou o

superaproveitamento do terreno e explicitar os calculos correspondentes”.

8.2.4.2. “Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado
método eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas caracteristicas sui generis impliguem
a inexisténcia de dados de mercado em namero suficiente para a aplicagdo do método

comparativo direto de dados de mercado”.
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8.2.4.3. “O método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o
valor do terreno ou o custo de reedi¢do da benfeitoria a partir do conhecimento do seu

valor total, considerada a equacgéo de 8.2.4”.

Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado método
eletivo para a avaliagdo de imdveis cujas caracteristicas sui generis impliquem a
inexisténcia de dados de mercado em nimero suficiente para a aplicagdo do método

comparativo direto de dados de mercado”.

5.2 AVALIACAO DO TERRENO

Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor
através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacéo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser
ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os

Graus de Fundamentacéo preconizados pela NBR 14.653.

E condig&do fundamental para aplicacio deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra do

mercado imobiliario.
Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composi¢cdo de uma
amostra representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto
guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizagdo e delimitacdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador

sobre a formacéo do valor.
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Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, séo relevantes
para explicar a formacédo de valor e estabelecidas as supostas relacfes entre si e com

a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecéo e abordagem de fontes
de informagédo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas, entre outros).”

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos
de mercado relativos a iméveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma
anadlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos,
objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formacdo dos
valores de mercado. A pesquisa de mercado esta apresentada na memoria de

célculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Recomenda-se que no tratamento por fatores a amostra seja composta
por dados de mercado com caracteristicas fisicas, socioeconémicas e de
localizacdo as mais semelhantes possiveis entre si e em relagdo ao imovel

avaliando, de forma a exigir apenas pequenos ajustes na homogeneizacéo.

Para a utilizacéo deste tratamento é recomendavel que seja evitado o uso
de fatores que, aplicados isoladamente em relacdo ao avaliando ou ao
paradigma, heterogeneizem os valores originais. Essa recomendacdo sO &
valida com a confirmacdo do efeito de heterogeneizacdo, ap6s a aplicacao
conjunta dos fatores.

Tratamento de Dados

Conforme recomendacdo da NBR 14.653, em seu item 8.2.1.4.1 —
Preliminares, preliminarmente procedeu-se a sumarizacdo das informacoes
obtidas sob a forma de graficos que mostraram as distribuicdes de frequéncia
para cada uma das variaveis, bem como as relacdes entre elas. Nesta etapa,
verificaram-se o equilibrio da amostra, a influéncia das possiveis variaveis-
chave sobre os precos e a forma de variagcdo das dependéncias entre elas,
identificacdo de pontos atipicos, entre outros. Assim, confrontaram-se as

respostas obtidas no mercado com as hipéteses levantadas a priori e
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formularam-se novas hipoteses.

Foi dispensado a amostra o tratamento por fatores, isto é, aquele em que
as evidéncias empiricas séo tratadas com o uso de metodologia cientifica que

leve a inducao de modelo validado para o comportamento do mercado.

Deveréo ser utilizados fatores de homogeneizacgao calculados conforme
8.2.1.4.2, por metodologia cientifica, que reflitam, em termos relativos, o
comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e

temporal.
Determinacao do Valor de Mercado do Terreno

O modelo utilizado, devidamente explicitado e testado, em conformidade
com as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653, conta da memoria de célculo

do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

Na referida memoaria de calculo constam as definicdes dos fatores que se
mostraram importantes na formagdo do modelo calculado por metodologia
cientifica, todos os parametros estatisticos exigidos pela NBR-14.653 e,
justificados do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo da validacéo,
guando pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e
abrangéncia regional e ser revisados no prazo méaximo de quatro anos ou

prazo inferior sempre que for necessario.

5.3 AVALIAGCAO DE EDIFICACOES E BENFEITORIAS

Metodologia Aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da
Quantificacéo do Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:
8.3.1 Método da quantificac@o do custo: “Utilizado para identificar o custo de reedi¢do

de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de constru¢édo ou por

orgamento, com citagdo das fontes consultadas”.
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Identificacdo de custo pelo custo unitario basico (ABNT
NBR 12721)

Para a estimacg&o do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a

seqguir:

C =(CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

7

C é o custo unitario de construcdo por metro quadrado de éarea

equivalente de construcao;
CUB é o custo unitario bésico;
OE é o orgcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalacdes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecdo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,

coletivas, urbanizacéo, projetos etc.;
OFe é o orgcamento de fundacdes especiais;
OFd é o orgamento de fundacdes diretas;

S é a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR
12721;

A é a taxa de administracao da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da

construcao;
L € o percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora.

O BDI — Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima
apresentada — item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 € dada pela expressao:

[(A+A)x(1+F)x@Q+L)]-1
A taxa de administracdo adotada foi de 10%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de
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obras estimado em 18 meses, resulta em um custo financeiro total de 19,61%
A taxa de lucro adotada foi de 5%;
Portanto, o BDI calculado é de:
[(1+0,10) x (1 + 0,1961 X (1 + 0,05) | -1 =38,16%
Depreciacao Fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o calculo da depreciagéo fisica
pode ser realizado de forma analitica — por meio de orcamento necessario a
recomposicado do imoével na condicdo de novo — ou por meio da aplicacdo de
coeficiente de depreciacdo, que leve em conta a idade e o estado de

conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciacdo das edificacdes, benfeitorias e
instalacdes civis foram determinadas pela aplicacdo do Método de Ross-
Heidecke, onde o coeficiente de depreciagcdo € um fator “K” extraido de uma
tabela de dupla entrada, em que na coluna entra-se com a relacao entre idade

aparente e vida util e na linha com o estado de conservagéo.
Custo de reedicao de Edificacoes, Benfeitorias e
Instalacbes

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicdo € o resultado

da subtracao do custo de reproducédo da parcela relativa a depreciacao.

Os custos de reedicao de edificagOes, benfeitorias e instalagbes estao

apresentados em planilha anexa ao laudo.

5.4 DETERMINACAO DO VALOR MERCADO COM O METODO
EVOLUTIVO

Quando da aplicacdo desta metodologia, a memoria de calculo em anexo
ao laudo apresenta todo o procedimento avaliatério com uso do método

comparativo direto de dados de mercado para avaliacdo do terreno, isto €, a
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pesquisa de mercado, definicdes das varidveis e o tratamento de dados, assim
como a determinacdo do custo unitario de construcéo, a depreciacao e custo
de reedicdo das edificacdes, instalacdes e benfeitorias, em conformidade com

as diretrizes preconizadas pela NBR 14.653-2.

5.5 DETERMINAGCAO DA VIDA UTIL REMANESCENTE

Os procedimentos adotados no desenvolvimento deste trabalho
avaliatério obedecem as diretrizes preconizadas pela norma NBR 14653,
partes 1 e 2 — Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens; visando fundamentar
a politica de Vida Util e Valor Residual do Ativo Imobilizado praticado pela

empresa no ambito das normativas contabeis vigentes.

5.5.1 DETERMINACAO DA VIDA UTIL TOTAL

Segundo a NBR 14653-1, a vida util compreende o prazo de utilizagao

funcional de um bem; neste trabalho trataremos como vida util total.

De acordo com Neto, A. S. F., a durabilidade dos bens é limitada, e sua
melhor utilizacdo e eficacia ocorrem enquanto o bem é novo. Com o passar do
tempo, a sua utilizacdo vai gradualmente perdendo caracteristicas fisicas. As
perdas das caracteristicas podem ser por desgaste ou por decadéncia fisica
de seus componentes, até o ponto da utilizacdo se tornar inviavel do ponto de
vista econémico (em vista das altas despesas de manutencdo) gerando assim
uma inadequacdo funcional. Esse periodo é denominado vida utl e

normalmente é quantificado em anos.

No presente trabalho a determinac&o Vida Util Total foi definida por meio
de ferramentas da Engenharia de AvaliacGes, através de publicacbes e
metodologias consagradas, norteadas pelas normas vigentes. Dentre o0s
trabalhos consultados destacam-se:

- Estudo de Vidas Uteis para Maquinas e
Equipamentos -
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publicada no livro Engenharia de Avaliagbes da Editora
Pini,
Capitulo 18, por Gatto, O.A;;

- Principios de Engenharia de Avaliacfes - publicado
pela Editora Pini, por Moreira, A.L.;

- Vida Util para o Célculo de Depreciacdo Técnica -
publicado no livro Engenharia de Avaliagbes da Editora
Pini, extraida do livro Perry Chemical Handbook;

- Engenharia de Avaliacdes - Ibape/SP, publicado pela
Editora Pini 2007;

- Curso Basico de Eng? Legal e AvaliacGes — publicado
pela Editora Pini 2008, por Abunahman, S..

As referéncias consultadas tem a finalidade de verificar parametros
aceitaveis no que diz respeito a Vida Util Total, considerando referéncias
consagradas na Engenharia de Avaliacoes.

Cabe salientar que este trabalho tem uma finalidade diversa da
engenharia puramente. Neste, a determinac&o da Vida Util deve estar alinhada

a politica da empresa para gestao do ativo imobilizado.

Segundo as referéncias os intervalos admissiveis para os bens em

guestao séo as seguintes:
Prédios/Residencias/apartamentos e Salas ........ 30 — 60 anos
Considerando as referéncias acima validou-se junto aos departamentos

técnicos/especializados e junto ao departamento contabil da empresa a

seguinte politica para vida util para os grupos do imobilizado:

Prédios TiPO | ..cooiiiiiiiiie e 30 anos
Prédios TiPO Il ..o 60 anos
S 0 (=] o Tor = 1 60 anos
Apartamentos € Salas.........cccuveeiieiiiiiiiieine 60 anos
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*Prédios Tipo | — Prédios com estrutura metélica e fechamentos verticais

leves.

**Prédios Tipo Il — Prédios com estrutura em concreto armado e

fechamentos verticais em alvenaria.

5.5.2 REVISAO DA VIDA UTIL REMANESCENTE

Segundo a NBR 14653-1, a vida util remanescente compreende a vida
atil que resta a um bem. Ou seja, é a vida restante de um bem enquanto ele

ainda possui uma utilizag&o funcional.

5.5.2.1 VERIFICACAO DA IDADE APARENTE

Os bens componentes do ativo imobilizado objetos da avaliacédo foram
analisados com base em listagem fornecida pelo contratante. Foram buscadas
informacOes referentes a rotina de utilizacdo dos prédios e demais
componentes do ativo imobilizado, tanto de manutencdo e funcionamento,
como também o regime de utilizacdo, bem como ainda verificou-se o estado

de conservacao com vistas a determinacéo da idade aparente.

5.5.2.2 DETERMINAGAO DA VIDA UTIL REMANESCENTE

A Vida Util Remanescente (VUR) é determinada em funcédo da Vida Util
Total (T) e da idade aparente (t) e as Taxas foram determinadas conforme o0s

exemplos a seguir:
VUR =T-t
Vida Util = de acordo com a tipologia (anos), por exemplo: 20 anos
Idade Aparente (t) = obtida na vistoria (anos), por exemplo: 10 anos
VUR (anos) =20 - 10

VUR (anos) = 10 anos
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A idade aparente t foi obtida através da vistoria, levando em conta os
tipos, caracteristicas, modelos, estado de conservacdo e informacdes

prestadas pelo contratante.

A vida util remanescente dos referidos bens é apresentada em planilha
anexa a este trabalho avaliatorio.
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6. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:
Anexo 1. Documentacdao fotografica

Anexo 2: Pesquisa de mercado e memoria de calculo do procedimento

avaliatorio
Anexo 3: Especificacdo da avaliacao

Anexo 4: Documentacéao fornecida

Porto Alegre, agosto de 2022.

Y o
[ 5,‘:_ II"'\I rl|
(1 B |\

l"*\.\_1 - - I l',\_."'-\__"- ’ ]".J f

A /9 ;
Vvl //y/j/ m/u/

| 1/ || | /
Eduardo Aquino Gongalves / Rodrigo Lora Brandolf/
| ll |
1
Eng. Civil - CREA 104.161-D Eng Civil — CREA 122.746-D
Assinado de forma RODRIGO Assinado de forma
EDUARDO digital por LORA digital por
AQUINO EDUARDO AQUINO RODRIGO LORA
GONCALVES:48205 * BRANDOLT:93061
GONCALVES: 044015 BRANDOLT:
dos: 9306177305 120>
48205044015 Dados: 2022.09.16 Dados: 2022.09.16
13:09:34 -03'00 3 13:09:54 -03'00'

31

f /lautecengenhariaconsultoria L;I lautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr.,, 999 « 132 andar - Sao Paulo/SP « CEP 04707-910 « Fone: 114007.2155




|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

ANEXO 1: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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Foto superior: vista logradouro

Foto inferior: vista logradouro
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel

35

(£ ) /\autecengenhariaconsultoria (&d)lautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr., 999 « 132 andar + Sao Paulo/SP « CEP 04707-910 « Fone: 114007.2155



|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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CASA DE
BOMBAS DE
INCENDIO

Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imével

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imovel
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével
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Foto superior: vista geral do imovel

Foto inferior: vista geral do imével

57
I/f, /lautecengenhariaconsultoria :;@)Iautecengenharia.com.br

Av. Roque Petroni Jr., 999 « 132 andar + Sao Paulo/SP « CEP 04707-910 « Fone: 114007.2155



|» LAUTEC

Laudos de Engenharia e Patriménio

ANEXO 2: PESQUISA DE MERCADO E MEMORIA DE CALCULO DO PROCEDIMENTO
AVALIATORIO
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ELEMENTOS PESQUISADOS

Endereco: Av. Getllio Vargas, 6728 Bairro: Tijuca
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Alorada/RS
Vocagédo Entorno: Misto Testada: 137,50
1 Situacao: Esquina Area Terreno (m?): 10.000, 00|
Topografia: Plano Valor (R$) 1.850.000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m?) 185,00
Data: jul22  |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Foxter Telefone: (51)3083-7777
Link: m_source=Lifull-connect&utm |Cod. Imob:
OBS:
Endereco: RS - 118 Bairro: Elsa
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Viamao/RS
Vocagéo Entorno: Misto Testada: 142,00
2 Situagéo: Meio de quadra Area Terreno (m2): 50.000,00
Topografia: Plano Valor (R$) 2.920.000,00
Tipo de via: Rodovia Valor unit.(R$/m?) 58,40
Data: jul22  |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro &
Terreno Fonte: Fontana Doce Lar Telefone: (51)3044-1111
Link: lea-de-5-hectares-rs118-viamadCod. Imob:
OBS:
Endereco: RS - 118 Bairro: Passo das Pedras |
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Alorada/RS - -
Vocagéo Entorno: Misto Testada: 250,00 3
Situacéo: Meio de quadra Area Terreno (m?): 43.800,00 5
Topografia: Plano Valor (R$) 3.000.000,00
Tipo de via: Rodovia Valor unit.(R$/m?) 68,49
Data: jul/22 |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Fontana Doce Lar Telefone: (51)3044-1111
Link: -60000-m-distrito-industrial-aNCod. Imob:
OBS:
Endereco: R. Guaiba Bairro: Formoza
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Alvorada/RS
Vocagédo Entorno: Misto Testada: 100,00
4 Situacéo: Mais de uma frente Area Terreno (m?): 11.000,00
Topografia: Plano Valor (R$) 1.700.000,00
Tipo de via: Secundaria Valor unit.(R$/m?) 154,55
Data: jul’22  |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Imobiliaria Alvorada Telefone: (51)98948-9306
Link: om.br/imoveis/01f7538a-afdf{cod. Imob:
OBS:
Endereco: R. Oscar Schick Bairro: Centro
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Alvorada/RS
Vocagéo Entorno: Misto Testada: 85,00 ¢
5 Situacao: Meio de quadra Area Terreno (m2): 20.000,008
Topografia: Plano \Valor (R$) 2.000.000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m?) 100,00
Data: jul’22  |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro
Terreno Fonte: Imobiliaria Alvorada Telefone: (51)98948-9306
Link: hdes/excelente-terreno-fracao{cod. Imob: '
OBS:
Endereco: Av. Getdlio Vargas Bairro: Tijuca
Pto. Referéncia: Cidade/Estado: Alorada/RS
Vocagédo Entorno: Misto Testada: 180,00
6 Situacao: Meio de quadra Area Terreno (m?): 5.645,00
Topografia: Plano \Valor (R$) 450.000,00
Tipo de via: Principal Valor unit.(R$/m?) 79,72 &
Data: juli22  |Formato terreno: Irregular Cota: No nivel do logradouro #
Terreno Fonte: Guarida Iméveis Telefone: (51)3327-9001 @&
Link: br/propriedades/terreno-a-ven|cod. imob:
OBS:
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MEMORIA DE CALCULO DO TRATAMENTO POR FATORES

Elementos Amostrais:

Amostra Area|Terreno Testada (m) Localizacdo Fonte Valor 2 AT
(m?) ¢ (RS) (R$/m?)
1 10.000,00 137,50 1,00 0,90[ RS 1.850.000,00 185,00
2 50.000,00 142,00 0,75 0,90[ RS 2.920.000,00 58,40
3 43.800,00 250,00 0,75 0,90[ RS 3.000.000,00 68,49
4 11.000,00 100,00 1,00 0,90| RS 1.700.000,00 154,55
5 20.000,00 85,00 1,00 0,90[ RS 2.000.000,00 100,00
6 5.645,00 100,00 1,00 0,90[ RS 450.000,00 79,72
Avaliando:
Area Testada Localizagdo Fonte
42000,00 156,29 1,00 1,00

Avalia¢do de Iméveis com Homogeneizacdo por Tratamento de Fatores

Andlise Esatistica e Enquadramento Técnico
Imével Area Testada Fonte Localizagdo Valor Unit. Homogéneo Item B.3 da DalNBRULLES32
MR EE= Valores Limites
Forma Exp Exp Lin Lin Critério Chauvenet
1 0,75 1,03 0,90 1,00 129,02 |Lim. Superior ok
2 1,04 1,02 0,90 1,33 74,33 |Lim. Inferior ok
3 1,01 0,89 0,90 1,33 73,70 |Valor Unitario 90,01
4 0,76 1,12 0,90 1,00 118,96 | Des Padrdo 28,95
5 0,86 1,16 0,90 1,00 90,35 |VIr Adotado Médio
6 0,67 1,12 0,90 1,00 53,70 |Valor Total 3.780.000,00
Fundamentagdo Grau ll
Precisdo Graul
*Qs fatores calculados atendem os limites recomendados pela NBR-14.653-2, Item 9.2.3.
Int Confianga 47,48%
DESCRICAO DAS VARIAVEIS
AREA Varidvel que homogeniza a area total do imdvel;
TESTADA Variavel que homogeniza a testada do imével;
FONTE Variavel que expressa o tipo de amostra,sendo 1,00= transagdo efetivada e 0,90= se valor de oferta;
LOCALIZAGAO Variavel que identifica a localizagdo do imével em face do seu bairro, sendo: 0,75= Elsa e Passo das Pedras e 1,00= demais bairros;
Tab 2 - conforme n-1 Resumo:
Tcrit 1,476 Lim sup da amostragem 129,02
Xmin 68,64 Lim inf da amostragem 53,70 Valor Méaximo: 4.680.000,00
Xmax 111,38 Dist Média 01 39,01 Valor Médio: 3.780.000,00
Amplitude 42,73 Dist Média 02 36,31 Valor Minimo: 2.880.000,00
Amplitude 80%: 47,48% Z 43,34%
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ANEXO 3: ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
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b) Grau de fundamentac&o no caso de utilizagdo do tratamento por

fatores

Tabela 3 pagina 25 da NBR 14.653-2

item Descricéo Graus
11 1l |
1 Caracterizacdo do Completa quanto a | EEEEEE _quanto oy Adocéao de situagéo
im6vel avaliando todos 0s fatores fatores utilizados no paradigma
analisados tratamento
Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados

Apresentacao de
informacdes
relativas atodas as | Apresentacado de

caracteristicas dos |informac6es relativas

Apresentacéo de
informacdes
relativas a todas as

Identificacdo dos caracteristicas dos

3 nali
dados de mercado dados analisados, B to@a_s o dados
com foto e caracteristicas dos
caracteristicas dados analisadas correspondentes
aos fatores
observadas pelo "
utilizados

autor do laudo

Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de fatores

& — No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um namero menor de dados a amostra
seja menos heterogénea

Pontuacao alcancada: 8 pontos
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Tabela 4 p4gina 26 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus I Il I
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatérios no grau |Itens 2 e 4 no grau Itens 2 e 4 no todos, no minimo
correspondente [ll, com os demais | minimo grau Il e os no grau |
no minimo no grau | demais no minimo
1] grau |

NOTA Observar subsecédo 9.1. a 9.2.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de

benfeitorias alcancou o Grau de Fundamentacéao II.

c) Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de

regressao linear ou do tratamento por fatores

Tabela 5 pagina 26 da NBR 14.653-2

Descricao Grau
1 I |

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em
torno da estimativa de

tendéncia central

<30% <40% < 50%

O Grau de Precisao alcangado € I.
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a) Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método da
guantificacdo de custo de benfeitorias

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item

Descricdo

Graus

Estimativa do custo

Pela elaboracao de

Pela utilizacéo de

custo unitario basico

Pela utilizacdo de
custo unitario
béasico para projeto

direto minmo simético | semelhante a0 | dferente do projeto
rojeto padréo PERIEE, BT O
Projeto p devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por (’Zalculadla por
métodos técnicos
levantamento do
o custo de con_sagrados, _
3 | Depreciacao fisica ~ considerando-se Arbitrada
recuperacdo do | a0 Vida dtil e
bem, para deixa-lo :
estado de
no estado de novo ~
conservacao
Pontuacgao alcancada: 5 pontos
Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1]l Il |
Pontos minimos 7 5 3

correspondente

Itens obrigatérios no grau

1, com os demais
no minimo no grau
]

1 e 2, no minimo no
grau ll

todos, no minimo
no grau |

NOTA

Observar subsec¢éo 9.1.

Segundo as tabelas acima o método da quantificacdo de custo de
benfeitorias alcangou o Grau de Fundamentagao |I.
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b) Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método evolutivo

Tabela 10 pagina 29 da NBR 14.653-2

Item Descricao Grau
1 Il |
Grau I dNe Grau Il de Grau | de
N fundamentacéo no ~ ~
1 Estimativa do valor método fundamentacdo no | fundamentacéo no
do terreno . método comparativo | método comparativo
comparativo ou no ; . : .
: . ou no involutivo ou no involutivo
involutivo
Grau lll de Grau Il de Grau | de
N fundamentacdo no | fundamentacdo no | fundamentagc&o no
Estimativa dos . . .
2 custos de reedicio método da método da método da
guantificacao do guantificagdo do guantificacao do
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 comercializacso mercado Justificado Arbitrado
& semelhante

NOTA Observar subsecdo 9.1 a 9.5

Pontuacgdo alcancada: 5 pontos.

Tabela 11 pagina 30 da NBR 14.653-2 - Enquadramento do laudo

segundo seu grau de fundaentac&o no caso de utilizacdo do método evolutivo

Graus 1] Il |

Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatérios nograu | 1e 2, como3no [1e 2, no minimono| Todos, no minimo
correspondente minimo grau Il grau ll no grau |

NOTA Observar subse¢éo 9.1 a 9.5

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de

Fundamentacao I.
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ANEXO 4: DOCUMENTACAO FORNECIDA
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

' " ~ Fls. matricula
LIVRO ¢ 2 — Registro Geral I'_m _I 49.218

Viamao, 03 de novembiro de 19 95.

IMOVEL: Uma fragdo de terras, com a drea superficial de vinte e cinco mil e
quarenta metros quadrados (25.040m2), situada no lugar denominado ESTANCIA
GRANDE, no distrito sede deste muricipio de Viamdo, com as seguintes medidas e.
confrontagoes: ao Nor'_’_ce, com a Estrada Passo dos Negros, medindo cento é vinf,e
metros (120m); ao Oeste, com terras de Dondrio Gongalves da Costa, medindo
duzentos e sete metros (207Tm); a Leste, gom terras de Ismael Cusz, ‘medindo
duzentos e dézenove metros e cinquenta centimetros (219m50); e ao Sul, com tefr*&s
de Miria Terezinha Costa da Costa, medindo cento e quinze metros e oihque_nta
centimetros (115m50), fechando ai o poligono. . ‘
PROPRIETABE_I_&_: MARIA TEREZINHA COSTA DA COSTA, brasileira, do lar, casada com
Deoclécio Pastoriza da Costa, domicilida e residente neste municipio de Viam:o.
REGISTRO ANTERIOR: 2/8.274.
0 OFICIAL AJUDANTE: ,fw L o . R$ 3,80
7

R.1/49.218, em 03 de novembro /de 1995.

TITYLO: Deésapropriagao. ° o g e ey = o P b

TRANSMITENTE: - MARIA TEREZINHA COSTA DA COSTA, brasileira, vitdva, inscrita no" CPF
sob’ o nl..ixﬁét;oji 221'.386‘.‘1 :30»/',49, domiciliada e-residente neste mmicipio de Viando, |
lugar den(')“miriéd:d}?siéncia Velha; s/n2; do lar.

ADQUIRENTE: “COMPANHTA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL E COMERCIAL DO RIO GRANDE' DO
SUL - CEbECf,-"-'- com: ‘sede em Porto "Alegre, inscrita no CGC sob o m’mei'-o'
87.143.319/0001-54.

FORMA DO TITULO: Mandado expedido em 17.04.1995, pela Dra. Mircia Eliz BEndres,

Juiza de Direito do 12 Cartério Civel de Viamdo,dos autos da agao de
Desapropriacac n® 21.555/1061.
CONDICOES: Nao constam. «

PROTOCOLO NUMERO: 129.321, em 24.1071995. . , ‘ ‘ ;
0 OFICIAL AJUDANTE: iw // 78 , ~ R$ 29,80
o '

"Meontinua no verso!
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SRR

R.2/49.218, em 10 de outubro de 1996.

Conforme requerimento do Estado do Rio Grande do Sul, datado de 27 9.1996,
através da Secretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Internacionais e com
fundamento na Lei nimero 10.359 combinado cox'n o Decreto numero 36.728, e de
conformidade com as deliberagoes constantes na Ata de Assembléia Geral Ordindria
e Extraordindria realizada em 16.8.1996, face a ‘extingao da Companhia de
Desenvolvimento Industrial e Comercial do Rio Grande do Sul - CEDIC, 0 movel
supra descrit$ passo pértencer ao patrimdnio do ESTADO DO RIO GRANDB DO SUL.
PROTOCOLO ERO: 4§ de 30.9.1996

R.3/49.218, em 01 de julho de 2011,

TITULO: Compra ¢ venda.

TRANSMITENTE: ESTADO DO RI0O GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob o n®
87.934.675/0001-96.

ADQUIRENTE: PARMISSIMO ALIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
93.647.881/0001-18, com sede na rua José Maria Rodrigues, n° 231, hairro Jardim i, em Portto
Alegre/RS.

FORMA DO TITULQ: Eseritura péblica lavrada em 22.06.2011, pelo 2° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre/RS, (L° 513, fls. 166, sob o niimero 37.282-66.287).

VALOR: R$ 102.400,12. Foi certificado na escritura ora registrada o recolbimento do imposto de
transmiss#o.

CONDICOES: Gravado com clausula resohltiva.

PROTOCOLO HQMEK 2 206.358, em 27 N

0O OFICIAL SUBSTHU'IO-
Emolumentos: R$ 495,70 dig. de ﬁsc n° 073807110000100722

"continua na matricula 49.218/2"
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LIVRO N.° 2 - Registro Geral
Viamio, 01 de julho de 20 1.

Mcmiculo
49.218/2'

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO Q

49.218/2

matrfcula

"continuagdo da matricula 49.218"
AV .4/49.218, em 01 de julho de 2011.
Conforme escritura publica lavrada em 22.06.2011, pelo 2° Tabelionato de Notas de Porto
Alegre/RS, (L° 513, fls. 166, sob o nimero 37.282-66.287), a compra e venda constante do
R.3/49.218, ¢ feita em carater resoltvel, conforme segue: a outorgada compradora, sob pena de
resolugio automditica do presente negécio juridico, em favor do outorgante vendedor,
independente de indenizagio, compromete-se, a no ptazo de 04 (quatro) anos contados da data da
escritura, nfio transferir ou teder o imével, seja & que titulo for, sem prévia e expressa autorizagiio
do outorgante vendedor; resolver-se-a, também, o negécio juridico ora firmado, se ¢m igual prazo
cessarem as atividades da outorgada compradora, inclusive por faléncia ou liquidagdo. Nestas
hipdteses, a résolugiio da propriedade ndio implicaré na resolugdo dos dircitos reais de garantia
incidentes sobre o imével objeto do presente negécio juridico, e destinados a assegurar os
ﬁnanclamentos ou miituos concedidos a outorgada compradora para sua instalagdo industrial na
drea'em questdo, desde que os financiamentos ou miituos tenham sido previamente aprovados pelo
outorgante vendedor, que se pronunciard a respeito no prazo de 05 (cinco) dias tteis, contades do
recebimento- da indispensavel consulta.

PROTOECOLO NUMERO: 206.358, em 27.0 1.
O:OFICIAL SUBSTITUTO: -7«
Emelumentos: R$20,70

S¥oAli.'de fisc. n° 073803110000110530

e
>

Loy i

v. . 3 A ' "}
B et g, 0% iricad . il
NV 0738.03.1100001.10531 %/
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